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WPROWADZENIE

Opracowanie koncentruje si¢ na problematyce starzenia si¢ spoteczenstwa W kontekscie
potrzeby rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla senioréw. Obserwacja ogdlnoeuropejskich
trendow demograficznych, atakze sytuacji mieszkaniowej i spotecznej seniorow wskazuje na
konieczno$¢ podjecia dziatan zwickszajacych dostepnosé substancji mieszkaniowej dla senioréw,
za$ polityka mieszkaniowa kraju powinna zosta¢ ukierunkowana na potrzeby osob starszych lub
przynajmniej uwzgledniac je w szerszym zakresie.

Aktualna sytuacja demograficzna na Swiecie i W Polsce oraz przygotowywane prognozy
wskazuja, ze populacja si¢ starzeje. Zgodnie Z prognoza stanu ludnosci dla Polski przygotowana
przez GUS (2023) liczba oséb w wieku 65 lat i wigcej wzrosnie 0 ponad jedng trzecig do roku
2060, a liczba os6b w wieku 80 lat i wigcej podwoi si¢. Na koniec 2022 r. udziat 0s6b powyzej
60. roku zycia w ogdle ludnosci wynosit 25,94% (GUS, 2024a).

Przestanka rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla seniorow jest zatem starzenie si¢
spoteczenstwa polskiego. Aktualnie rynek mieszkaniowy w Polsce w niewielkim zakresie
uwzglednia potrzeby mieszkaniowe tej grupy.

Idea budownictwa mieszkaniowego dla 0sob starszych zostata zapoczatkowana w Stanach
Zjednoczonych. Koncepcja tworzenia tego typu mieszkalnictwa wigzata si¢ z zagwarantowaniem
seniorom w miejscu zamieszkania satysfakcjonujgcych parametrow lokalu mieszkalnego, a takze
samego budynku pod wzgledem architektonicznym. Ponadto zwrocono rdéwniez uwage na
mozliwos$¢ zapewnienia seniorom dostepu do ustug 0 charakterze medycznym czy opiekunczym.
Wiele miejsc oferowato takze mozliwo$¢ skorzystania z biblioteki lub innych ustug, jak
zamoOwienie zakupdw Czy organizacja aktywnosci sportowych.

Rodzaje mieszkalnictwa senioralnego mozna pogrupowaé¢ na miejsca 0 petnej ofercie
senioralnej oraz z wybranymi udogodnieniami. Ponadto zr6znicowana moze by¢ forma
organizacji takiego mieszkalnictwa (placoéwki prywatne Ilub publiczne), atakze praw
dysponowania lokalem (najem lub wlasnos¢). W Stanach Zjednoczonych tworzone byly cale
miasta albo osiedla dla seniorow. Osoby starsze, czesto chcac zaspokoié swoje potrzeby
mieszkaniowe, wyjezdzaty do innych miejscowosci oddalonych wiele kilometréw od
dotychczasowych miejsc zamieszkania. W Austrii seniorzy nie byli zainteresowani zmiang
miejsca zamieszkania na inny lokal celem poprawy warunkéw mieszkaniowych (aging in place)®.

W zwigzku z tym wprowadzono tam program doptat na zaadaptowanie przestrzeni mieszkania

! Starzenie sie W miejscu — (aging in place) zdolnoéé do zamieszkiwania w swoim domu i wérdd swojej spolecznosci
bezpiecznie, samodzielnie i wygodnie, z zapewniong mozliwosécig korzystania W miare potrzeby z pomocy i opieki
(Misankiewicz, 2023; Brzeski i in., 2014; Kilian, 2016).



dotychczas zajmowanego w taki sposob, by byto funkcjonalne dla osoby 0 ograniczonej
sprawnosci ruchowej. W Danii czy Holandii popularnym rodzajem mieszkalnictwa jest cohousing
realizowany w ramach osiedla budownictwa wielorodzinnego lub jednorodzinnego, z dostgpem
do podstawowych ustug. W Niemczech ponad potowa wszystkich placowek dla seniorow jest
organizowana przez organizacje spoleczne.

Zrdznicowane rozwigzania z zakresu budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, ktore
pojawialy sie W wyzej wymienionych przyktadowych panstwach, moga wynika¢ z roznic
kulturowych, wiezi rodzinnych czy barier po stronie finansowe;j.

Do tej pory w Polsce budownictwo mieszkaniowe dla senioréw utozsamiane bylo
najczesciej Z domami opieki spotecznej, ktorych rozkwit przypada na lata 80. Placowki te
przeznaczone byly dla 0os6b wymagajacych asysty, np. ze wzglgdu na demencje lub przewlekle
schorzenia. By¢ moze z uwagi na zakorzenione postrzeganie tego typu budownictwa jako miejsc
dla osob chorych, czesto bez mozliwosci opieki po stronie rodziny, ta forma jest widziana
negatywnie.

Rozw¢j budownictwa mieszkaniowego dla senioréw stanowi wyzwanie nie tylko dla
lokalnej polityki mieszkaniowej, lecz takze dla wtadz panstwowych. Seniorzy ze wzgledu na ich
potrzeby wynikajace Z pogorszenia si¢ stanu zdrowia, sprawnosci stanowia grupe uzytkownikow
0 okreslonych preferencjach. Zaspokojenie tych potrzeb wiaze si¢ z wydatkowaniem $rodkow
I realizacjg projektow inwestycyjnych.

Zakres rozwazan W tym opracowaniu zostal ograniczony do rozpoznania rozwoju
budownictwa mieszkaniowego dla seniorow w Polsce od strony potencjalnego popytu (potrzeb
senioré6w). Uwzgledniono  determinanty o charakterze demograficznym, spotecznym
I ekonomicznym. Istotne zatem wydaje si¢ zebranie informacji charakteryzujacych osoby powyzej
50. roku zycia pod wzgledem socjodemograficznym, wskazania, jakie sa warunki, problemy
i oczekiwania senioréw i 0sob W wieku przedsenioralnym wzgledem potencjalnych kierunkoéw
rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla oséb starszych.

Celem prowadzonych rozwazan bylo rozpoznanie uwarunkowan demograficznych,
ekonomicznych oraz spolecznych determinujacych zapotrzebowanie na budownictwo
mieszkaniowe dla senioré6w w Polsce.

W niniejszej monografii zaprezentowane zostalty wyniki badan wilasnych dotyczace
warunkow mieszkaniowych os6b powyzej 50. roku zycia W wojewodztwie wielkopolskim,
preferencji mieszkaniowych w przypadku potrzeby zmiany miejsca zamieszkania, a takze
wskazania, jakie rozwigzania z zakresu budownictwa mieszkaniowego dla seniorow bylyby przez
nich zaakceptowane. Zakres czasowy badan ankietowych obejmowat lata 2017 oraz 2018. Tresci

analityczne i teoretyczne uwzgledniajg dane do roku 2022.



Badania ankietowe nalezy traktowac jako pilotazowe. Mozliwosci finansowe ograniczyly
przeprowadzenie badan na szersza skale. Autor planuje w tym zakresie badania ogélnopolskie.
Nalezy jednak wskazaé, ze reprezentatywny charakter badan nie ogranicza wnioskéw z nich
wynikajacych.

Monografia ma charakter teoretyczno-empiryczny. Pierwsze dwa rozdzialy sg
teoretycznymi, ostatnie dwa omawiaja wyniki badan.

Rozdziat 1 prezentuje sytuacj¢ demograficzng w Polsce — omowione zostaty tutaj przede
wszystkim kwestie dotyczace przyczyn starzenia si¢ ludnosci, stanu faktycznego w tym zakresie,
poznania prognoz demograficznych na najblizsze lata, a takze usystematyzowano pojecia Silver
economy i polityki senioralnej w Polsce.

W rozdziale 2 przedstawiono obecng sytuacj¢ mieszkaniowa seniorow, dokonano przegladu
aktualnej oferty mieszkaniowej dla osob starszych w Polsce iopisano aktualne rozwigzania
z zakresu senior housingu.

W rozdziale 3 zostaly zaprezentowane wyniki badan ankietowanych przeprowadzonych na
reprezentatywnej probie badawczej W wojewodztwie wielkopolskim. Opisujg one warunki
| preferencje mieszkaniowe 0sob powyzej 50. roku zycia.

Poglebiona analiza wynikéw badan wlasnych 0 charakterze statystycznym znajduje si¢
w rozdziale 4. Przy wykorzystaniu wskaznika syntetycznego postawy przygotowano profil
konsumenta-seniora  najbardziej  zainteresowanego  mieszkalnictwem  senioralnym.
Zidentyfikowanie profilu wskazuje na cechy demograficzno-spoteczno-ekonomiczne
konsumenta-seniora, dla ktorej to grupy powinno by¢ rozwijane budownictwo mieszkaniowe dla

0s0b starszych.



INTRODUCTION

The study focuses on the ageing population in the context of the need to develop housing for
senior citizens. Observations of pan-European demographic trends, as well as the housing and
social situation of senior citizens, point to the need for measures to increase the availability of
housing for senior citizens, and the country's housing policy should be oriented towards the needs
of senior citizens or at least take them into account to a greater extent.

The current demographic situation in the world and in Poland, as well as the projections
being made, indicate that the population is ageing. According to the population projection for
Poland prepared by the Central Statistical Office (CSO) (2023), the number of people aged 65 and
over will increase by more than one third by 2060, and the number of people aged 80 and over will
double. At the end of 2022, the share of people aged 60 and over in the total population was 25.94%
(CSO, 2024a).

Therefore, the ageing of the Polish population is the rationale for developing housing for
senior citizens. Currently, the housing market in Poland takes little account of the housing needs
of this group.

The idea of housing for senior citizens originated in the United States. The concept of
creating this type of housing involved guaranteeing senior citizens satisfactory parameters for the
dwelling at their place of residence, as well as for the building itself in architectural terms. In
addition, attention was also drawn to the possibility of providing senior citizens with access to
medical and care services. Many venues also offered the use of a library or other services, such as
ordering shopping or organising sports activities.

The types of senior housing can be grouped into places with a full offer for senior citizens
and those with selected facilities. In addition, the form of organisation of such housing (private or
public facilities) and the rights of disposal of the premises (lease or ownership) may also vary. In
the United States, entire towns or housing estates were created for senior citizens. Senior citizens,
often in order to meet their housing needs, were leaving for other locations many kilometres away
from their previous places of residence. In Austria, senior citizens were not interested in moving
to another accommodation to improve their housing conditions(ageing in place)?. Therefore, a
subsidy scheme was introduced to have the space of a flat previously occupied adapted to make it
functional for a person with reduced mobility. In Denmark or the Netherlands, cohousingis a

popular type of implemented as part of multi-family or single-family housing estates, with access

2Ageing in place is the ability to live in one's home and among one's community safely, independently and
comfortably, with the provision of assistance and care as needed (Misankiewicz, 2023; Brzeski et al., 2014; Kilian,
2016).
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to basic services. In Germany, more than half of all facilities for senior citizens are run by social
organisations.

The varied housing solutions for senior citizens that emerged in the above-mentioned
countries may be due to cultural differences, family ties or barriers on the financial side.

Until now, housing for senior citizens in Poland has most often been identified with social
care homes, which flourished in the 1980s. Those facilities were for people who needed assistance,
for example due to dementia or chronic illnesses. Perhaps because of the embedded perception of
this type of housing as places for sick people, often without the possibility of care on the part of
the family, this form is seen negatively.

The development of housing for senior citizens is a challenge not only for local housing
policies, but also for state authorities. Senior citizens, due to their needs arising from deteriorating
health, fitness, are a user group with specific priorities. Meeting those needs involves resources to
be spent and investment projects to be implemented.

The scope of the considerations in this study was limited to the recognition of the
development of housing for senior citizens in Poland in view of the potential demand (needs of
senior citizens). Determinants of a demographic, social and economic nature were taken into
account. It therefore seems important to collect information characterising people over 50 in terms
of social demography, to indicate what the conditions, problems and expectations of senior and
pre-senior citizens are with regard to potential directions for the development of housing for senior
citizens.

The aim of the study was to identify the demographic, economic and social conditions
determining the demand for housing for senior citizens in Poland.

This monograph presents the results of the author’s own research into the housing conditions
of people aged 50 and over in the Wielkopolskie Province, their housing preferences in the event
of the need to change their place of residence, as well as an indication of what housing solutions
for senior citizens would be accepted by them. The temporal scope of the surveys covered 2017
and 2018. The analytical and theoretical content takes into account data up to 2022.

The survey is to be regarded as a pilot study. Financial limitations limited the conduct of the
study on a larger scale. The author is planning a nationwide study in this area. However, it should
be pointed out that the representative nature of the research does not adversely affect the
conclusions drawn from it.

The monograph is theoretical and empirical in nature. The first two chapters are theoretical,
the last two discuss the research findings.

Chapter 1 presents the demographic situation in Poland - it mainly discusses the reasons for
the ageing of the population, the actual situation in this area, demographic projections for the

11



coming years, as well as systematising the concepts of the silver economy and senior citizenship
policies in Poland.

Chapter 2 presents the current housing situation of senior citizens, reviews the current
housing supply for senior citizens in Poland and describes current senior housing solutions.

Chapter 3 presents the results of surveys conducted on a representative sample of
respondents in the Wielkopolskie Province. The surveys describe the housing conditions and
preferences of people over 50.

An in-depth analysis of the results of the author’s own statistical research can be found in
Chapter 4. Using the synthetic attitude indicator, a profile of senior consumers most interested in
senior housing was developed. Identifying the profile indicates the demographic-socio-economic
characteristics of senior consumers, for which group housing for senior citizens should be

developed.
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ROZDZIAL 1. ISTOTA ZMIAN DEMOGRAFCZNYCH PRZYCZYNY
STARZENIA SIE SPOLECZENSTWA

1.1. Przyczyny starzenia sie spoleczenstwa

Niewatpliwym wyzwaniem demograficznym jest obecnie proces starzenia si¢ spoteczenstw.
Zjawisko to bedzie przedmiotem dyskusji W niniejszym rozdziale.

Omawiajac proces starzenia si¢ ludnosci, warto rozpocza¢ rozwazania od zdefiniowania
poje¢, takich jak ,,staro$¢” oraz ,,starzenie si¢”. Istotne tez jest odniesienie si¢ do tego, kiedy osobe
mozna uzna¢ za starsza. Prog starosci® wyznaczany jest przede wszystkim na potrzeby
przeprowadzania analiz oraz tworzenia opracowan 0 charakterze demograficznym,
socjologicznym czy ekonomicznym.

Staro$¢ interpretowana jest jako pewien etap cyklu ludzkiego zycia poprzedzony etapami
dziecinstwa i mtodosci, a takze dorostosci (Levinson, 1986).

Pierwszy etap utozsamiany jest z rozwojem czlowieka. W okresie tym uczy si¢ oraz
podejmuje pierwszg pracg. Drugi okres dorostosci zwigzany jest z kolei z implementacja
doswiadczen zebranych w fazie pierwszej. Trzecia faza staro$ci nazywana jest czesto regresjg —
cztowiek wspomnieniami wraca do okresu mtodos$ci. Etap ten cechuje wystepowanie przeobrazen
zachodzacych w zachowaniu oraz psychice, ktore pojawiaja si¢ wraz ze zmieniajacym si¢ wiekiem
(Btedowski i in., 2012, s. 15; Wierzchostawski, 1999, s. 19).

Z kolei starzenie si¢ to pewnego rodzaju proces O charakterze dynamicznym. Kazdy
cztowiek moze go przezywa¢ W indywidualny sposob. Niejednokrotnie jest to wynikiem
prowadzonego wczesniej trybu zycia (m.in. rodzaj wykonywanej pracy, przestrzeganie zasad
higieny, sposob odzywiania si¢, uprawianie sportdw czy uwarunkowania zdrowotne, tj. choroby
genetyczne, nabyte schorzenia). Zdaniem T. B. Kirkwooda (1996) starzenie si¢ jest powigzane
Znasilaniem si¢ wupo$ledzenia funkcji Zyciowych, zanikaniem zdolnosci Zyciowych
i adaptacyjnych wzgledem przemian w $rodowisku oraz zwigkszonym prawdopodobienstwem
wystgpienia zgonu.

Podobne zdanie zaprezentowali T. Parsons (1969) oraz E. H. Erikson (2002). Wskazuja oni,
ze starzenie si¢ jest procesem, podczas ktorego dana jednostka traci swojg zyciowg aktywnos¢
fizyczna czy tez psychiczna. Jest to indywidualna cecha cztowieka, na ktoérag wptyw maja czynniki

biologiczne, czyli ryzyko pogorszenia si¢ stanu zdrowia. Niektore osoby starsze moga stac si¢

3 Prog staro$ci — Wiek, po osiggnieciu ktérego mozna dang osobe zaliczy¢ do grupy ludnosci w starszym wieku (GUS,
2024b, za: Holzer, 1999).
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niesamodzielne pod wzglgdem funkcjonalnym, ale | ekonomicznym (Parsons, 1969; Erikson,
2002). Podobne wnioski w swoich badaniach przedstawiali K. Porzych, K. Kedziora-Kornatowska
i M. Porzych (2004) oraz A. Zych (2004)*.

Wyznaczanie w tej sytuacji sztywnej granicy wieku uznania cztlowicka za osobe starsza jest
problematyczne. Z punktu widzenia prowadzonych ogolnoswiatowych statystyk, analiz, prognoz
czy innych badan wydaje si¢ jednak konieczne. Wyznaczenie jednakowej mi¢dzynarodowej
nomenklatury w tym zakresie jest trudne przede wszystkim z uwagi na roézny okres trwania
ludzkiego zycia, réznicowany wzgledem panstw czy tez kontynentow.

Organizacja Narodéow Zjednoczonych (ONZ) jako prog staro$ci uznaje wiek 65 lat, World
Health Organization (WHO) z kolei 60 lat. Opracowania przygotowywane przez Eurostat czy
Bank Swiatowy bazuja na wieku 65 lat (GUS, 2024c; WHO, 2002; Piechowicz-Kruk, 2021).

W Polsce obowigzuje ustawa 0 osobach starszych, ktora wskazuje, ze za osobg¢ starsza
nalezy uznaé¢ osobe, ktora ukonczyta 60. rok zycia (ustawa z dnia 11 wrzesnia 2015 r.). GUS,
przygotowujac analizy statystyczne dotyczace procesdOw demograficznych czy problematyki
starzenia si¢, przyjmuje wiek 60 lat jako granice wieku uznania osoby za starsza, kierujac si¢
zapisami ww. ustawy (GUS, 2022).

Ponadto w publikacjach przedmiotu zauwazane sg bardziej szczegotowe opisy przedziatow
starosci. WHO dokonata podzialu starosci, nazywajac konkretne przedziaty wiekowe (Kijak
I Szarota, 2013, s. 14; WHO, 2002):

* 45-59 — wiek przedstarczy,

* 60—74 — staro$¢ wczesna,

* 75-89 — staro$¢ dojrzata,

* >90 — dlugowiecznos¢.

P. Btedowski, B. Szatur-Jaworska, Z. Szweda-Lewandowska oraz B. Kubicki (2012) za
literaturg anglosaska wskazali, ze staro$¢ mozna podzieli¢ na trzy nastgpujace fazy:

* mlodzi starzy (young old) — przedziat wieku 60 (lub 65) — 74 lat,

« starzy starzy (old old) — przedziat wieku 75-84 lat,

* najstarsi starzy (the oldest young) — osoby, ktore ukonczyty 85. rok zycia.

Innego wyr6znienia grup wiekowych wsrod seniorow dokonat rowniez S. Klonowicz
(1979), wyodrgbniajac:

* 60—69 — wiek starosci poczatkowe;,

» 70—74 — wiek przejSciowy,

* 75-84 — wiek staro$ci zaawansowanej | ograniczonej starosci,

4 Problem starzenia si¢ ludnosci Polski z kolei poruszali m.in. Bak (2013); Szymanczak (2002); Wierzchostawski
(1999).
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* >85 — wiek starosci niedotezne;.

J. Z. Holzer (2003, s. 135) nakreslit granice wieku grupy produkcyjnej i poprodukcyjnej
0oso6b W Polsce, wskazujac, ze jest ona uzalezniona od pici (w przypadku kobiet wiek
poprodukcyjny osigga osoba majaca 60 lat, z kolei w przypadku me¢zczyzn — 65 lat). Jest to
tozsame zréznicowanie jak W przypadku osiggania aktualnic w Polsce wieku emerytalnego
(ustawa z dnia 17 grudnia 1998 r.).

Proces starzenia si¢ charakteryzuje si¢ obecnie statym wzrostem o0sob powyzej 60. roku
zycia (w dalszej cze$ci opracowania osoby te beda rowniez nazywane: osobami starszymi,
osobami w podesztym wieku, seniorami, osobami W wieku poprodukcyjnym, osobami w wieku
emerytalnym) w ogo6lne;j liczbie ludnosci (Fratczak i Sobieszczak, 1999) czy tez zwigkszaniem si¢
liczby ludnosci 0sob starszych wzgledem liczby urodzen (Piechowicz-Kruk, 2021).

Wspolczynnik starosci demograficznej® pozwala na ustalenie stopnia zaawansowania
procesu starzenia si¢ ludnos$ci poprzez przyjecie odpowiedniej skali. Jedng z bardziej znanych jest
skala skonstruowana przez E. Rosetta. Badacz ten wskazal nastepujace stadia rozwoju starzenia
si¢ ludnosci (Rosset, 1956):

» mtodo$¢ demograficzna — dotyczy panstw, W ktorych wspotczynnik starosci ksztaltuje sie
na poziomie 8-10%;

* poézna faza przejSciowa pomigdzy stanem miodosci istaroSci demograficznej —
wspotczynnik starosci wynosi 10—12%, jest to tzw. przedpole starosci;

* staro$§¢ demograficzna — wspotczynnik staro$ci W przypadku tego etapu osigga 12% lub
przekracza wskazang liczbe.

Staro$¢ demograficzng, zdaniem E. Rosetta (1956), mozna podzieli¢ na dodatkowe
kategorie:

* stan poczatkowy, W ktérym wspotczynnik poczatkowy przyjmuje wartos¢ 12—-14%;

* stan Sredni — granica wspotczynnika miesci si¢ migdzy 14% a 16%;

* stan zaawansowany — w ktérym wspotczynnik przybiera wartosci 16—18%;

* stan mocno zaawansowany — wspotczynnik starosci przekracza 18%.

Po zaprezentowaniu ustalen teoretycznych dotyczacych poje¢ ,,staro$¢”, ,starzenie si¢”
I ,,prog starosci” nalezy si¢ odnies¢ do przyczyn starzenia si¢, ktore sa przedmiotem rozwazan
niniejszego podrozdziatu.

Starzenie si¢ spoleczenstw jest nastepstwem naktadania si¢ na siebie wielu czynnikow

W obszarze rozrodczo$ci, umieralnosci I migracji. Mozna wskaza¢, ze sa one poniekad

5 Wspotczynnik staroéci demograficznej — relacja liczby oséb w wieku 65 lat i wiecej do ogélnej liczby ludnosci
(GUS, 2024d, za: Holzer 1999).
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konsekwencjami teorii przejscia demograficznego (Btedowski iin., 2012; Szukalski, 2011;
Zasepa, 2002).

W Polsce przed przejsciem demograficznym, czyli obecnymi zmianami demograficznymi,
istniato bardzo wysokie ryzyko wystgpienia zgonu, co bylo nast¢gpstwem poczatkowo wojen,
pdzniej roznych epidemii, a takze niskg jakos$cig stuzby zdrowia. Przecietny noworodek w okresie
rewolucji przemystowej W Polsce dozywat srednio 25.-30. roku zycia, a 25% nowo narodzonych
dzieci w tamtym okresie umierato W pierwszym roku zycia. Srednia dtugo$é zycia wynosita
wowczas nieco powyzej 40 lat. W okresie przed przejsciem demograficznym wystepowata jednak
zastepowalnos$¢ pokolen dzigki temu, ze przecietnie kobieta rodzita 6—8 dzieci. Udzial osob
starszych (powyzej 60. roku zycia) utrzymywal si¢ na poziomie 4-6% (Szukalski, 2011, s. 6;
Dragan, 2011).

W pézniejszym czasie, po pierwszym okresie wprowadzanych zmian w wyniku rewolucji
przemystowej, wspolczynnik zgonoéw zaczat si¢ obniza¢. Bylo to wynikiem poprawy m.in.
w zakresie medycyny, ale i wprowadzaniu nowych technologii do pracy na roli, ktére znacznie
ulatwialy pod wzgledem wkladanego wysitku fizycznego dziatanie wtym zakresie. Wraz
Z uptywajacym czasem zmienialy si¢ réwniez poglady, ze dlugie Zycie nie jest cecha
charakterystyczng wytacznie wysokich klas spolecznych (Szukalski, 2011, s. 6).

Poziom urodzen pozostal na takim samym poziomie. Prawdopodobienstwo zgonu jednak si¢
zmniejszato, zardwno wérod noworodkow, jak i 0sob starszych. Tym samym zaczat rosngé udziat
0sob starych w ogoéle ludnosci.

Nieco p6zniej W okresie utozsamianym z trzecig faza transformacji demograficznej mozna
wskaza¢ na zdecydowanie mniejszg rozrodczo$¢ oraz jeszcze mniejszy niZz wczesniej
wspotczynnik zgonow. Liczba zgondéw malata gléwnie wsrdd osdb w srednim oraz starszym
wieku. Liczba ludno$ci ulegta tym samym zmniejszeniu. Obnizong cheé posiadania wigkszej
liczby dzieci ttumaczono jako skutek jednej z dwoch motywacji (Dragan, 2011; GUS, 2017a;
Szukalski, 2011, s. 6-7; Szyszka, 2013):

« altruistycznej — dazenie do zagwarantowania dziecku najwyzszych mozliwos$ci ksztatcenia
I realizacji marzen, a posiadanie mniejszej liczby dzieci stwarza ku temu wigksze mozliwosci;

* egoistycznej — posiadanie dziecka jest bariera do samorealizacji matzonkow i proby
zagwarantowania sobie lepszego wyksztalcenia, atym samym wyzszych kwalifikacji
zawodowych, znalezienia dobrej pracy lub zatozenia wtasnego przedsigbiorstwa.

Wskazuje sig, ze w latach 90. XX w. w Polsce blisko 4% kobiet w momencie zawarcia
malzenstwa posiadato wyksztatcenie wyzsze, z kolei w 2012 r. wielkos$¢ ta wzrosta az do 47%.
Przetozylo si¢ to na wiek urodzenia pierwszego dziecka. W latach 90. ubiegtego wieku moment

urodzenia dziecka dotyczyl najczesciej 20.—24. roku zycia. W latach pdzniejszych okres ten
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znacznie si¢ wydtuzyt i w roku 2012 utrzymywat si¢ na poziomie 25.-29. roku zycia. Z Kolei
w 2019 r. kobiety najwiecej dzieci rodzity w wieku 30-34 lat (GUS, 2014; Szyszka, 2013,;
Piechowicz-Kruk, 2021).

Wsrod panstw europejskich Polska jest krajem, w ktorym w latach 1981-2000 odnotowano
najwiekszy spadek rozrodczosci — z 19,6% do 9,8% (Dragan, 2011; GUS, 2014; Szyszka, 2013).
Z kolei juz w latach 1981-2007 odnotowano ogolnoswiatowy spadek liczby urodzen o ok. 30% (z
28 do 20 urodzen na tysigc ludnosci) (Strzelecki, 2010).

W niektorych krajach europejskich wprowadzono specjalng polityke socjalng, ktora miata
na celu pomoc rodzinom, ktére posiadaty lub chciaty posiada¢ dzieci. Nalezy tu wskaza¢ Danig,
Norwegie, Szwecje, Wielka Brytanie, Belgie, Finlandi¢ i Francje (Strzelecki, 2011).

Funkcjonujacy wczesniej powszechny wielodzietny czy tez wielopokoleniowy model
rodziny gwarantowal opieke ze strony os6b mtodych ludziom starszym (dziadkom) — wspolne
zamieszkanie (dzieci, rodzice, dziadkowie), ale iwydolny system emerytalny, poniewaz
stosunkowo mata liczba seniorow W kraju byta utrzymywana przez wigksza grupe pracujacych
0sob mlodych.

Model rodziny wielopokoleniowej obecnie wystepuje coraz rzadziej. Zostat wyparty przez
funkcjonowanie matzenstw / zwigzkow partnerskich bezdzietnych albo ograniczajacych
posiadanie dzieci do 1 lub 2. Wyro6znia si¢ zatem dwa podejScia wzgledem posiadanego
potomstwa. W pierwszym przypadku osoby bedace w zwigzku ograniczajg liczbe posiadanych
dzieci, z kolei w drugim rezygnuja z posiadania dziecka.

Zatozenie rodziny staje si¢ aktualnie procesem planowanym, czesto odktadanym w czasie
lub wypartym przez nowe formy, takie jak singlizm, kohabitacja, samotne macierzynstwo czy
rodziny rozbite.

W zakresie starzenia si¢ ludnosci istotny jest rowniez aspekt migracji. W przypadku migracji
nalezy wskaza¢ na wymagania na rynku pracy, ktore prowadza do podejmowania decyzji
0 zwigkszaniu odleglosci pomigdzy miejscem pracy, szkotg a domem rodzinnym. Zachowanie
takie wplywa na rozluznienie wie¢zi rodzinnych oraz idacy za tym brak dazenia do zalozenia
rodziny czy tez op6znienie momentu zawierania zwigzkoOw matzenskich i zachowan prokreacji
(Dragan, 2011; Okolski, 1990; Okolski, 2004a; Okoélski 2004b, Poniatowska-Jaksch, 2011, s. 132;
Szyszka, 2013).

P. Szukalski (2011) wskazuje, ze obok wymienionych wyzej przyczyn starzenia si¢ nalezy
upatrywa¢ zjawisk uzupetiajacych majacych wptyw na omawiany proces starzenia si¢ ludnosci,
ktore zachodza réwnolegle. Wymienia on zmiany zwigzane z epidemiologia oraz zdrowiem.
Nalezy podkresli¢, ze zmienily si¢ przyczyny chordéb. Wcezesniej wywolywane byly chorobami

zakaznymi | pasozytniczymi. Dzisiaj zmienily si¢ raczej w choroby degeneratywne, zwigzane
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z kulminacjg losowych szkdéd wystepujacych w organizmie. Obecne sg rowniez choroby
cywilizacyjne. Aktualnie wystepuja nowo zdiagnozowane choroby, ktore sa skutkiem stylu zycia,
naduzywania antystresorOw czy zanieczyszczenia $rodowiska. Ponadto w 2019 r. w miescie
Wuhan w Chinach odnotowano pierwszy przypadek zachorowania na koronawirus SARS-CoV-2.
Choroba jest rodzajem wirusa grypy i przede wszystkim wigze si¢ niewydolnoscig oddechows.
Z uwagi na szybko rozprzestrzeniajacy si¢ wirus, wWraz z przypadkami $miertelnymi, 12 marca
2020 r. Swiatowa Organizacja Zdrowia oglosita ogolno$wiatowa pandemie choroby
(Ciotti i in., 2020). Zgodnie z raportem przedstawionym przez Ministerstwo Zdrowia w Polsce od
4 marca 2020 r. do konca 2023 r. byto 6 661 631 os6b zakazonych wirusem COVID-19,
przy czym 120 596 w wyniku choroby zmarto, a 5 335 722 wyzdrowiato (Ministerstwo Zdrowia,
2024).

Innych przyczyn starzenia si¢ ludnoSci mozna upatrywaé W tzw. zdarzeniach
nadzwyczajnych, np. kryzysach spotecznych poprzedzonych wydarzeniami na tle politycznym
(wojny), ekonomicznym (kryzysy gospodarcze), normatywno-obyczajowym (przemiany
mentalne). W przypadku takich okolicznosci dane zbiorowo$ci podchodza zachowawczo do
podejmowanych decyzji zyciowych, biorgc pod uwage wystgpowanie czynnikow zewngtrznych
otoczenia.

Przyktadem moga by¢ tutaj zachowania zauwazone po II wojnie $wiatowej. Okres
powojennej stabilizacji doprowadzit do wzmozonej rozrodczosci. Tym samym zwiekszony udziat
0s0b osiagajacych dzi$ 60 lat i wigcej jest wynikiem powojennej kompensacji urodzen (Szukalski,
2011, s. 9; Szukalski, 2003, s. 55-62; Piechowicz-Kruk, 2021).

Omowiona wyze] przyczynowos¢ procesu starzenia si¢ przeklada si¢ na dane liczbowe,
ktore pomagaja zobrazowaé aktualny obraz Polski pod wzgledem starzejacego si¢

spoteczenstwa.

1.2. Aktualna sytuacja demograficzna w Polsce

Prowadzone badania nad stanem ludnosci Polski wskazuja, ze na koniec 2022 r. w Polsce
mieszkato 37 766 327 osob, przy czym wielko$¢ ta sukcesywnie spada od roku 2011 (GUS, 20244,
GUS, 2024h).

Tabela 1.1 przedstawia prognoze ludnosci Polski na lata 2030, 2040 oraz 2050 sporzadzong
przez trzy roézne instytucje — GUS, Eurostat i ONZ.
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Tabela 1.1 Prognoza ludnosci Polski na lata 2030, 2040 oraz 2050 sporzgdzona przez GUS,

Eurostat i ONZ (w tys.).

2030 2040 2050
GUS 37185 35 668 33951
Eurostat 37 403 36 108 34 696
ONZ 37 383 35 750 33994

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2014, s. 162).

Wszystkie ze sporzadzonych prognoz dostarczajg informacji, ze liczba ludnos$ci Polski do
roku 2050 prawdopodobnie bedzie spada¢. Eurostat wskazuje na najwickszy ubytek, bo az 0 3650
0sob.

Wplyw na liczbe ludno$ci maja dwa podstawowe czynniki. Sg to przyrost naturalny oraz
migracje zewngtrzne.

Saldo migracji zewnetrznych na rok 2016 wynosito 1505 0sob. Po raz pierwszy od 1990 r.
przybrato wowczas wartos¢ dodatnig (GUS, 2017a). W latach 20162022 saldo to przybierato
roézne wartosci, przyktadowo w roku 2017 — 1436, w roku 2019 — 9183, a w roku 2022 — 1939
osob (GUS, 2024e). Podstawowym celem wyjazdow Polakow za granice w latach 1995-1997
w przedstawionych badaniach przez Instytut Studiéw Spotecznych (1997, s. 81) byla cheé
poprawy warunkow materialnych ich samych lub gospodarstwa domowego.

Przyrost naturalny na rok 2016 wynosit -0,15 osoby na 1000 ludno$ci. Wptyw na te warto$¢
mialy urodzenia zywe na 1000 ludnosci oraz zgony ogoétem na 1000 ludnosci. Urodzenia Zywe na
koniec 2016 r. wynosity 9,9 osoby na 1000 ludnosci, z kolei zgony ogotem — 10,1 osoby na 1000
ludnosci. Ostatni dodatni przyrost naturalny w Polsce odnotowano na rok 2012 (GUS, 2017a). Na
koniec roku 2017 przyrost naturalny na 1000 ludnos$ci wynosit -0,02 osoby, z kolei w latach 2018—
2022 warto$¢ ta ulegata systematycznemu wzrostowi. W roku 2022 przyrost naturalny na 1000
ludnosci wynosit -3,79 osoby (GUS, 2024a).

Sporzadzane raz do roku statystyki odnosnie do sytuacji demograficznej w kraju przez GUS
(2017a) dowodza, ze w Polsce zostata zatrzymana sytuacja, kiedy to wystgpowata zastepowalno$é
pokolen. Aktualnie wspotczynnik dzietnosci ksztaltuje si¢ na poziomie 1,26 (GUS, 2024f).
Stabilny rozw6j demograficzny wystepowatby, gdyby wspdlczynnik dzietnosci utrzymywat si¢
minimum na poziomie 2,1-2,15.

Dodatkowo zwraca si¢ uwage na inng réwnie wazng przyczyn¢ spadku przyrostu
naturalnego. Wyjasnia ona powdd obnizania si¢ liczby urodzen zywych od 1990 r. Przyczyng ta
jest zmiana modelu rodziny (model wielodzietny ewoluuje do rodziny, ktora ogranicza liczbe

posiadanych dzieci), co taczy si¢ z wyzej wymienionymi cechami. Zmiang modelu rodziny okresla
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dtugotrwaty charakter, ktory wpisuje si¢ W teoretyczne podloze koncepcji przejécia
demograficznego (Markowski, 2022; Zdrojewski, 1998, s. 124).

Opisane w niej zatozenia wskazywatly na spadek liczby urodzen oraz poziomu dzietnos$ci,
odlozenie W czasie momentu urodzenia pierwszego dziecka (zmiana wzorca ptodnosci),
zwiekszenie $Sredniego wieku kobiet rodzacych dzieci, wzrost udziatu urodzeh pozamatzenskich
(Kurek i Lange, 2013, s. 8-14, 133-134). Takie tez zachowania uwidocznity si¢ w Polsce.

Rycina 1.1 przedstawia strukture ekonomiczng ludnosci Polski na koniec 2022 r. (w %).

Ewiek przedprodukcyjny ~ Ewiek produkcyjny  Ewiek poprodukcyjny

Rycina 1.1 Struktura Iludnosci Polski wwieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym
i poprodukcyjnym na koniec 2022 r. (w %).

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (20244a).

Na rycinie 1.1 uwidacznia si¢ wspomniany problem zastgpowalnosci pokolen.
Niepokojacy jest fakt, ze udziat 0s6b najstarszych w kraju ksztattowat si¢ na koniec 2022 r. na
poziomie 22,89% ibyl wyzszy od wudzialu os6b w wieku przedprodukcyjnym, ktory
wynosit 18,40%.

Rycina 1.2 przedstawia piramide wieku i plci ludnosci Polski na rok 2016. Jej ksztalt
wskazuje, ze populacja Polski nalezy do grupy panstw 0 starej strukturze demograficznej, czyli
wysokiej liczbie osob, ktora przekroczyla 60. rok zycia. Nalezy podkresli¢, ze po 60. roku zycia
w 2016 r. zyto wiecej kobiet niz mezczyzn. Struktura ta jest podobna do struktury innych panstw
europejskich (m.in. Niemiec, Wtoch, Francji) oraz upodabnia si¢ do sytuacji demograficznej
w Europie, ktora to jest najstarszym demograficznie kontynentem na $wiecie (ONZ, 2017).

Piramida wieku dla Polski na rok 2022 zachowuje takie same tendencije.
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Rycina 1.2 Piramida wieku i pici ludnosci Polski na rok 2016.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS (2017a; 2017b).

Rycina 1.3 przedstawia udziat ludno$ci powyzej 60. roku Zycia W og6lnej liczbie ludno$ci
Polski w latach 1995-2022.
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Rycina 1.3 Udzial ludnosci powyzej 60. roku zZycia W ogdlnej liczbie ludnosci Polski w latach
1995-2022.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych GUS (20244a).
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W badanych latach udzial ludno$ci powyzej 60. roku zycia w ogdle ludnosSci nieustannie
wzrastal. Na koniec roku 2008 udziat oséb powyzej 60. roku zycia wynosit 18,05% w ogole
ludnosci®. Jest to rok, od ktérego Polske mozna uznaé za panstwo O staro$ci mocno
zaawansowanej (skala Rosetta). Na koniec 2022 r. udziat 0os6b powyzej 60. roku zycia W ogodle
ludnos$ci wynosit 25,94%.

Srednia dtugos¢ zycia przecietnego Polaka na koniec 2022 r. wynosita 77,25 lat, przy czym
dla kobiet byta dtuzsza — 81,1 lat, a w przypadku me¢zczyzn — 73,4 lat. W porownaniu z 1995 r.
przeci¢tna dalsza dtugo$¢ zycia wydtuzyla sie dla kobiet 0 4,7 lat, a dla mezczyzn 0 5,8 lat (GUS,
20249).

Tabela 1.2 prezentuje prognoze ludnosci na lata 2025 oraz 2035 ogdtem i z uwzglgdnieniem
struktury wieku (w tys. oraz %).

Tabela 1.2 Prognoza ludnosci Polski na lata 2025 oraz 2035 ogétem i z uwzglednieniem struktury
wieku (w tys. oraz %).

Lata 2025 2035
Liczba (%) Liczba (%)
Ogoétem

37447 100,00 35993 100,00

0-17 6816 18,20 5632 15,65
18-44 12832 34,27 10834 30,10
45-59 7765 20,74 8719 24,22

60 lat i wigcej 10034 26,80 10808 30,03

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2009).

Wedlug prognozy wykonanej na lata 2025 oraz 2035 przez GUS liczba ludnosci Polski
w dalszym ciggu bedzie si¢ zmniejszata i W roku 2035 wyniesie niecate 36 tys. Nalezy zauwazyc,
ze prawdopodobnie udzial 0osob najmtodszych w kraju bedzie malatl, z kolei bedzie przybywaé
0s6b najstarszych, ktore przekrocza 60. rok zycia. Przypuszcza si¢, ze W 2025 r. ich udziat w ogéle
ludnosci bedzie wynosit 26,80%, a w 2035 r. przekroczy 30%.

Na koniec 2023 r. GUS (2023) udostepnit dokument Prognoza ludnosci rezydujqcej dla
Polski na lata 2023-2060. W opracowaniu tym przedstawiono m.in. prognoze¢ udzialu osob
powyzej 65. roku zycia W populacji (w %) wedlug wojewodztw na lata 2030, 2040, 2050 oraz

2060. We wszystkich wskazanych latach wojewodztwo Swigtokrzyskie charakteryzuje sie

® Historyczny udziat 0s6b powyzej 60. roku zycia W Polsce w roku 1848 wynosit 3,4% w ludnosci ogotem, w 1900 .
zwigkszyt si¢ do 6,2% w ludnosci ogdtem, nastgpnie w 1931 r. plasowat si¢ na poziomie 7,8%, a w 1950 r. wynosit
juz 8,3%, w 1970 r. — 13%, aw 1990 r. — 14,8% (GUS, 2018; Szatur-Jaworska, 2010; Szukalski, 2011, s. 8).

22



najwyzszym udzialem o0sob powyzej 65. roku zycia w ogole mieszkancow wojewodztwa.
Prognozuje si¢, ze udzial ten w 2060 r. moze wynosi¢ az 34,6%. W wojewddztwie wielkopolskim
przewidywany udziat osob powyzej 65. roku zycia W roku 2060 ma wynies¢ 29,1%. Najmniej
obcigzonymi demograficznie wojewodztwami sg pomorskie i mazowieckie —do 2060 r. udziat ten
ma nie przekroczy¢ 28%.

Rycina 1.4 prezentuje prognozowany udziat osob w wieku 65 lat i wigcej W ogole ludnosci

panstw Unii Europejskiej.
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Rycina 1.4 Udzial osob w wieku 65 lat i wiecej W ogdle ludnosci panstw Unii Europejskiej —
prognoza na rok 2050.

Zrédto: (GUS 2014; Eurostat 2017).

Prognoza dla 2050 r., obrazujaca udziat osob w wieku 65 lat i wigcej w ogolnej populacji
w krajach UE, wskazuje, ze wszystkie kraje Unii Europejskiej w 2050 r. beda panstwami
0 spoleczenstwie starym. Pafistwem, W ktorym udziat ten prawdopodobnie bedzie najnizszy
I bedzie ksztaltowat si¢ na poziomie 20%, bedzie Luksemburg. Szacuje si¢, ze w 2050 r. udziat
senioréow W Portugalii, Grecji, Hiszpanii, Niemczech i na Stowacji bedzie przekraczat 30%, przy
czym w Portugalii bedzie on najwyzszy.

Przedstawione prognozy zwracajg uwagg, ze problem zastepowalno$ci pokolen bedzie si¢
dalej poglebial. Sytuacja ta moze nies¢ konsekwencje przede wszystkim dla gospodarki kraju oraz
w opiece nad osobami starszymi. Wymagane bgdzie spojrzenie na ten problem z perspektywy

ksztattowania odpowiedniej polityki senioralnej dla kraju, w tym gtéwnie polityki spoteczne;j.

1.3. Silver economy i zalozenia polityki senioralnej w Polsce

Zaspokojenie potrzeb i oczekiwan osob starszych w kontekscie jakosci ich zycia stawia
wiele wyzwan. Podstawowe rozwigzania W tym zakresie realizowane sg przez witadze kraju
poprzez dzialanie w duchu idei zrownowazonego rozwoju pod wzgledem spoteczno-

ekonomicznym, a takze prowadzenie polityki senioralnej w Polsce.
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Proces starzejacego si¢ spoleczenstwa stworzyt potrzebe wyksztatcenia nowego sektora
w gospodarce. Jest nim tzw. srebrna gospodarka (silver economy). Sktada si¢ ona z wielu sektorow
rynku, na ktorym powstaja produkty iushugi przeznaczone dla seniorow (Klimczuk, 2013;
Kohlbaher i Herstatt, 2008).

A. Klimczuk (2013, s. 149-170) pojecie srebrnej gospodarki definiuje jako ,,tworzenie
I ustalanie warunkow ramowych dla produktow i ustug stuzacych poprawie jakosci zycia osob
starszych, a poprzez to zapewnienie miejsc pracy i zatrudnienia oraz wzmocnienie sity gospodarek
regionalnych i ich konkurencyjno$ci”. W zatozeniach Diugofalowej Polityki Senioralnej na lata
2014-2020 termin tlumaczony jest jako ,,system ekonomiczny ukierunkowany na wykorzystanie
potencjatu 0sob starszych i uwzgledniajacy ich potrzeby” (MRPiPS, 2013).

Sama koncepcja silver economy wywodzi si¢ z Japonii i jej podstawowym zatozeniem bylo
zorientowanie na potrzeby senioré6w (Coulmas, 2008; Kohlbaher i Herstatt, 2008). S. Golinowska
(2012) uznaje wskazane zalozenie za fundamentalne. Potrzeby seniorow powinny by¢ punktem
wyjscia ksztalttowania zakresu srebrnej gospodarki. Obok nich identyfikacji winny podlega¢ cechy
seniorow jako grupy spotecznej. Wzrost gospodarczy kraju moze zostaé osiagniety przy
wykorzystaniu potencjatu nowej struktury demograficznej panstwa, a doktadniej nakierowania na
wyszczegolnione wyzej potrzeby 0sob starszych oraz zapewnienie im aktywnosci.

Pierwszy przeznaczony dla senioréw produkt powstat juz w 1973 r. Jego autorem byly
Japonskie Koleje Narodowe. Przedsigbiorstwo stworzylo tzw. srebrne siedzenia, czyli miejsca
przeznaczone do korzystania przez osoby starsze lub niepetnosprawne. W pdzniejszym okresie
nazwa ta ewaluowata do tzw. siedzen uprzywilejowanych. Przymiotnik ,,srebrny” zostat jednak
coraz czgsciej kojarzony z osobami w wieku podesztym w wielu branzach oraz instytucjach. Jako
przyktad mozna tutaj wymieni¢ m.in. srebrne domy, srebrne optaty czy srebrnych pracownikow.
Dodatkowo rzad japonski zaczat wprowadza¢ programy shuzace poprawie warunkéw zycia osob
w wieku starszym, ktore moglyby wspomaga¢ dalsza prace oraz nauke osob starszych (Klimczuk,
2013).

Idea srebrnej gospodarki w Europie zkolei po raz pierwszy pojawita si¢ w 2005 r.
w Niemczech jako wspolna inicjatywa regionow europejskich. Zaproponowano wowczas, by
sytuacje demograficzng Europy traktowacé jako wyzwanie badz szans¢ rozwoju, anie jako
potencjalne zagrozenie. W tym celu wprowadzono dziatania, ktore miatyby wptyna¢ na poprawe
jakosci zycia osob starszych, stymulowanie dziatalnosci gospodarczej na rzecz wzrostu, tworzenie
miejsc pracy i spojnosci, wsparcie i integracje roznych regionéw Unii Europejskiej. Istotne byto
uswiadomienie spoteczenstwa 0 potrzebie ukierunkowania gospodarki na osoby starsze. Brak
dziatania w tym zakresie moze nie$¢ za sobg negatywne skutki przede wszystkim w obszarze

gospodarki. Rozwijanie silver economy jest mozliwe tylko w przypadku wspolpracy zaréwno
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podmiotow administracji rzadowej panstw, politykow, przedsigbiorcow, partnerow
gospodarczych, jak i pomiotow pozarzadowych (Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej [MRPiPS], 2013, s. 44).

Pierwsze =zapisy podsumowujace powyzsze rozwazania pojawily sie w raporcie
Demograficzna przysztosé¢ Europy, ktory zostal wydany przez Komisje Europejska. Silver
economy zostata tutaj okreslona jako ,,kombinacja dobrych warunkéw dostaw (wysoki poziom
edukacji, badan irozwoju, wrazliwe i elastyczne rynki) zrosnaca sita nabywcza starszych
konsumentow, ktéra oferuje nowe ogromne mozliwosci wzrostu ekonomicznego” (Komisja
Europejska, 2007, s. 96). W 2011 r. w Programie na rzecz nowych umiejetnosci i zatrudnienia
Komisja Europejska wskazata na konieczno$¢ rozwijania tzw. biatych miejsc pracy. Jest to sektor
ustug opiekunczych, ktoéry powinien by¢ na tyle wydolny, by w sposdb kompleksowy obstugiwac
osoby starsze. Z uwagi na prognozowany, nieustanny wzrost liczby os6b w wieku emerytalnym
wystepuje koniecznos¢ dopasowania ksztatcenia zawodowego do obecnych i przysztych realiow
w systemie opieki nad osobami starszymi. Dlatego tez dzialania Unii Europejskiej
nakierunkowane sg na przyrost miejsc pracy w sektorze ustug medycznych i opiekunczych
(Komisja Europejska, 2011).

Gospodarki réznych panstw regulowane sa wewngetrznie. Rolg panstwa jest nadanie
kierunku rozwoju oraz zauwazenie obszarow deficytowych, ktore moglyby zosta¢ wykorzystane.
Starzenie si¢ spoleczenstwa jest punktem odniesienia decyzji podmiotéw dziatajacych w wielu
sferach gospodarczych. Nawigzania do srebrnej gospodarki mozna zatem upatrywac
w ksztattowaniu odpowiedniej polityki senioralnej kraju, w ktorej potrzeby osob starszych winny
zosta¢ uwypuklone. Z punktu widzenia celowos$ci istnienia polityki senioralnej wskazuje si¢
wlasnie na zaspokajanie potrzeb osob starszych, ale rowniez na zagwarantowanie warunkow do
rozwoju takze W wieku starszym (Bledowski, 2016, s. 33). Rola polityki senioralnej jest
zachecenie seniorow do prowadzenia aktywnego trybu zycia poprzez instrumenty oferowane przez
panstwo, m.in. z zakresu kultury czy edukacji. Istotne wydaje si¢ tu nakierowywanie na
wspomniang wczesnie] wspotprace pomiedzy administracja rzagdowa, podmiotami oferujacymi
produkty i ustugi adresowane seniorom oraz rynkiem pracy. Wazne jest wzajemne oddziatywanie
pomiedzy funkcjami a strukturami, produktami a mozliwymi odbiorcami oraz tworzonymi
dziataniami i ich odbiorcami (Trafiatek, 2016). Samo ksztattowanie polityki senioralnej wynika
Z zapisOw Madryckiego miedzynarodowego planu dziatania w kwestii starzenia sie spoleczenstw.
Dokument wskazuje, ze spoteczenstwo powinno by¢ otwarte na r6zne grupy wiekowe mieszkajace
w danym kraju (ONZ, 2002).

W Polsce o0 polityce senioralnej pierwsze wzmianki pojawily si¢ w 1987 r. Pisal 0 niej

A. Tymowski, ktory probowat zwrdci¢ uwage na to, ze rozpoznanie obszaréw deficytowych
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staro$ci, a takze przewidzenie potrzeb oraz oczekiwan osob w wieku senioralnym jest wazne,
poniewaz ich zidentyfikowanie oraz dziatanie wtym zakresie lub jego brak moze nies¢
konsekwencje dla catego spoteczenstwa i gospodarki kraju (Tymowski, 1987, s. 30; Bledowski,
2016, s. 31).

Przetomowym momentem wdrozenia polityki senioralnej w Polsce byto nazwanie przez
Parlament Europejski i Rad¢ Unii Europejskiej roku 2012 Europejskim Rokiem Aktywno$ci Osob
Starszych i Solidarnosci Migdzypokoleniowej. Zainteresowanie sytuacja demograficzna, a co za
tym idzie — konsekwencjami, stalo si¢ wowczas bardziej wyrazne. Gtéwnym nadawca dziatan
w zapewnieniu odpowiednich warunkow zycia dla senioréw jest Ministerstwo Rodziny, Pracy
I Polityki Spotecznej, w ktérym to powstal Departament Polityki Senioralnej. To tutaj
ksztaltowana jest polityka spoteczna, a z niej wynikajaca polityka senioralna w Polsce. Obok
wspominanego Ministerstwa nalezy wskazaé jeszcze na inne rzgdowe organy, ktore pomagaja
zauwazac i kreowa¢ obszary deficytow zwigzane Z procesem starzenia si¢ spoleczenstwa. Naleza
do nich na pewno: Ministerstwo Zdrowia, Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
Ministerstwo Sportu i Turystyki, atakze Rzecznik Praw Obywatelskich, Sejm, Senat, Rada
Ministrow i Kancelaria Prezydenta RP (Szweda-Lewandowska, 2016, s. 74-75).

Dokument, ktéry w ostatnim czasie systematyzowal obszary priorytetowej dziatalno$ci
w polityce senioralnej, to Zalozenia Diugofalowej Polityki Senioralnej w Polsce na lata 2014—
2020. Przyjecie zalozen tej polityki nastgpito w 2013 r. (Monitor Polski, 2013). Wczeséniej na
szczeblu krajowym zostaty sporzadzone dokumenty, takie jak: Diugookresowa Strategia Rozwoju
Kraju — Polska 2030 — Trzecia fala nowoczesnosci, Strategia Rozwoju Kapitatu Ludzkiego do roku
2020, Krajowy Program Reform — Europa 2020, w ktorych pojawily sie pierwsze zadania dla
administracji rzadowej bgdace nastgpstwem starzenia si¢ ludnosci w Polsce (Btedowski, 2016,
S. 42). Aktualnie problem starzenia si¢ W kontekscie srebrnej gospodarki uwzglednia Strategia
Rozwoju Kapitatu Ludzkiego 2030 przygotowana w 2019 r. W dokumencie wskazuje sie, ze
starzenie si¢ spoleczenstwa wymaga rozwoju nowych galezi gospodarki, atakze form
gospodarowania w ramach koncepcji ekonomii spotecznej i solidarnej poprzez tworzenie
produktow i ustug przeznaczonych do korzystania przez osoby starsze (Ministerstwo Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej, 2019; Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii, 2020).

Zatozenia Dlugofalowej Polityki Senioralnej w Polsce na lata 20142020 koncentrowaty si¢
na udoskonaleniu kilku obszarow, do ktorych nalezaty (MRPIPS, 2013): zdrowie i samodzielnos¢,
aktywnos$¢ zawodowa o0sob 50+, aktywnos¢ edukacyjna, spoteczna i kulturalna osob starszych.

Polityka senioralna w Polsce wskazuje na obszary, w ramach ktoérych zmiany traktuje si¢
priorytetowo. Dotychczas zauwazone luki sygnalizujg tylko biezace braki i potrzeby interwencji,

a takze wskazuja na konieczno$¢ wspodlpracy wielu $rodowisk. Wdrozenie rozwigzan
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eliminujgcych wystepujace braki jest procesem wicloletnim | wymagajacym nicustannej diagnozy
spoteczenstwa pod wzgledem monitorowania potrzeb senioréw oraz realizacji dziatan.

Zatozenia Diugofalowej Polityki Senioralnej w Polsce na lata 2014-2020 (MRPIPS, 2013,
s. 44) koncentrowaly sie wokol pojecia srebrnej gospodarki. Podstawowym celem polityki
senioralnej odno$nie do silver economy bylo wspieranie rozwoju efektywnych rozwigzan
dostosowanych do potrzeb i oczekiwan seniorow (MRPiPS, 2013, s. 45).

W tym kierunku panstwo rekomendowato rozwoj nastepujacych obszaréw (MRPIPS, 2013,
s. 45): rozwoj alternatywnych form opieki dla oséb starszych, promocja pracy — zawodu
w sektorze opickunczym, promocija dziatalno$ci gospodarczej w sektorze opieki nad osobami
starszymi (w tym rozwo6j podmiotéw ekonomii spotecznej jako narzgdzia aktywizacji spoleczne;j
I zawodowej 0sOb starszych), podnoszenie kwalifikacji opiekunéw (w tym opiekundéw
nieformalnych), promocja rozwoju oferty ustug, sprzetu i oprogramowania dostosowanego do
mozliwosci i potrzeb 0sob starszych.

A. Klimczuk (2013), wzorujac si¢ na opracowaniu P. Enste, G. Naegele i V. Leve (2008,
s. 330-331), wskazal, Zze wiele obszarbw pomocy dla seniorow opiera si¢ na uzywaniu
nowoczesnych technologii. Sa one stosowane juz W lecznictwie zamknigtym oraz
ambulatoryjnym, wprowadzane do rynku mieszkaniowego poprzez przystosowanie mieszkan
I dostarczanie uslug utatwiajacych zycie. Nastgpnie W dziedzinie gerontologii przy produkcji
urzagdzen pomocnych W poprawie jakosci zycia, np. urzadzen wspomagajacych wzrok, stuch,
protetyce oraz ortopedii, obszaru turystyki iofert podrozy skierowanych do osob starszych,
infrastruktury ~ komunikacyjnej, ustug ubezpieczeniowych, uwzgledniajacych ryzyko
charakterystyczne dla 0sob starszych.

Wykorzystywanie nowoczesnych technologii w srebrnej gospodarce dalo podwaliny
powstaniu oddzielnego obszaru naukowo-badawczego nazwanego gerontechnologia, ktora jest
potaczeniem termindéw ,,gerontologia” oraz ,technologia”. Okre$lenie gerontechnologii zostato
zaczerpnigte Z teorii V. Graafmansa oraz rozwinigte przez H. Bouma, ktory rozumial je jako
,hauke 0 technologii i starzeniu si¢ celem poprawy zycia codziennego ludzi starych” (Graafmans,
V. Taipale, 1998, s. 3). Gerontechnologia pomaga w opracowywaniu i rozwijaniu produktéw oraz
ustug mozliwych do obstugiwania przez senioréw W rdéznym wieku oraz 0 zrdznicowanej
sprawnosci fizycznej. Rozwdj tej nauki oraz idacych za tym rozwigzan w ramach odmiennych
produktow i ushug moze umozliwi¢ wielu seniorom dalszy peten udziat w zyciu spotecznym,
samodzielno$¢ wykonywania codziennych czynnosci, atakze stan zdrowia umozliwiajacy
sprawne funkcjonowanie (Rzeczynski, 2009, s. 86).

Potrzeba wprowadzania rozwigzan z dziedziny gerontechnologii jest zauwazana takze

w strategiach wielu panstw i s$wiatowych organizacji. W Szwecji wprowadzono rzadowy program
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Teknik for Aldre (,,Technologia dla osdb starszych”) lub Nationell e-hilsa Strategin (,,Narodowa
Strategia e-Zdrowia”). W Unii Europejskiej za posrednictwem Komisji Europejskiej opracowano
plan dziatania Komfortowe funkcjonowanie 0sob starszych W spoleczenstwie informacyjnym. plan
dziatania w sprawie technologii teleinformatycznych i starzenia sie spoleczenstwa, w Kanadzie
z kolei funkcjonuje Miedzynarodowe Stowarzyszenie Gerontechnologii, ktore w ramach swojej
dziatalno$¢ publikuje czasopismo ,,Gerontechnology”, atakze organizuje cykliczng
Miedzynarodowa Konferencj¢ Gerontechnologii (Zapedowska-Kling, 2015, s. 204).

7 perspektywy wydatkow publicznych panstwa wprowadzeniec rozwigzan 2z zakresu
gerontechnologii moze by¢ rozpatrywane W kategorii Korzysci. Starzenie si¢ spoleczenstwa
wymaga zmian Ww redystrybucji $rodkow pienigznych dla prawidtowego funkcjonowania
gospodarki kraju jako organizacji skladajacych si¢ z odmiennych systemoéw. Znacznemu
zwigkszeniu musiatyby ulec wydatki na opieke zdrowotng oraz ustugi socjalne. Wprowadzenie
nowoczesnych rozwigzan technologicznych w dtugim okresie moze skutkowaé ograniczeniem
tych wydatkow (Lee i Mason, 2011; Commas-Herrera, 2011; Colombo 2011; Jurek 2007).

Wprowadzanie nowinek technologicznych do opieki zdrowotnej nad osobami starszymi
moze skutkowaé zmniejszeniem kosztow zwigzanych z hospitalizacja czy opieka dlugoterminowa
gwarantowang przez wyspecjalizowane ku temu osoby. Wsréd wprowadzanych w Polsce
rozwigzan nalezy wskaza¢ na program Informatyzacja w Ochronie Zdrowia, w ramach ktoérego
wyrdzniono pojecie e-zdrowia. Jest ono rozumiane jako zbidr elementow, wsrod ktorych mozna
wyodrebni¢: informacje medyczne dostepne online, portale spotecznosciowe i grupy wsparcia,
narzedzia umozliwiajagce samodzielne zarzadzanie wlasnym zdrowiem, np. kwestionariusze
pozwalajace na wczesng diagnozg, kalendarz badan profilaktycznych, dostep przez Internet do
wlasnych badan i historii medycznej (Czaja i in., 2013, s. 27—46; Zapedowska-Kling, 2015, s.
206).

Sama informatyzacja systemu ochrony zdrowia ma na celu poprawe kontaktu personelu
medycznego z osobg chorg oraz umozliwienie samodzielnego funkcjonowania osobom przewlekle
chorym, ktore prowadza samodzielne gospodarstwa domowe. Wsréd wprowadzonych juz
rozwigzan nalezy wskaza¢ na mozliwos¢ odbywania rozmowy wideo online z lekarzem w celu
konsultacji leczenia, uzywanie urzadzen, ktore dokonuja calodobowego monitoringu glukozy we
krwi, na sensory biomedyczne umozliwiajace monitorowanie funkcji fizjologicznych na
odlegtos¢, informatyke afektywna, czyli urzadzenia niewielkich rozmiarow umieszczone np.
w kolczyku, pozwalajace na sprawdzanie stanu emocjonalnego pacjenta (Picard, 2002, s. 69-83;
Zapegdowska-Kling, 2015, s. 206). Do nowoczesnych mechanizmow, ktore asystuja przy

codziennym poruszaniu si¢, nalezg balkoniki i wozki inwalidzkie, aparaty stuchowe, komputery
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wyposazone W alfabet Braille’a, protezy oraz syntezatory mowy (Zapedowska-Kling, 2015, s.
207).

Z perspektywy pomocy socjalnej nalezy wskaza¢ na ustuge teleopieki, ktora moze by¢
traktowana jako substytut badz uzupelnienie opieki dlugoterminowej. Teleopiecka zostata
zapoczatkowana W Krajach skandynawskich, a nastepnie wprowadzona m.in. w Wielkiej Brytanii
oraz Stanach Zjednoczonych, gdzie si¢ sprawdzita. System teleopieki umozliwia szybkie
wezwanie pomocy do domu w przypadku ztego samopoczucia. To wspomagany technologicznie
system opieki nad osobg, ktora przebywa w domu sama. Wykorzystuje si¢ tu zrdznicowane
rozwigzania technologiczne. Wsrod nich najbardziej znaczgcymi sg monitoring, wideorozmowy,
system przyciskow umozliwiajacy seniorowi wezwanie nagtej pomocy, np. zainstalowany na state
w mieszkaniu lub przeno$ny, m.in. w postaci opaski na nadgarstek, sensory oraz detektory upadku,
np. ,.inteligentny dywan” (Heaven, 2012; Klimczuk, 2013; Zapgdowska-Kling, 2015, s. 205).

Wspomoc osobe starszag moga rowniez urzadzenia, ktore usprawniaja funkcjonowanie domu
pod wzgledem bezpieczenstwa, przede wszystkim osoby mieszkajgcej samodzielnie. Nalezy tu
wyr6zni¢ detektory dymu i gazu, czujniki kontrolujace zawory wody, automatyczne wytaczniki
| wlaczniki $wiatta czy system przypominania np. 0 koniecznos$ci zazycia lekarstwa (Zapgdowska-
Kling, 2015, s. 206).

Coraz wigksza popularnoscig cieszg si¢ wérod osob starszych uzywane masowo technologie,
ktore moga stymulowaé¢ zmysty. Nalezag do nich m.in. komputery z wbudowang kamera,
umozliwiajace prowadzenie wideorozmowy z cztonkami rodziny, przenosne sprzgty muzyczne,
a takze urzadzenia do korzystania z r6znego rodzaju gier (Mountain, 2013, s. 105-121).

Czasami produkty powstaja od nowa, a niejednokrotnie modernizacji podlegaja dostepne juz
rozwigzania. Jako przyktad mozna wskaza¢ wielko$¢ przyciskow, liter, symbole migdzynarodowe,
obce jezyki, skomplikowane instrukcje obstugi czy nadmierne wprowadzanie haset w uzywanych
produktach lub ustugach. Niedostosowanie mozna roéwniez spotka¢é W nieporgcznych
przedmiotach czy barierach architektonicznych. Jako przyktady rozwigzan w tym zakresie mozna
wskaza¢ telefony komorkowe zaprojektowane z mysla 0 seniorze (duze przyciski, proste menu)
albo przyrzady do uprawiania sportu, np. sitownia sie¢ klubu 50 Fitness (Klimczuk, 2013).

Bariery wykorzystywania nowoczesnych urzadzen moga wynika¢ z kosztow ich zakupu,
niewiedzy o ich istnieniu czy braku checi korzystania z nich z uwagi na nieprzyznawanie si¢ do
wystepujacych schorzen czy dolegliwosci. Rozwadze podlegaja takze kwestie etyczne, czy
wyposazanie seniorow W dostep do réznych nowinek technologicznych takich jak teleopieka moze
wyprze¢ kontakty miedzyludzkie (Zapgdowska-Kling, 2015, s. 211-214).

Mniejsze bariery moga wystgpowac przy korzystaniu przez osoby starsze z komputerow,

atakze Internetu. Umiejetno$¢ ich uzywania moze pomoc przeciwdziata¢ wykluczeniu
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spotecznemu, na ktore sg narazeni. K. A. Zapedowska-Kling (2015, s. 208) wskazuje na wiele
korzysci, ktorych moze dostarcza¢ umiejetnos$¢ obstugi Internetu, np. w przypadku osob w wieku
przedemerytalnym moze wptynaé na zwigkszenie aktywnosci zawodowej poprzez pracg zdalng.
Seniorzy majg takze mozliwos¢ ustawicznego ksztalcenia przez e-learning czy studia
podyplomowe online. Korzystanie z Internetu moze takze wplyng¢ na poprawe aktywnosci
spotecznej dzigki uzywaniu portali spotecznosciowych, wideorozmowy lub poczty e-mail —
seniorzy moga korespondowac z przyjaciotmi badz rodzing, ktéra mieszka W innej miejscowosci,
albo nawigzaé¢ kontakt ze znajomymi z przeszto$ci. Dodatkowo dostep do Internetu wspomaga
wykonywanie czynnos$ci dnia codziennego, m.in. zamowienie zakupdéw online zZ dostawg do
domu, oraz zwickszenie aktywnosci obywatelskiej przez udziat w gtosowaniu wyborczym online
czy zatatwienie spraw urzgdowych za posrednictwem e-governance (elektronicznej administracji),
a takze wykorzystanie elektronicznego podpisu w przypadku koniecznosci kontaktu zdalnego
Z administracja publiczna. Internet dla osob starszych moze stanowi¢ rowniez zrodito informacji
na temat zdrowia, dziatalnos$ci lokalnej spotecznosci czy ogdlnej wiedzy ze Swiata.

Idea wprowadzenia srebrnej gospodarki jest pojeciem niezwykle szerokim, jej elementy
mozna spotka¢ niemalze we wszystkich obszarach, w ktorych uczestniczy czlowiek.
Pozytywnymi poczynaniami sg dzialania po stronie panstw oraz wielu organizacji, uwypuklajace
konsekwencje starosci demograficznej, co moze prowadzi¢ do lepszego wypracowania ram

zarébwno dla srebrnej gospodarki, jak i polityki senioralnej wielu regionow oraz krajow.
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ROZDZIAL 2. RYNEK MIESZKANIOWY W POLSCE | JEGO OFERTA
DLA OSOB STARSZYCH

2.1. Istota posiadania mieszkania

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych uznaje si¢ za jedng z podstawowych potrzeb
cztowieka (Kucharska-Stasiak, 2016, s. 131; Dziworska, 2017, s. 42). Charakter potrzeb
zwigzanych Z mieszkaniem zmienia si¢ wraz z wiekiem. Inne moga by¢ zglaszane przez senioroéw,
a inne przez osoby miode, np. studentéw. Osoby starsze Z uwagi na ustanie aktywnosci zawodowej
oraz czgsto ograniczenia zdrowotne pod wzgledem mobilnosci wigkszo$¢ dnia spedzaja w domu
(Muziot-We¢ctawowicz i1 Nowak, 2018). Senior moze by¢é zatem zainteresowany
zagwarantowaniem odpowiednich warunkéw mieszkaniowych pod wzgledem funkcjonalnym
oraz ergonomicznym jego wyposazenia. Lokal mieszkalny powinien by¢ dla seniora bezpiecznym
miejscem zamieszkania bez barier architektonicznych, ktore moga niwelowac ewentualne ryzyko
np. upadku (Ciesla, 2020).

Mieszkanie to zatem dobro szczegoélne. Odgrywa znaczaca role, atakze jest niezbedne
w zyciu kazdego cztowieka (Gawron, 2016, s. 9). Literatura przedmiotu dostarcza wielu definicji
mieszkania. G. Glowka (2012, s. 18) pod pojeciem tym rozumie ,,obudowang przestrzen, ktora
moze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe, bez wzgledu na forme architektoniczng”. Zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministerstwa Infrastruktury mieszkanie definiowane jest jako ,,zespot
pomieszczen mieszkalnych ipomocniczych, majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi
przegrodami budowlanymi, spetniajgcy niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i prowadzenia
samodzielnego gospodarstwa domowego” (rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 r.). Z kolei
GUS przyjmuje nastepujaca definicje mieszkania: ,,lokal sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb
tacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celow
mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwalymi $cianami) w obrebie budynku, do ktorego to
lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogélnego korytarza, wspolnej sieni badz
bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu” (GUS, 2014, s. 10). Przedstawione definicje
wzajemnie si¢ uzupetniajg oraz koresponduja ze soba, zauwazajac podstawowa funkcje, jaka
powinno petni¢ mieszkanie, a mianowicie zagwarantowanie bezpieczefstwa rozumianego jako
schronienie.

Dysponowanie mieszkaniem jest niezbgdne z perspektywy funkcjonowania i rozwoju
rodziny. Bezwzglednie mieszkanie jest miejscem odgrywajacym szereg funkcji, ktérych katalog

nalezy uzna¢ za otwarty. Jest to przestrzen prywatna, W obrebie ktérej (Kubow, 2012, s. 41;
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Andrzejewski, 2005, s. 43-44):

* moga by¢ realizowane potrzeby fizjologiczne, wérdéd ktorych mozna wyodrebnié
spozywanie positkdw, sen oraz wypoczynek;

* odczuwa si¢ bezpieczenstwo zaréwno fizyczne, jak i psychiczne;

* przebywa si¢ podczas roéznych sytuacji zyciowych, np. choroby;

* istnieje mozliwo$¢ stworzenia warunkéw rozwoju, a mianowicie warunkow do nauki,
a takze coraz czeSciej 1 pracy;

« zachodza procesy dnia codziennego, np. opieka nad dzieckiem;

* dochodzi do integracji spotecznej — mowa tu np. o spotkaniach rodzinnych czy
Z przyjaciotmi.

Wobec powyzszego zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych decyduje 0 warunkach zycia
(Gawron, 2011, s. 7). Potrzeby te naleza bowiem do grupy potrzeb subiektywnych — dazenie do
pewnego komfortu zycia czy tez statusu spotecznego (Trojanek, M., Trojanek, R., 2012a; 2012b).
Jednak pomimo pehienia przez mieszkanie tak istotnej roli mozliwos¢ jego posiadania rodzi wiele
barier, np. w kontekscie cen nieruchomosci W zalezno$ci od cyklu na rynku mieszkaniowym,
mozliwosci wystgpienia banki cenowej zZ uwagi na niestabilny okres czy szoki zewnetrzne jak
pandemia COVID-19 (Trojanek, 2021; Dec, Gtowka, Masiukiewicz, 2022; Trojanek R. i in. 2022;
Trojanek, Gluszak, Tana$, van de Minne, 2023). Niestety nie kazde gospodarstwo domowe jest
zdolne do samodzielnego zagwarantowania potrzeb mieszkaniowych (Glowka, 2009). Ich
zaspokojenie moze przebiega¢ W wyniku nabycia prawa wlasnosci badZz prawa najmu do
mieszkania. Zakup lokalu mieszkalnego czesto zwigzany jest z oszczgdzaniem dochodow
w dhugim okresie badz z wykorzystywaniem zewnetrznych zrodel finansowania, np.
zaciagnieciem kredytu hipotecznego. Najem z kolei uprawnia do uzytkowania cudzego
mieszkania pod warunkiem uiszczania optaty czynszowej dla wilasciciela (Kucharska-Stasiak,
2016, s. 131; Trojanek, 2008, s. 13).

W przypadku nabywania prawa do lokalu mieszkalnego istotny staje si¢ aspekt ekonomiczny
towarzyszacy procesowi zakupu badz najmu mieszkania. Z punktu widzenia zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych nalezy tutaj wskaza¢ m.in. na (Kucharska-Stasiak, 2016, s. 131-132):
uzaleznienie zakupu (lub najmu) od czynnikow pozacenowych, np. dochodéw, instrumentéw
interwencjonizmu panstwa, jak polityka panstwa, doptaty do stopy oprocentowania kredytu.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nie jest jednak w pelni mozliwe do zrealizowania.
Nawet w przypadku wzrostu dochodéw oraz spadku cen mieszkan nigdy nie doprowadzi si¢ do
sytuacji, w ktorej roznica pomigdzy popytem potencjalnym a efektywnym bytaby rowna zeru. Co
do elastycznos$ci cenowej popytu, nalezy wskazac¢, ze zmiana ceny nieruchomosci mieszkaniowe;j

moze wywola¢ mniejsza niz proporcjonalna zmiang wielkosci popytu. Najczesciej wskaznik
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elastycznosci jest mniejszy od jednosci. Wynika to z braku substytutu na dobro, jakim jest
mieszkanie (Trojanek, 2008, s. 14-15).

Nalezy zauwazy¢, ze pomimo barier po stronie finansowej, zwigzanych z nabyciem lokalu
mieszkalnego, prawo do mieszkania jest jednym z podstawowych praw cztowicka. Kwestie prawa
do mieszkania po raz pierwszy poruszyt T. Toeplitz w okresie miedzywojennym. Z Kolei zapisy
tych rozwazan ujeto po raz pierwszy W 1948 r. w Powszechnej Deklaracji Praw Czlowieka (Lis,
2008, s. 17-18; Totwinski, 1975, s. 20). W art. 25, ust. 1 wskazanego wyzej dokumentu zapisano,
ze ,.kazdy czlowiek ma prawo do stopy zyciowej zapewniajacej zdrowie i dobrobyt jego i jego
rodziny, wlgczajgc W to wyzywienie, odziez, mieszkanie, opicke lekarskg i konieczne Swiadczenia
socjalne, oraz prawo do ubezpieczenia na wypadek bezrobocia, choroby, niezdolnosci do pracy,
wdowienstwa, staro$ci lub utraty srodkdéw do zycia w inny sposéb od niego niezalezny” (ONZ,
1948). W mysl zapisu ujetego W Powszechnej Deklaracji Praw Czlowieka ONZ wydato kilka
dodatkowych dokumentéw, ktore rowniez dotyczytly prawa obywateli do zamieszkania. Mozna tu
wskaza¢ m.in. na: Migdzynarodowy Pakt Praw Ekonomicznych, Spotecznych i Kulturalnych,
Deklaracje dotyczaca Postepu Spotecznego i Rozwoju, Migdzynarodowa Konwencje Praw
Dziecka oraz Deklaracje Swiatowej Konferencji Habitat IT w Istambule (Lis, 2008, s. 18-19).

Podobnie zostato wskazane w 1961 r. w Europejskiej Karcie Spotecznej, ktorej w 2005 r.
nadano nowe ramy. Jej zapisy dotyczace budownictwa mieszkaniowego skupity si¢ na trzech
podstawowych elementach. Pierwszym bylo pomaganie przez panstwo w nabyciu prawa do
dysponowania mieszkaniem, przy zalozeniu ze dany lokal spelnia odpowiednie warunki do
zamieszkania. Nastepnie istotne bylo przeciwdzialanie bezdomnosci oraz jej stopniowe
wyeliminowanie. Ostatnim waznym dzialaniem byto stworzenie takich warunkoéw
funkcjonowania mieszkan, by koszty ich obstugi pozostaly na relatywnie niskim poziomie
(Muziot-Wigctawowicz, 2015, s. 15-16).

W ramach dziatania Unii Europejskiej podejmowane sg dziatania dotyczace mieszkalnictwa.
Stosowne zapisy ujeto W Traktacie ustanawiajagcym Konstytucje dla Europy. Artykut 11-94, pkt 3
wskazanego dokumentu brzmi nastepujaco: ,,(...) w celu zwalczania wylaczenia spotecznego
I ubostwa, Unia uznaje i szanuje prawo do pomocy spotecznej i mieszkaniowej dla zapewnienia,
zgodnie z zasadami ustanowionymi w prawie Unii oraz ustawodawstwach i praktykach
krajowych, godnej egzystencji wszystkim osobom pozbawionym wystarczajacych srodkow”.
Zapis ten koresponduje z uregulowaniami zawartymi w Europejskiej Karcie Spotecznej (UE,
2004).

W mys$l powyzszych rozwazan nalezy zauwazy¢, ze niwelowanie réznic W dostgpie do
mieszkania jest przeprowadzane w kazdym panstwie samodzielnie. Wyrdznia si¢ trzy

podstawowe, dlugofalowe cele realizowane przez organy wladzy na szczeblu krajowym
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w zakresie mieszkalnictwa. Naleza do nich (Lis, 2008; Lis 2012, s. 202; Lis, 2015, s. 181):

* tworzenie warunkow do nabycia lub najmu zasobu mieszkaniowego przez wszystkich
obywateli,

* zapewnienie dost¢pnosci mieszkan,

* zapewnienie odpowiedniej jakos$ci zasobu mieszkaniowego.

Osiagnigcie tych celow odbywa sig¢ wramach prowadzonej w danym kraju polityki
mieszkaniowej.

Szczegotowe zadania i cele polityki mieszkaniowej w obrgbie réznych panstw moga
charakteryzowac si¢ pewnym zréznicowaniem z uwagi na odmienne potrzeby obywateli, a takze
zglaszany popyt mieszkaniowy (Lis, 2015, s. 181; Cesarski, 2016).

Skupiajac si¢ na polityce mieszkaniowej prowadzonej W Polsce, nalezy wskazaé, ze jest ona
ksztattowana na podstawie zapisow Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, czyli najwazniejszego
aktu prawnego, ktory obowiazuje W Polsce’. Dokladniej istotny tutaj jest zapis art. 75, pkt 1
wskazanego dokumentu brzmigcy W sposob nastepujacy: ,.(...) wladze publiczne prowadza
polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, W szczegdlnosci
przeciwdziatajg bezdomnosci, wspieraja rozwoj budownictwa socjalnego oraz popierajg dziatania
obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania”. Szczego6lnej uwadze podlega najemca
zasobu mieszkaniowego. Wiladze kraju zostaty zobowigzane do uchwalenia oddzielnej uchwaty,
okreslajacej przede wszystkim prawa chronigce lokatoréw. Wynika to z pkt 2 wskazanej
Konstytucji (Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.).

Polityka mieszkaniowa prowadzona w Polsce jest czg$cig polityki spotecznej panstwa,
w ktorej nalezy wskaza¢ na wymienione konstytucyjne postulaty dziatania®. Obowiazkiem zatem
panstwa jest udzielenie pomocy kazdemu, kto nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
(Stawicki, 2015, s. 35). Podobnie jak w innych panstwach®, a takze na co wskazuje waskie ujecie
rozumienia polityki mieszkaniowej, inicjatorem polityki mieszkaniowej Polski sg organy wtadzy
centralnej (Brenk, Chaczko i Plasek, 2018; Cesarski, 2016; Lis, 2012, s. 202; Lis, 2015, s. 181;
Muziot-Wiectawowicz, 2015).

" Prawo do mieszkania zostato rowniez ujete W konstytucjach innych panstw, np. Belgii, Finlandii, Grecji, Hiszpanii,
Holandii, Portugalii, Rosji, Stowacji, Szwecji oraz Ukrainy (Lis, 2008, s. 20; Szelagowska, 2011).

8 Dodatkowo polityka mieszkaniowa reguluje, organizuje i wskazuje na instrumenty finansujace rynek nieruchomosci,
m.in. w zakresie ustaw dotyczacych planowania przestrzennego, procesOw budowlanych, gospodarki
nieruchomo$ciami, kredytéw hipotecznych, nieruchomosci komunalnych, budownictwa spotecznego, dziatalno$ci
deweloperskiej czy unormowania stanu praw do nieruchomos$ci W ramach ksiag wieczystych. Skoncentrowanie si¢
polityki mieszkaniowej na wsparciu mieszkalnictwa zostato unormowane ustawg 0 pomocy spotecznej (ustawa z dnia
12 marca 2004 r.).

% Jako przyklad mozna wskaza¢ Austrie, Belgie, Francje, Hiszpanig, Holandig i Szwecje (Lis, 2008, s. 22-25).
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2.2. Sytuacja mieszkaniowa senioréw w Polsce

Sposoby zamieszkiwania 0séb starszych sg zréznicowane. Trudno jednoznacznie okresli¢
aktualne warunki mieszkaniowe seniorow. Podejmowane sg jednak proby ich zweryfikowania,
zardbwno W wymiarze lokalnym, jak i krajowym.

Sytuacja mieszkaniowa osOb starszych w Polsce rokrocznie badana jest przez GUS.
Aktualne warunki mieszkaniowe senioréw zostaty ujete W ramach opracowania Sytuacja osob
starszych w Polsce w2022 r. Wyniki ogolnopolskiego badania prezentujg, ze wigkszosé
gospodarstw domowych, ktore sktadaja si¢ wylacznie z 0sob powyzej 60. roku zycia, na koniec
2021 r. mieszkaly w mieszkalnictwie wielorodzinnym (blisko 63%), z kolei pozostali
w jednorodzinnym  (ok. 37%). Zamieszkanie w budownictwie wielorodzinnym jest
charakterystyczne dla seniorow mieszkajacych w miastach. Poddajac analizie strukture
powierzchni, nalezy wskazaé, ze seniorzy sg posiadaczami duzych lokali. Przecigtnie na jedno
gospodarstwo sktadajace sie z 0s6b powyzej 60. roku zycia przypada 71,2 m?. Rozgraniczajac
przecigtny metraz wzgledem zamieszkania W mieScie i na wsi, osoby starsze na wsi zajmuja
metraz 93,2 m?, a w miastach — 64,7 m?. Osoby powyzej 60. roku zycia prowadzace 1-0sobowe
gospodarstwo domowe $rednio zajmuja powierzchnie 60,8 m? (GUS, 2023a).

Biorac pod uwage dostep gospodarstw domowych sktadajacych si¢ wytacznie z osob
powyzej 60. roku zycia do instalacji, nalezy wskaza¢, ze 99,8% z nich posiada wodociag, 98,8%
— ustep sptukiwany, 98,6% — tazienke, 99% — ciepta wode biezaca, 91,5% — gaz z sieci lub butli,
86,4% — centralne ogrzewanie, 13,5% — piec, a tylko 1,9% ma zainstalowang klimatyzacje (GUS,
20233).

Wyniki migdzynarodowych badan dotyczace warunkdw mieszkaniowych seniorow
w Polsce na tle innych panstw mowig o tym, Ze sg one raczej zte (Global age watch index, 2015).

Problemy i potrzeby mieszkaniowe seniorow zostaty opisane W Raporcie o stanie polskich
miast. Mieszkalnictwo spoleczne. We wskazanym opracowaniu zaprezentowano wyniki badan
ankietowych przeprowadzonych w wojewddztwach mazowieckim, wielkopolskim, matopolskim,
podkarpackim, §wietokrzyskim i zachodniopomorskim. Badania uwzglednity socjodemograficzne
cechy seniorow dla populacji catego kraju pod wzgledem rodzaju i wielko$ci miejscowosci
zamieszkania, a takze struktury wieku po 60. roku zycia (Muziot-Wectawowicz i Nowak, 2018).

Poddajac analizie wielko$¢ mieszkan badanych seniorow po 60. roku zycia, wiadomo, ze
osoby prowadzace 1-0osobowe gospodarstwo domowe mieszkajg w lokalach o $redniej wielkos$ci
48 m?. W przypadku gospodarstw domowych 2-osobowych metraz ten wynosi przecigtnie 62 m?,
3-0sobowych — 77 m?, 4-osobowych — 111 m?, oraz 5-osobowych i wiekszych — 107 m?. Autorzy
podkreslaja, ze blizsza analiza powierzchni mieszkaniowej senioréw klaruje si¢ mniej
optymistycznie. Czgsto zamieszkanie samotnych seniorow lub par seniordw jest silnie
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spolaryzowane wzgledem zbyt matej powierzchni mieszkalnej lub za duzej. Duza powierzchnia
mieszkaniowa moze by¢ przyczyna ponoszenia wyzszych kosztow z tytulu utrzymania lokalu
mieszkalnego, mata z kolei moze generowac problemy barier architektonicznych lokalu. Lokale
powyzej 120 m? czesciej zajmuja seniorzy z obszaréw wiejskich lub mieszkajacy w miastach
w budynkach wielorodzinnych powstatych przed 1945 r. Niejednokrotnie osoby te cechujg si¢
niskimi dochodami. Cechg charakterystyczng kamienic sg stosunkowo wysokie czynsze, m.in.
z uwagi na wydatki zwigzane z ogrzewaniem. Kamienice w zwiazku z ochrong konserwatorska
rzadziej poddawane sg termomodernizacji. Mieszkania seniorOw czesto s3g nierementowane
30-50 lat, na co wskazujg oferty biur obrotu nieruchomos$ciami (Muziot-Wectawowicz i Nowak,
2018).

Wyniki badan wskazaly, ze najwigcej osob po 60. roku zycia mieszka w lokalach
wybudowanych w latach 1945-1989. Duzy udziat starego zasobu dotyczy mieszkancéw miast,
ktorzy przeprowadzili si¢ do nich w okresie socjalizmu. Byt to czas migracji ludzi ze wsi do miast.
Wybudowano wtedy w miastach tagcznie ok. 10 min mieszkan, przede wszystkim z wielkiej ptyty
(Muziot-Wectawowicz i Nowak, 2018).

Blisko 12% badanych mieszkato w zabudowie powstatej przed 1945 r. Sa to kamienice,
ktore pod wzgledem architektonicznym cechuje duza wysoko$¢ pomieszczen — ok. 3,5 m, a takze
dhugie ciagi schodow pomigdzy pigtrami bez windy. Pozostale osoby — ok. 1/4 respondentow —
mieszka w budownictwie powstatym po 1990 r., przy czym 4% z nich w mieszkalnictwie
wybudowanym po 2005 r. Niemalze potowa ankietowanych wskazata, ze mieszka w zabudowie
wielorodzinnej na wyzszych kondygnacjach, a w bloku nie ma windy. Badani seniorzy cenia
zamieszkanie na parterze, biorgc pod uwagg bariery architektoniczne starego zasobu. Uwazajg oni,
ze ulatwia to codzienng dostepno$¢ do mieszkania oraz zachowanie relacji spolecznych
z otoczeniem (Muziot-Wectawowicz i Nowak, 2018).

Badani seniorzy nie chca si¢ przeprowadzaé. Ponad potowa na pytanie 0 che¢é zmiany
miejsca zamieszkania zwigzang Zz poprawg warunkow mieszkaniowych wskazata, Zze nie
zmienitaby obecnie zamieszkiwanego lokalu. Preferencje badanych w przypadku ewentualnej
przeprowadzki ograniczone zostaltyby do najblizszej okolicy, aby nie traci¢ relacji
z dotychczasowymi sgsiadami, miejscami ustug czy kultury. Sgsiedzi s3 wazni dla badanych
seniorow, poniewaz sg dla nich osobami pierwszej pomocy w przypadku braku rodziny lub gdy
rodzina mieszka w dalekiej odleglosci. Ponadto badania wskazuja, ze posiadanie zwierzat
wywiera pozytywny wptyw na zdrowie psychiczne senioréw, szczeg6lnie tych prowadzacych 1-
osobowe gospodarstwo domowe. Spacer z psem sprzyja kontaktom z innymi oraz wymusza ruch.
Glaskanie zwierzat z kolei ma pozytywny wplyw na stan zdrowia iminimalizuje ryzyko

zachorowania na depresj¢. Istotne wydaje si¢ zatem, aby seniorzy w przestrzeni lokalu mieli
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odpowiedni metraz do zamieszkania przez psa lub kota, atakze prosta do czyszczenia
powierzchnig, balkon lub taras oraz brak barier architektonicznych utrudniajacych wychodzenie
z mieszkania celem spaceru (Muziol-Wectawowicz i Nowak, 2018).

Warto réwniez podkresli¢, ze badani seniorzy sa W zdecydowanej wigkszo$ci wlascicielami
lokali, w ktorych mieszkaja. Tylko 10% mieszka z rodzing lub w mieszkaniach komunalnych.
Jeszcze mniejszy odsetek mieszka w zasobie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS),
a jeszcze mniejszy zajmuje lokale na zasadach najmu rynkowego.

Badani ewentualng przeprowadzke do domu opieki spolecznej traktujg jako ostateczne
rozwigzanie. Za niekorzystng ceche domoéw opieki spotecznej uwazaja polozenie na obszarach
peryferyjnych — z reguty mata miejscowos$¢ 0 charakterze wiejskim lub potperyferyjnym — na
obrzezach duzego miasta.

Oddzielne analizy dotyczace sytuacji mieszkaniowej seniorow do tej pory byly rzadko
podejmowane. Dotychczas przeprowadzone ogolnopolskie badania na temat sytuacji
mieszkaniowej pochodzg cze$ciowo z przeprowadzanego w2011 r. Narodowego Spisu
Powszechnego. Na jego podstawie w 2013 r. powstal dokument Mieszkania. Narodowy Spis
Powszechny Ludnosci | Mieszkan 2011. W 2021 r. dokonano kolejnego Narodowego Spisu
Powszechnego. W 2012 r. fundacja CBOS przeprowadzita badania zatytutowane Polacy wobec
wlasnej starosci. Istotnym wktadem przy ocenie warunkéw mieszkaniowych osob starszych byty
badania przeprowadzone w 2012 r. wramach projektu PolSenior zatytulowanego Aspekty
medyczne, psychologiczne, socjologiczne i ekonomiczne starzenia sie ludzi w Polsce, wykonane
przez Polskie Towarzystwo Gerontologiczne. W tym samym roku powstatl rowniez Raport na
temat sytuacji 0osob starszych w Polsce autorstwa Instytutu Pracy i Spraw Socjalnych z Warszawy.
W 2016 r. powstato z kolei opracowanie Portret spoteczno-demograficzny seniorow. Kolejnym
waznym dokumentem, oceniajacym W sposob kompleksowy sytuacje mieszkaniowg 0sob
starszych, byla wykonana na koniec 2017 r. Ekspertyza dotyczqca zbadania potrzeb
mieszkaniowych seniorow oraz wskazania istotnych probleméw i deficytow W obszarze
mieszkalnictwa senioralnego. Zostata ona zrealizowana przez Krajowy Instytut Gospodarki
Senioralnej, Lab 60+, PCG Polska oraz Amron. Opracowanie przygotowano na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa. Byt to kluczowy dokument w zakresie ksztattowania
oraz aktualizacji polityki mieszkaniowej w Polsce, uwzgledniajacej miejsce osoby starszej.
Dodatkowo nad sytuacjg mieszkaniowg seniorow prowadzone byly badania regionalne i lokalne
(Bojanowska, 2021; KIGS, 2017; Straczkowski, 2016; Bartoszek iin., 2012; Jancz 2017,
Szukalski, 2017; Ktobukowska, 2014; Niezabitowski, 2014; Szatur-Jaworska, 2012; Zratek, 2012;
GUS, 2024h).
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2.3. Istota i rodzaje budownictwa mieszkaniowego dla senioréow

Uznanie mieszkania za jedng Z najwazniejszych potrzeb cztowieka wymaga uczynienia go
przyjaznym, wygodnym oraz bezpiecznym na kazdym etapie zycia (Poparda, 2021). W przypadku
0sOb starszych, z uwagi na stosunkowo czestsze przebywanie w domu (nawet do 21-24 godzin
dziennie) anizeli os6b miodych (aktywnych zawodowo) oraz zwickszone prawdopodobienstwo
wystepowania niesprawnosci ruchowej, cechy mieszkania powinny odgrywac znaczacg role.

Tym samym wobec nasilajacego si¢ procesu starzenia si¢ spoteczenstwa Polski przypuszcza
si¢, ze znaczny przyrost senioro0w moze determinowac rozwd¢j budownictwa mieszkaniowego,
ktore powinno uwzgledniaé potrzeby i preferencje mieszkaniowe 0sob starszych. Nalezy zwrocic
uwage, ze panstwa W Ameryce Polnocnej czy Europie Zachodniej zdecydowanie szybciej
doswiadczyly procesu starzenia si¢ i W krajach tych zaobserwowano rozwoj budownictwa
mieszkaniowego, ktore odzwierciedlalo zroznicowane potrzeby mieszkaniowe seniordw.
Zroznicowanie to wymusito powstanie odmiennych form mieszkalnictwa senioralnego
charakterystycznych wzgledem kultur r6znych panstw.

Sama koncepcja budownictwa mieszkaniowego oferowanego wylacznie osobom starszym
powstata w Stanach Zjednoczonych. Jej poczatek datuje si¢ na lata 90. XX w. Jest to zatem nowy
segment na rynku nieruchomosci. Obecnie w Stanach Zjednoczonych oferta mieszkaniowa dla
0s6b starszych jest bardzo rozbudowana. Przyczyng powstania budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow W Stanach Zjednoczonych byta sytuacja demograficzna przejawiajaca si¢ procesem
starzejacego si¢ spoleczenstwa. Z dostepnych zrodet literaturowych wynika, ze jednym
z pierwszych osiedli z ograniczeniem wiekowym byta inwestycja Hollenbeck Home, ktora
powstata w Los Angeles w 1895 r. (Brecht, 2002).

Powszechnie przyjeta si¢ nazwa segmentu okres§lana jako senior housing. W niniejszym
opracowaniu zalozono zamiennie stosowanie polskiej nazwy terminu, okreslajac je
budownictwem mieszkaniowym dla seniorow czy osob W podesztym wieku lub emerytalnym oraz
mieszkalnictwem senioralnym?°,

Idea budownictwa mieszkaniowego dla seniorOw jest nieustannie rozwijana W Ameryce
Pénocnej, Europie Zachodniej, a takze w Azji. Mieszkalnictwo senioralne jest traktowane jako
dobro nalezace do produktow i ustug oferowanych w ramach srebrnej gospodarki senioralnej,
ktora w zakresie mieszkalnictwa obejmuje remonty, adaptacje, modernizacj¢ oraz budowe
mieszkan celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb starszych. Za podstawowy cel

wprowadzanych rozwigzan w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla osob starszych jest

10 Budownictwo mieszkaniowe dla senioréw, ktérego poczatki zaobserwowano W Stanach Zjednoczonych, nalezy
traktowa¢ oddzielnie wzgledem opieki oferowanej juz W §redniowieczu starym niedotgznym ksi¢zom itd., ktérzy nie
mieli dachu nad glowa.
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spelienie uniwersalnych potrzeb seniorow, do ktorych nalezg (Brzeski i in., 2014):

* dostgpnos¢ ruchowa,

* przystepnos¢ finansowa,

* integracja spoteczna,

* solidarno$¢ migdzypokoleniowa,

* Wspomaganie,

* opieka.

Specjalistyczne budownictwo mieszkaniowe dla senioréw ma odpowiada¢ zglaszanym
potrzebom mieszkaniowym o0sOb starszych. Rozumienie specjalistycznego budownictwa
mieszkaniowego dla seniordw obejmuje rozwigzania pomigdzy przystosowanym do starzenia si¢
mieszkaniem a zinstytucjonalizowanym kolektywnym (zbiorowym) domem opieki. Wielkosé
specjalistycznego mieszkalnictwa senioralnego bedzie uzalezniona zatem od aktualnego stanu
mieszkan osOb starszych (ich adaptacji / przystosowania do realnych potrzeb), atakze od
preferencji mieszkaniowych, ktore mogg ulega¢ zmianom (Brzeski i in., 2014).

Stworzenie koncepcji mieszkan dostosowywanych do potrzeb senioréw jest wynikiem
przeobrazen W wielu dziedzinach zycia. Przede wszystkim istotny jest odbiorca, czyli senior.
Sytuacja demograficzna opisana w rozdziale 1 obrazuje, ze segment potencjalnych nabywcow
mieszkan budownictwa przystosowanego do zamieszkania przez osoby starsze bedzie rost.
Wskazuja na to prognozy demograficzne. Nastepnie istotne jest nawigzanie do przemian
spotecznych — upadek rodziny wielopokoleniowej, a co za tym idzie, brak opieki ze strony
najblizszych, marketingu — zmiany zachowan zakupowych senioréw, czy tez ekonomii —
polepszenie sytuacji materialnej wielu grup spotecznych, co moze powodowac czgstsze decyzje
zwigzane z ruchami migracyjnymi.

Dopelieniem sg tutaj kwestie faczone z konieczno$cig udzielenia osobom starszym opieki.
Dotyczy to przede wszystkim seniorow, ktorzy przekroczyli 75.-80. rok zycia i W wigkszym
stopniu narazeni sg na mozliwo$¢ pogorszenia stanu zdrowia, a w efekcie niesamodzielnosé¢
(Btedowski i in., 2012).

Zgodnie z definicja przyjeta przez OECD brak samodzielno$ci rozumiany jest poprzez niski
stopien wydolnosci fizycznej, zaburzenia funkcji psychicznych lub kognitywnych, ale ktore nie
wymagaja hospitalizacji. Skutkiem jest potrzeba korzystania z pomocy osob trzecich, czesto
w wykonywaniu podstawowych czynno$ci dnia codziennego, tzw. ADL (activities of daily living)
(Luczak, 2015, s. 9).

Brak samodzielnos$ci moze by¢ potegowany W przypadku nieodpowiednich warunkéw
mieszkaniowych osoby starszej, ktore sg interpretowane jako brak przystosowania mieszkania

oraz budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny, atakze substancji mieszkaniowe;j

39



jednorodzinnej czy wielorodzinnej do funkcjonowania przez osoby starsze. Z kolei brak
przystosowania rozumiany jest poprzez:

* wystgpowanie barier architektonicznych mieszkania, takich jak progi w drzwiach, wanna
W lazience zamiast prysznica,

* niecodpowiednig wysokos¢ szafek meblowych;

» zbyt duza powierzchni¢ mieszkania, a co za tym idzie — wysokie koszty utrzymania
nieruchomosci;

* lokalizacje mieszkania w budynku — zbyt wysokie pigtro i brak windy;

» waska klatke schodowag;

* wystepowanie schodow przy wejsciu do budynku.

W przypadku domow jednorodzinnych mozna zwréci¢ uwage rowniez na aspekt zbyt duze;j
powierzchni w kontekscie kwestii ekonomicznych, dwupoziomowy charakter budynku oraz
powierzchnie towarzyszace, np. ogrod oraz potrzeba jego zagospodarowania i pielggnacji
(koszenie trawy itp.).

Istotna jest takze lokalizacja budynkéw w miejscowosci zamieszkania, ktora tgczy si¢ ze
zbyt duza odlegtoscig do przychodni zdrowia, apteki, szpitala iinnych placowek, z ktorych
wczesniej seniorzy nie korzystali, a teraz kwestia odlegto$ci nabrata nowego, waznego znaczenia.

W polskim ustawodawstwie dotychczas nie wprowadzono jednoznacznej definicji
rozumienia mieszkalnictwa senioralnego. Zostalo ono jednak przytoczone w polityce
mieszkaniowej. Ponadto wystgpuje definicja domu pomocy spotecznej (ustawa z dnia 12 marca
2004 r.). W dyskursie naukowym prowadzone sg badania dotyczace najlepszego kierunku rozwoju
budownictwa mieszkaniowego pod wzgledem rodzaju mieszkalnictwa, atakze dostgpnych
mozliwo$ci poprawiajacych sytuacje mieszkaniowg seniorow (Benek i in., 2017; Boerenfijn,
Kazak, Schellen, van Hooff, 2017, Jancz i Trojanek, 2020; Meluch, 2013; Tana$, Trojanek M.,
Trojanek R., 2019; Pytel 2014; Labus 2015; Jancz i Racka, 2017; Kulesza, 2001; Zratek, 2012;
Jancz i Manasterska, 2023). Za granicg problematyka budownictwa mieszkaniowego rowniez jest
poruszana zarowno pod katem analizy preferencji mieszkaniowych, jak i szukania odpowiednich
rozwigzan ulatwiajacych zycie w miejscu zamieszkania (Anarde, 2019; Ismail i in., 2020; Park
I in., 2019; Ossokina i in. 2019; Lawler, 2001; Sixsmith i Sixsmith, 2008; Van Hoof i in., 2019;
Vasunilashorn, 2012; Gonyea, 2013; Abramsson, 2016; Colleman, 2016; Toles i in. 2023; Jolanki,
2021).

Pierwsza kompleksowa publikacje dotyczaca budownictwa mieszkaniowego dla seniorow

w Polsce opracowata firma REAS!. Raport powstat w2014 r., co wskazuje na novum

11 Przedsigbiorstwo specjalizuje si¢ W prowadzeniu analiz dotyczacych ogdlnopolskiego rynku mieszkaniowego.
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omawianego zagadnienia w warunkach polskich.

W celu dostarczenia na rynek oferty mieszkaniowej dla seniorow wystepuje potrzeba
wspolpracy W tym obszarze zard6wno sektora publicznego jak i spotecznego oraz prywatnego
(Brzeski i in., 2014).

Do tej pory w panstwach Europy Zachodniej sektor publiczny wspomagal rozwoj
mieszkalnictwa senioralnego w réznorodny sposob, m.in. wykorzystujac mozliwosci partnerstwa
publiczno-prywatnego poprzez tworzenie projektow opartych na realizacji wspolnych zamierzen
mieszkaniowych na poziomie lokalnym (ksztattowanie wspolnej przestrzeni miejsca
zamieszkania). Inng mozliwoscia bylo przeznaczenie ze strony panstwa czesci Srodkow
publicznych na polityke mieszkaniowa, ktorej odbiorcami byli seniorzy. Srodki te rozporzadzano
w dwoch kierunkach (Brzeski i in., 2014):

» modernizacji lub adaptacji aktualnego lokalu mieszkalnego,

* budowy obiektow senioralnych do zbiorowego zamieszkania.

Cel podziatlu $rodkéw uzalezniony byl od wystepujacego zapotrzebowania. W panstwach
Europy Zachodniej do tej pory ok. 10% seniorow korzystata z oferty placowek kolektywnego
zamieszkania, proponowanej przez panstwo. Przykladem panstwa demograficznie starego,
W ktérym seniorzy jednoznacznie nie zdecydowali si¢ na przeniesienie do innych lokali
mieszkalnych, w tym przede wszystkim zinstytucjonalizowanej formy zamieszkania, jest Austria.
Z uwagi na nieprzystosowanie dotychczasowych mieszkan seniorow wzgledem ich zmieniajacych
si¢ potrzeb wprowadzono tam program doptat na zaadaptowanie danej przestrzeni w taki sposob,
by byta funkcjonalna dla osoby 0 ograniczonej sprawnosci ruchowej. Zakres pomocy obejmowat
opracowanie koncepcji remontu wraz z wykonaniem oraz ewentualng zmiang¢ rzutu mieszkania
czy zniwelowanie barier architektonicznych budynku. Sama doptata nazywata si¢ grantem, a jej
wysokos$¢ nie przekraczata 4 tys. euro na jedno mieszkanie (Brzeski i in., 2014).

Rozwigzania z zakresu mieszkalnictwa senioralnego oferuje rowniez budownictwo
spoteczne. Dotychczas w Europie Zachodniej byto ono przeznaczone przede wszystkim dla oséb
starszych z demencjg lub najstarszych seniorow danego obszaru. Wsrdd najbardziej
rozpowszechnionych przykladéw senioralnego budownictwa spolecznego mozna wyrdznié
(Brzeski i in., 2014; Durrett i McCamant, 1989; Pedersen, 2015; Dudek-Mankowska, 2017):

« Domy senioralne prowadzone przez organizacje -charytatywne iwyznaniowe.
W Niemczech az 55% wszystkich placowek dla senioréw jest koordynowana przez organizacje
spoteczne.

* Mieszkalnictwo oferowane przez spoldzielnie mieszkaniowe, np. W Szwajcarii
spotdzielnie mieszkaniowe oferujg pomoc przede wszystkim seniorom zagrozonym ubostwem lub

osobom starszym schorowanym.
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+ Cohousing (wspolnota zamieszkiwania, potgczenie stbw community i housing) zaktadany
przez o0soby o0 podobnych zainteresowaniach, pasjach czy pogladach religijnych. Rodzaj
budownictwa wtej formie jest zréznicowany W zaleznoSci od potrzeb. Cohousing moze
funkcjonowa¢ w ramach budynkéw wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi
do zamieszkania przez osoby 0 ograniczonej sprawno$ci ruchowej, jak i podobnego typu domy
jednorodzinne czy szeregowe. Osoby decydujace si¢ na cohousing zaktadaja wspdlnotg, w ramach
ktorej organizuja wspolng przestrzen, gdzie prowadza Zzycie spoleczne — pomieszczenia typu
Swietlica, biblioteka, stotowka, strefa wellness. Cz¢sto w przypadku tego typu projektow zachodzi
potrzeba zatrudnienia zarzadcy, ktorego zadaniem jest organizowanie sprawnego funkcjonowania
wspélnej  przestrzeni. Ten rodzaj budownictwa mieszkaniowego najbardziej jest
rozpowszechniony w Skandynawii, Holandii i Wielkiej Brytanii. Rozwija si¢ rowniez w USA.
W Danii wystepuje 250 osiedli mieszkaniowych typu cohousing, a w Holandii ok. 200. Jedna
z bardziej znanych jest inwestycja w Londynie — High Barnet — zatozona przez kobiety w wieku
ok. 50 lat. Sktada si¢ z 17 lokali mieszkalnych oraz 8 lokali socjalnych.

Uzupehieniem oferty instytucjonalnego oraz spolecznego mieszkalnictwa senioralnego za
granicg jest rynkowe budownictwo mieszkaniowe proponowane przez podmioty prywatne. Firmy
deweloperskie specjalizujace si¢ W budownictwie tego typu obiektow dostarczaty do tej pory
mieszkania zarowno W ramach indywidualnych projektow samodzielnych budynkow
jednorodzinnych, ale iosiedli mieszkaniowych wielopokoleniowych. Budownictwo to
koncentruje si¢ przede wszystkim na ulatwieniach architektonicznych budynkow i lokali
mieszkalnych oraz moze zagwarantowac¢ ustugi polegajace gldwnie na doraznej opiece (opieka
medyczna, pomoc W sprzataniu itp.). Taka opcja mozliwa jest zardowno w przypadku pojedynczej,
rozporoszonej zabudowy, jak i w ramach osiedla mi¢dzypokoleniowego. Osoby decydujace si¢ na
zamieszkanie na tego typu osiedlach sg zazwyczaj samodzielne. Osoba zainteresowana
dodatkowymi ustugami samodzielnie okresla ich zakres i potrzebe (Saisan i Rusell, 2012).

Atutem budowanych w tym zamysle osiedli jest ich lokalizacja. Pierwsze rozwigzania tego
typu w Stanach Zjednoczonych oferowaly seniorom mieszkania w idei budownictwa senioralnego
znacznie oddalone od ich pierwotnych miejsc zamieszkania, co skutkowato niewatpliwie utrata
wiezi rodzinnych oraz nawigzanych w wieku przedsenioralnym kontaktow. Osiedla tego typu
powstajace W Europie Zachodniej lokalizowane byty w nie tak odleglych lokalizacjach, czgsto
W obrebie miasta lub poza nim. Istotna byla tutaj bliskos¢ osiedla do zieleni (las, park, rzeka,
jezioro) oraz infrastruktury technicznej, spotecznej i rekreacji w celu umozliwienia seniorom
prowadzenia aktywnego trybu zycia w okresie wieku emerytalnego oraz umozliwienia pozostania
w otoczeniu, w ktérym mieszkali dotychczas, albo w jego poblizu. Wazng cechg tych osiedli jest

tez skupienie na ich obszarze os6b W roznym wieku, tj. rodzin z dzieémi, ale tez seniorow, przy
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czym dla senioro6w wydzielone s3 oddzielne budynki. Rozwigzania tego typu s3 wysoce
innowacyjnym produktem na rynku mieszkaniowym. Na podstawie obserwacji dowiedziono, ze
umieszczanie osob starszych W zamknigtych placowkach opieki, w ktérych senior dzieli pokoj
Z inng osobg starsza, nie posiadajac wtasnego lokalu mieszkalnego, czy tworzenie dla seniorow
zamknietych wiosek, miast W zbyt duzych odlegto$ciach od poprzedniego mieszkania nie jest
dobrym pomystem, przede wszystkim z uwagi na ograniczanie zycia spotecznego osob starszych
(Brzeski i in., 2014).

Na podstawie dotychczasowych badan dotyczacych preferencji mieszkaniowych oséb
starszych oraz ich zachowan zakupowych mozna wskazaé, ze decyzje senioré6w odnosnie do
rodzaju wybieranego domu z oferty dostgpnych rozwigzan budownictwa senioralnego rdznicuja
si¢ W zalezno$ci od przedziatu wickowego. Inne zachowania zakupowe prezentujg osoby w wieku
60-69 lat, 7079 lat czy powyzej 80. roku zycia (granice wieku umowne). Jest to zwigzane
z charakterystycznymi dla danych grup wiekowych nabywanymi chorobami i schorzeniami
ograniczajacymi sprawne funkcjonowanie. Tak zwani wczesni seniorzy, reprezentujacy pierwszy
wskazany przedzial wiekowy, sa grupa z reguly aktywnych i samodzielnych osob, ktore czesto
w wieku emerytalnym dysponujg czasem na realizacje pasji i zainteresowan. Tym samym moga
one by¢ zainteresowane dostarczanymi na rynek innowacyjnymi rozwigzaniami mieszkalnictwa
senioralnego. Druga ze wskazanych grup wiekowych reprezentuje dojrzatych senioréw, ktorzy
zaczynajg zauwazac pierwsze oznaki staro$ci W zakresie ruchowym, przez co czgsto potrzebuja
pewnego rodzaju wspomagania, ktore polega na doraznej pomocy domowej lub w zakresie opieki
spotecznej i zdrowotnej. Trzecia grupa seniorow, czesto reprezentujgca 0soby, ktore wkroczyty
w wiek dlugowiecznosci (powyzej 90. roku zycia), nierzadko w zakresie zagwarantowania opieki
domowej, spolecznej czy zdrowotnej uzalezniona jest od rodziny lub najblizszych oséb.
W momencie, gdy sg oni pozbawieni tego wsparcia, trafiaja do domow opieki kolektywnego
zamieszkania. W przypadku osob w wieku sedziwym wybor takiej placowki jest zwigzany
Z potrzeba zagwarantowania przede wszystkim opieki medycznej, pielegnacji, a niekoniecznie
niezaleznego mieszkania w nowoczesnym budownictwie mieszkaniowym (Brzeski i in., 2014).

Na podstawie tych wskazan mozna wydzieli¢ trzy podstawowe formy zamieszkania
seniorow, uwzgledniajac zakres ustug dodatkowych. Nalezg do nich (Brzeski i in., 2014):

» mieszkania samodzielne — prowadzone sg gtownie przez tzw. wczesnych seniorow; sg
przystosowywane do biezacych potrzeb i w ramach nich mozliwa jest kontynuacja aktywnego
zycia spotecznego;

* mieszkania serwisowane — przeznaczone sa przede wszystkim dla dojrzatych seniorow,
ktorzy prowadza samodzielne gospodarstwa domowe, ale potrzebuja doraznej pomocy

w wykonywaniu prac domowych, np. sprzataniu, oraz sporadycznie wystepujacej opieki
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zdrowotnej;

* mieszkania opiekuncze — najczgsciej zamieszkiwane sg przez sedziwych seniorow, ktorzy
wymagaja statej opieki zdrowotnej oraz pielggnacyjnej ze strony najblizszych oséb, np. rodziny,
lub instytucji panstwowe;.

Oprécz formy i zakresu ustug budownictwa mieszkaniowego dla senioroOw istotna jest
réwniez lokalizacja tego typu budynkéw W rozréznieniu na: centrum miasta, poza centrum,
przedmiescie, wie$ lub uzdrowisko. Nastepnie wazny jest rodzaj zabudowy. Mozna wyodrebnié
tutaj budynek wielorodzinny, dom jednorodzinny czy segment/szeregowiec. Mozliwa jest rowniez
odmienna formufa organizacyjna takich obiektow. Wymienia si¢ tu m.in.. Dom Pomocy
Spotecznej, Zaktad Opiekunczo-Leczniczy, spotdzielni¢ mieszkaniowa, wspolnote mieszkaniowa,
najem czynszowy, pensjonat. R6zni¢ moga si¢ rowniez formy wladania lokali mieszkalnych
w wymienionych obiektach. Nalezy do nich: wtasnos$¢, najem z regulowanym czynszem, najem
wolnorynkowy, najem w TBS-ach (Brzeski i in., 2014).

Na podkreslenie zastuguje takze informacja, ze miejsce zamieszkania seniora moze nie
zosta¢ zmienione — przestrzen mieszkania jest wowczas przystosowana do obecnych potrzeb lub
osoba zmienia miejsce zamieszkania w ramach tego samego osiedla albo dzielnicy. Jest to
wowczas zjawisko tzw. starzenia si¢ W miejscu (aging in place) (Brzeski i in., 2014).

Najnowsze projekty mieszkaniowe w Ameryce Polnocnej czy Europie Zachodniej coraz
cze$cie] uwzgledniajg aspekt spoteczny starzenia si¢ I niemarginalizowanie 0sob starszych
w nowym lub dotychczasowym miejscu zamieszkania. Biezace preferencje mieszkaniowe 0sob
starszych tacza si¢ raczej z budownictwem migdzypokoleniowym, gdzie seniorzy integruja si¢
z osobami w r6znym wieku i dazg do utrzymania samodzielnosci poprzez prowadzenie aktywnego
trybu zycia. Coraz mniej atrakcyjne sg aktualnie, modne kilkanascie lat temu w Stanach
Zjednoczonych, specjalnie tworzone wioski i miasta, gdzie przeprowadzali si¢ seniorzy. Pierwsza
wioska senioralna o nazwie Sun City powstata W Arizonie w 1960 r. Liczyta 37,8 m2. Na jej
powierzchni oprocz mieszkalnictwa zostaly zaplanowane ustugi dodatkowe, do ktorych nalezaty:
galeria handlowa, pole golfowe, studio tanca oraz aerobiku, szpital. Mieszkalnictwo W wiosce
stanowita zarowno zabudowa jednorodzinna, jak i wielorodzinna. W okresie pozniejszym (do
2006 r.) powstawaly kolejne rozwigzania tego typu, m.in. Sun City West, Sun City Grand, Sun
City Anthem oraz Sun City Festival. Miejscowosci te wzgledem siebie byty sasiednie. Obecnie
taki rodzaj budownictwa mieszkaniowego dla 0sob starszych spotyka si¢ coraz czesciej z opinig
moéwiacea o segregacji spotecznej (Tota, 2015).

Budownictwo migdzypokoleniowe stato si¢ bardzo popularne w Niemczech za sprawa
rzadowego programu Wtym zakresie (Mehrgenerationenhaus). W latach 2004-2006

w Niemczech powstalo ok. 200 takich doméw, a w okresie podzniejszym — Kolejne 250.
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Mieszkalnictwo wielopokoleniowe taczy zamieszkanie w ramach jednego osiedla czy budynku
grupy osoéb W réznym wieku, ktore nie sg ze sobg spokrewnione (Dobrowolska i Labus, 2015).
E. Erbel iin. (2017) wskazujg, ze budownictwa tego typu W Polsce jest niewiele. Jedng
z pierwszych inwestycji w Polsce, ktora podgzata za tg ideg, byta kamienica wielopokoleniowa
Stalowa 29” w Warszawie.

Systematyzujac dotychczasowe typowe mieszkalnictwo senioralne — z uwzglednieniem
formy irodzaju budynku, dostgpnych ustug, lokalizacji, formy organizacyjnej oraz formy
wiladania — mozna wyodrebni¢ (Brzeski i in, 2014):

« wielopokoleniowe domy jednorodzinne;

 samodzielne mieszkania senioralne w nowych zespotach mieszkaniowych;

+ wydzielone budynki senioralne w wigkszych zespotach (wtasno$é, najem) z dostepem do
dodatkowych funkcji senioralnych;

+ dedykowane domy seniora 0 r6znym poziomie asysty;

+ osiedla miejskie/podmiejskie ze zroznicowang oferta obiektow senioralnych
(samodzielnych, serwisowanych, opiekunczych);

» wioski senioralne z bogata infrastrukturg senioralng, gdzie 0 zamieszkaniu decyduje
minimalny prog wieku;

» samodzielne mieszkania z dostepem do mobilnego wspomagania, pomocy domowej,
opieki i pielegnacji;

 domy seniora w r6znych modelach operatorskich dla sedziwych seniorow;

* placowki dla os6b przewlekle chorych na demencjg, oddziatow opieki paliatywnej.

W Polsce projekty tego typu wystepuja bardzo nielicznie. Dostepne opcje mieszkaniowe dla
seniorow skupiajg si¢ bardziej na zagwarantowaniu opieki seniorom w wieku sedziwym,
niedoleznym, ktorzy doswiadczaja demencji starczej lub innych nabywanych dolegliwos$ci
(choroby, schorzenia) (Brzeski i in., 2014).

Rozgraniczajac mozliwos$ci mieszkaniowe wystepujace W Polsce, podobnie jak za granicg
mozna podzieli¢ je na budownictwo mieszkaniowe oferowane przez panstwo (opcja
instytucjonalna), przedsigbiorstwa nienastawione na zysk (opcja spoteczna) oraz prywatnych
przedsigbiorcéw — deweloperow (opcja rynkowa) (Brzeski i in., 2014).

Pomimo wystepujacych roznic w organizacji i funkcjonowaniu tego typu obiektow
mieszkalnictwo senioralne, a przede wszystkim domy pomocy spotecznej w Polsce utozsamiane
sg czgsto z domem starcow, ktory traktowany jest jako getto. Mieszkaja W nim z reguty ludzie
z nasilong demencjg starcza, niezdolni do samodzielnego funkcjonowania i ktorzy potrzebuja
pomocy ze strony wyspecjalizowanego w tym zakresie personelu opiekunczego (Brzeski i in.,
2014).
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Taka interpretacja czy tez skojarzenia z budownictwem mieszkaniowym dla senioréw
niewatpliwie wynikaja z tego, ze pierwsza pomoc seniorom w zakresie mieszkalnictwa zwigzana
byla z prowadzeniem doméw pomocy spotecznej (DPS), ktére byly przeznaczone dla osob
niezdolnych do zagwarantowania samodzielnej opieki, czgsto samotnych i schorowanych, a takze

w sedziwym wieku.

2.4. Oferta mieszkaniowa dla osdb starszych w Polsce

2.4.1. Modele pomocy instytucjonalnej

Podstawowym rodzajem zinstytucjonalizowanego mieszkalnictwa dla osob starszych sa
domy pomocy spotecznej (DPS). Uzupelnienie tej oferty stanowig mieszkania chronione. Na
zamieszkanie w tego typu domach lub mieszkaniach decyduja si¢ osoby, ktore potrzebujg statej
opieki w wykonywaniu podstawowych czynnosci dnia codziennego oraz z zakresu medycyny. Sa
to najczesciej osoby najstarsze wsrod senioréw, po 75.—80. roku zycia. Dostarczanie tego rodzaju
mieszkalnictwa jest zadaniem powiatow | gmin. Kwestie te reguluje ustawa o pomocy spotecznej
(ustawa z dnia 12 marca 2004 r.).

Oddzielny rodzaj placowek oferujacych stacjonarna, catodobowa opieke osobom starszym
stanowig zaktady opiekunczo-lecznicze oraz pielegnacyjno-opiekuncze. Nie sg to jednak miejsca
stalego pobytu. Zaktadane sg najczesciej przez podmioty prywatne na podstawie umow zawartych
z Narodowym Funduszem Zdrowia (NFZ). Z ustug tych korzysta blisko 22 tys. senioréw w Polsce
(Brzeski iin., 2014). Pod wzgledem liczby tego typu obiektow w 2015 r. w Polsce byto
zarejestrowanych 408 zakladow opiekunczo-leczniczych oraz 152 zakladow pielegnacyjno-
opiekunczych (GUS, 2018a). Zgodnie ze stanem na koniec 2022 r. liczba zaktadoéw opiekunczo-
leczniczych zwigkszyta si¢ do 450, a zaktadow pielegnacyjno-opiekunczych — do 161 (GUS,
2024i). Zapisy odnosnie do funkcjonowania tego rodzaju placowek reguluja ustawa
0 swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkéw publicznych (ustawa z dnia 27
sierpnia 2004 r.) oraz ustawa 0 zaktadach opieki zdrowotnej (ustawa z dnia 30 sierpnia 1991 r.).

Zaktad opiekunczo-leczniczy oraz zaktad pielegnacyjno-opiekunczy to rodzaje zaktadow
opieki zdrowotnej, ktore obejmuja udzielanie catodobowych $§wiadczen zdrowotnych, w tym
pielegnacje, rehabilitacje i opieke dla osob, ktore nie wymagaja hospitalizacji. Czgsto osoby te
kontynuujg leczenie farmakologiczne po wyjsciu ze szpitala. Pobyt wtego typu miejscach
gwarantuje wyzywienie 1 tymczasowe miejsce zamieszkania. Celem przebywania w takich
zakladach jest m.in. poprawa stanu zdrowia, odzyskanie mozliwej samodzielnos$ci oraz
niezaleznoSci, a takze przygotowanie chorego do samoopieki oraz samopielegnacji w warunkach

domowych. Pobyt ten traktowany jest jako przejSciowy do momentu odzyskania sprawnosci
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(ustawa z dnia 27 sierpnia 2004 r.; ustawa z dnia 30 sierpnia 1991 r.).

W mys$l ustawy 0 pomocy spolecznej mieszkanie chronione jest z kolei ,,forma pomocy
spotecznej przygotowujaca pod opieka specjalistow osoby tam przebywajace do prowadzenia
samodzielnego zycia lub wspomagajaca te osoby W codziennym funkcjonowaniu”. Wystepuja
dwa rodzaje mieszkan chronionych: mieszkania treningowe oraz mieszkania chronione wspierane.
Osobom w podesztym wieku, przewlekle chorym oraz niepelnosprawnym zapewniane sg
mieszkania chronione wspierane.

Zapisy ustawy 0 pomocy spotecznej wyjasniajg, ze W mieszkaniu chronionym wspieranym
»Zapewnia sie ustugi bytowe oraz pomoc W wykonywaniu czynno$ci niezbednych w zyciu
codziennym i realizacji kontaktow spotecznych, w celu utrzymania lub rozwijania samodzielnos$ci
osoby na poziomie jej psychofizycznych mozliwosci”. Mieszkanie tego typu przyshuguje
przewaznie na czas okreslony. W Polsce do konca 2014 r. byto 120 takich placowek, co
przektadato si¢ na 6800 miejsc pobytu dla seniorow (Brzeski i in., 2014).

Najbardziej rozpowszechniong, azarazem znang forma mieszkalnictwa senioralnego
gwarantowang przez panstwo sg DPS-y. Dzielg si¢ one na roézne typy W zaleznosci od tego, dla
kogo sa przeznaczone. Wystepuje siedem rodzajéw domdéw pomocy spotecznej. Naleza do nich
placowki dla (ustawa z dnia 12 marca 2004 r.): 0sob W podesztym wieku, osob przewlekle
somatycznie chorych, osob przewlekle psychicznie chorych, dorostych niepetnosprawnych
intelektualnie, dzieci i mtodziezy niepetnosprawnych intelektualnie, oséb niepelnosprawnych
fizycznie, 0osob uzaleznionych od alkoholu.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze seniorzy nie zamieszkuja wylacznie domoéw dla osob
W podesztym wieku, ale stanowig rowniez zdecydowang wigkszo$¢ mieszkancéw DPS-6w dla
0s0b przewlekle somatycznie chorych oraz czes¢ mieszkancéw DPS-6w dla oséb przewlekle
psychicznie chorych i dla dorostych niepelnosprawnych intelektualnie (Brzeski i in., 2014).

Przytaczajac definicj¢ przedstawiong w ustawie 0 pomocy spolecznej, nalezy wskazaé, ze
dom pomocy spotecznej ,,Swiadczy ustugi bytowe, opiekuncze, wspomagajace i edukacyjne na
poziomie obowigzujacego standardu, w zakresie iformach wynikajacych z indywidualnych
potrzeb 0so6b W nim przebywajacych”. Ponadto ,,zakres i poziom ushug §wiadczonych przez dom
uwzglednia W szczegolnosci  wolno$é, intymnos$¢, godno$¢ 1 poczucie bezpieczenstwa
mieszkancow domu oraz stopien ich fizycznej i psychicznej sprawnosci”.

Organizowanie doméw pomocy spotecznej jest najstarszg formg pomocy w zakresie opieki
| zapewnienia mieszkania osobom potrzebujacym takiej pomocy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem osob starszych (Brecht, 2002). Poczatki tego typu wsparcia pojawily si¢ juz
w $redniowieczu. Z kolei pierwsze placowki 0 takim charakterze prowadzone byty przez fundacje,

dzialalnos¢ ta byla wowczas dobroczynna. Dopiero pdzniej sukcesywnie przeksztatcata sie
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w domy catodobowej opieki (Grabusinska, 2013).

Konieczno$¢ zakladania domoéw tego rodzaju w sredniowieczu (XIII, XIV w.) byla
nastepstwem ruchéw migracyjnych z terenéw wiejskich do miast za praca, klgsk militarnych oraz
czestych wowcezas rabunkéw. Pomocy potrzebowali migranci, osoby starsze, chorzy, osierocone
dzieci, a takze ranni (kalecy) po bitwach wojennych. Réwnocze$nie z rozwojem domow opieki
pojawialy si¢ bractwa i szpitale, ktorych fundatorami byli zamozni mieszczanie, szlachta, magnaci
I Kosciot katolicki (Grabusinska, 2013).

Postep cywilizacyjny oraz zmiany W stylu zycia (XIX i XX w.) wptynely na pogorszenie si¢
sytuacji materialnej polskiego spoteczenstwa. Nastepstwem bylo rozpowszechnienie si¢
instytucjonalnego wspierania osob biednych, chorych i niepelnosprawnych (Grabusinska, 2013).

W okresie miedzywojennym pomoc spoteczna gwarantowana byta gléwnie przez panstwo,
w mniejszym stopniu przez Kosciot katolicki iorganizacje charytatywne. W tym tez okresie
pojawita si¢ pierwsza W Polsce ustawa 0 pomocy spotecznej (lata 1923-1990). Okreslata ona, ze
zagwarantowanie instytucjonalnej formy pomocy spotecznej bedzie delegowane ze szczebla
centralnego na poziom gminy (Grewinski, 2012).

W okresie PRL-u postrzeganie DPS-6w nabrato negatywnego znaczenia. Polityka spoteczna
byta w kraju marginalizowana. Zamieszkanie w domu opieki spotecznej zaczgto si¢ wigzac
Z uczuciem wstydu. Gleboko zakorzenione woéwczas postrzeganie DPS-6w przetrwato do dzis,
tym samym przeprowadzenie si¢ do domu tego typu traktowane jest raczej jako ostatecznos¢
(Grabusinska, 2013).

Lata 90. XX w. staly si¢ okresem naprawczym wzgledem instytucji pomocy spotecznej. Po
okresie zaniedban w tym zakresie zauwazono potrzebe tworzenia nowych DPS-6w, w duzej
mierze poprzez remontowanie starych obiektow i przystosowywanie ich do warunkoéw
umozliwiajacych prowadzenie DPS-6w (Grabusinska, 2013).

Niejednokrotnie jednak adaptowanie starych budynkéw zwigzane bylo z narzuceniem
lokalizacji DPS-u, w zwigzku z czym ich rozmieszczanie stawalo si¢ nierownomierne. Po roku
2004 wskazuje si¢ na konsekwencje takiej dziatalnosci. Z reguly kierowanie i umieszczanie
zainteresowanych zamieszkaniem w DPS-ie jest realizowane w obrebie jednego powiatu
(Grabusinska, 2013).

W 2004 r. powstata nowa ustawa 0 pomocy spotecznej (ustawa z dnia 12 marca 2004 r.) —
po ustawie z lat 1923 i 1990. Jej zmiana wigzala si¢ Z wejSciem Polski do Unii Europejskiej, co
wymuszato wprowadzenie do ustawy zapiséw dotyczacych potozenia wigkszego nacisku na
dziatania w kierunku polityki aktywizacji i integracji spotecznej (Grewinski, 2012). Istniata
roOwniez potrzeba poprawy aktualnych warunkow mieszkaniowych doméw pomocy spoteczne;.

Zgodnie ze stanem na styczen 2024 r. w Polsce prowadzonych jest 3226 placowek
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swiadczacych ustugi opieki dlugoterminowej. Rejestr doméw opieki prowadzony jest przez
Krajowy Rejestr Domoéw Opieki (KRDO) w podziale na wojewodztwa. Domy te realizujg ustugi
na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych. Domy te majg charakter publiczny
lub prywatny. Rodzaj dziatalnosci obejmuje placowki wytacznie dla osob W podesztym wieku, ale
i taczenie schorzen w przypadku oséb niepelnosprawnych czy przewlekle chorych (KRDO, 2024).

Na koniec 2015 r. w Polsce byto zarejestrowanych 109 domoéw pomocy spotecznej dla osob
w podesztym wieku, przy czym 13 z nich byto gminnymi DPS-ami, 63 powiatowymi, a pozostate
33 podmiotami niepublicznymi. Na koniec 2022 r. w Polsce funkcjonowaly 632 placowki
zapewniajace calodobowg opieke osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom
w podesztym wieku w ramach dziatalnosci gospodarczej albo statutowej (GUS, 2024i; GUS,
2022D).

Na koniec 2015 r. w DPS-ach dla 0s6b W podesztym wieku mieszkato 7104 osob, przy czym
liczba miejsc wynosita 7319 os6b lacznie, wtym w domach prowadzonych przez samorzad
terytorialny oraz podmioty niepubliczne. Nalezy wskaza¢, ze liczba miejsc W DPS-ach byla
wyzsza niz liczba mieszkancow.

W samym roku 2015 w gminnych DPS-ach dla oséb w podesztym wieku w Polsce
umieszczono 199 osob, przy czym na koniec roku 119 os6b nadal miato status oczekujacych.
Z kolei w powiatowych DPS-ach dla 0sob w podesztym wieku umieszczono 3249 osob, a 1592
nadal czekato.

Wystepujaca nadwyzka liczby miejsc nad mieszkancami moze by¢ zwigzana
Z nieprawidtowym rozmieszczeniem DPS-ow w latach 90. i kontynuacja takich rozwigzan. Osoby
chcace skorzysta¢ z pomocy w obrebie swojej gminy czy powiatu nie otrzymujg miejsca
w wybranym DPS-ie z uwagi na brak miejsc. Z kolei istniejg powiaty, W ktorych jest nadwyzka
miejsc. Pomimo mozliwosci wyboru DPS-u zlokalizowanego poza gming, powiatem czy
wojewodztwem osoby nie sa do nich kierowane. Wsrdd osob zainteresowanych zamieszkaniem
w domu pomocy spotecznej dla 0sob W podesztym wieku $rednio az 33% z nich nie otrzymuje
miejsca w DPS-ie i oczekuje w kolejce (Brzeski i in., 2014).

Na koniec 2022 r. liczba seniorow mieszkajacych w placowkach stacjonarnej pomocy
spotecznej bez podziatu na rodzaj czy podmiot zarzadzajacy wynosita 35 339. Przykltadowo na
koniec 2018 r. byta ona duzo nizsza — 27 125 0so6b (GUS, 2024i). Badania GUS (2022) wskazuja,
Ze 0soby powyzej 65. roku zycia stanowig najwigkszy udzial mieszkancdéw stacjonarnej pomocy

spotecznej (ponad potowa wszystkich pensjonariuszy).
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2.4.2. Rozwigzania 7 zakresu budownictwa spotecznego

Drugim wymienionym rodzajem budownictwa mieszkaniowego dla senioréw pod
wzgledem formy organizacyjnej jest spoleczne budownictwo mieszkaniowe. W ramach niego
mozna wyrdzni¢ inicjatywy powstate przy udziale spotdzielni mieszkaniowych oraz towarzystw
budownictwa spotecznego. W Polsce w ofercie spotdzielni mieszkaniowych po raz pierwszy
mieszkania przeznaczone dla 0sob starszych zaproponowano juz W 1974 r. w Krakowie. Powstat
wowczas program Domow Pogodnej Jesieni (DPJ), w ramach ktoérego stworzono osiedle, na ktore
sktadato si¢ 14 budynkéw mieszkalnych z matymi lokalami mieszkalnymi, ktérych powierzchnia
oscylowata w granicach 20-40 m2. Pod wzgledem standardu obickt byt przystosowany do
poruszania si¢ przez osoby niepetnosprawne, m.in. wyposazono go w windy oraz podjazdy dla
wozkow inwalidzkich. Ponadto na terenie osiedla zaprojektowano pomieszczenia na gabinety
lekarskie, dla pielegniarki oraz administratora osiedla. Mieszkania w ramach oferowanego
programu byly przeznaczone dla osob, ktore posiadaty statg grupe inwalidzka i spetniaty
kryterium wieku (kobiety powyzej 50. roku zycia oraz me¢zczyzni, ktérzy ukonczyli 55. rok zycia).
Seniorzy uzyskiwali do zajmowanego lokalu prawo lokatorskie. W 2013 r. az 86% zasobu DPJ
stalo si¢ wilasnoscig seniorow (w drodze uwtlaszczenia). Obecnie wigkszo$¢ lokali osiedla
zamieszkuja mtode rodziny z dzie¢mi, ktére otrzymaty mieszkanie po $mierci swoich rodzicow
lub zakupito je w ramach oferty rynkowej. Mozliwos$¢ wykupu lokalu mieszkalnego na wlasno$é
od spotdzielni spowodowata zatem upadek programu Domdéw Pogodnej Jesieni oferowanych
przez krakowska spotdzielnie mieszkaniowsg (Brzeski i in., 2014).

Drugim rodzajem budownictwa w ramach opcji spotecznych sg inwestycje oferowane przez
TBS. TBS-y czesto dziataja we wspolpracy z wladzami konkretnej jednostki administracyjnej,
W obrgbie ktorej dany TBS prowadzi swojg dziatalnoscé.

Budownictwo mieszkaniowe oferowane osobom starszym przez TBS dostarcza mieszkan na
wynajem 0 umiarkowanym czynszu. Mozliwo$¢ wprowadzenia si¢ przez osobe starsza do tego
typu budownictwa wigze si¢ z uiszczeniem kwoty partycypacyjnej oraz kaucji przed
zamieszkaniem, anastepnie regulowanie comiesigcznej oplaty ztytutu czynszu (w okresie
zamieszkania).

Przykladowymi inwestycjami oferowanymi przez polskie TBS-y sa: NIE SAMI
wybudowana przez Stargardzkie TBS-y, Srodowiskowy Dom Emeryta w Poznaniu oraz dwa
budynki wielorodzinne przy ul. Grabowej, ktorego zarzadcg jest obecnie Poznanskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Ww Poznaniu. Ponadto nalezy wskaza¢ jeszcze na program
rewitalizacyjny mieszkan realizowany w latach 2012-2015 w Szczecinie rowniez przez TBS
(PTBS, b.d.; materiaty udostepnione przez Stargardzkie TBS-y, Brzeski i in., 2014).

Ponizej scharakteryzowano dwa obiekty mieszkaniowe z rynku poznanskiego z zakresu

50



budownictwa spotecznego jako przyktady rozwigzan oferowanych w tej idei.

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (PTBS Sp. z 0. 0., PTBS)
zarzadza obecnie dwiema inwestycjami — kompleksem mieszkalnym przy ul. Drewlanskiej oraz
dwoma budynkami przy ul. Grabowej w Poznaniu, ktore powstaly w ramach programu Seniorzy
wpisanego w Plan Rozwoju Miasta Poznania na lata 2005-2010 (projekt ,,Obywatelski Poznan”).
Inwestycje te sa zatem czg$cig prosenioralnej polityki mieszkaniowej Poznania. Wtadze miasta
zawarly stosowng umowg ze spotkag PTBS, w ramach ktorej Poznan partycypowal w kosztach
budowy inwestycji, przy czym mial prawo kierowania poszczegdlnych osob z zasobu
komunalnego do lokali mieszkalnych w TBS-ach.

Celem programu byty (PTBS, b.d.):

» poprawa jakoSci zycia osOb starszych w Poznaniu (za osobg starszag w ramach
realizowanego programu uznano osobe po 60. roku zycia);

* odzyskanie przez miasto lokali komunalnych, z ktorych mialy wyprowadzi¢ si¢ osoby
starsze i wprowadzi¢ do nowych lokali w zasobach PTBS;

* udzielenie pomocy mieszkaniowej osobom, wobec ktérych miasto ma ustawowy
obowiazek.

Osobami, ktore miaty pierwszenstwo w skierowaniu do lokalu mieszkalnego w TBS-ach,
byly te, ktore dotychczas mieszkaly na terenie Poznania, posiadaly odpowiednia wysokos¢
swiadczen emerytalnych, nie byly wlascicielami innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta.
Najwiecej osob, ktore jak na razie przeprowadzity si¢ do oferowanych przez PTBS mieszkan,
opuscilo mieszkania komunalne, ktdre niejednokrotnie stanowily duze lokale, nieprzystosowane
do zamieszkania przez osoby starsze. Ponadto istniata mozliwos¢, aby w lokalach senioralnych
oferowanych przez PTBS zamieszkaly osoby, ktore przejda na emerytur¢ W ciggu najblizszych
czterech lat, oraz osoby starsze z osobg bliska, ktora nie weszta jeszcze w wiek emerytalny (jest
to obwarowane szczeg6lnymi warunkami).

Tabela 2.1 zawiera charakterystyke obiektow przy ul. Grabowej oraz przy ul. Drewlanskiej

pod katem dostosowania mieszkalnictwa do potrzeb osob starszych.

Tabela 2.1 Charakterystyka budynkow przy ul. Grabowej oraz przy ul. Drewlanskiej pod kqtem
dostosowania do zamieszkania przez osoby starsze.

Mieszkania dla seniorow przy
ul. Grabowej

Srodowiskowy Dom Emeryta przy
ul. Drewlanskiej

Rok powstania

- 2009

- 2010

Rodzaj zabudowy, liczba i rodzaje
pokoi

- 2 budynki wielorodzinne o 4
pigtrach (6 kondygnacji wraz

Z parterem oraz czg¢scia podziemna,
gdzie zostaty zlokalizowane
miejsca postojowe oraz piwnice
mieszkancow)

- 1 budynek wielorodzinny o 2
pigtrach (4 kondygnacje wraz

Z parterem oraz czg¢$cig podziemna,
gdzie zostaty zlokalizowane
miejsce postojowe dla
mieszkancow)
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- 79 lokali mieszkalnych

- 40 lokali 1-osobowych

- 39 lokali 2-osobowych

- lokal stanowig samodzielne lokale
mieszkalne

- 68 lokali mieszkalnych

- 40 lokali 1-pokojowych

- 25 lokali 2-pokojowych

- 3 lokale 3-pokojowe

- 50 mieszkan zostato
przystosowanych do potrzeb osoby
niepetnosprawne;j

- lokale stanowig samodzielne
lokale mieszkalne

Wprowadzone rozwigzania
sprzyjajace zamieszkaniu 0soby
starszej

- wspolne czesci do integracji dla
mieszkancow — tarasy, miejsce na
grill, teren zieleni, sitownia, altana
zimowa

- w lokalach przystosowanych do
potrzeb osoby niepelnosprawne;j
zamontowano dodatkowe uchwyty
w tazienkach oraz brodziki
posadzkowe, w mieszkaniu nie ma
tez progoéw ani réznic poziomu
podtogi

- w budynku szerokie i wygodne
korytarze z porgczami

- trzy windy, w tym jedna
przystosowana do przewozenia
0sOb W pozycji lezacej

- szerokie drzwi umozliwiajace
swobodna komunikacjg

- miejsca integracyjno-
wypoczynkowe w kazdym
segmencie budynku i na kazdej
kondygnacji

- wprowadzono inny kolor
wyktadziny podtogowej na
korytarzach kazdej z
kondygnacji celem utatwienia
orientacji

- komunikacja w budynku zostata
zrealizowana w sposob
umozliwiajacy

kontakt wszystkich mieszkancow
bez wychodzenia na zewnatrz
budynku

- wewnetrzny dziedziniec
przeznaczony do wypoczynku na
$wiezym powietrzu,

na zewnatrz budynku szachy do gry

Wprowadzone ustugi dla oséb
starszych

- W parterze budynku znajduje si¢
siedziba Stowarzyszenia Ludzi 11l
Wieku, ktorego celem jest
aktywizacja fizyczna i intelektualna
seniorow

- W poblizu obiekty ustugowo-
handlowe: sklepy, apteka,
przychodnia, kosciot

- dzielnica dobrze skomunikowana
Z innymi czg¢$ciami miasta, blisko$é
do przystankow komunikacji
miejskiej, zardbwno tramwaju, jak i
autobusu

- parter budynku zostat
przygotowany na zapewnienie
ustug, takich jak: stotowka,
gabinety lekarskie, pomieszczenie
dla pielegniarek oraz opiekuna
budynku — nie sg one realizowane
Z uwagi na koniecznos¢
ponoszonych wyzszych kosztow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
- instalacja przyzywowa (obecnie
niewykorzystywana)

- w parterze budynku od niedawna
funkcjonuje publiczna przychodnia
zdrowia, z ktorej moga korzystac
mieszkancy domu

- W poblizu obiekty ustugowo-
handlowe, kosciol, basen, tereny
zieleni, komunikacja miejska za
pomocg autobusu, biblioteka,
apteka
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Prawo do lokalu - najem na zasadach TBS - najem na zasadach TBS
Koszty zamieszkania - stawka czynszu na poziomie - stawka czynszu na poziomie 10,03
10,03 zH/m? zl/m?

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie informacji uzyskanych od spotki PTBS; centrumis.pl;

PTBS, b.d.

Mieszkania oferowane seniorom przez PTBS zlokalizowane byly w zabudowie
wielorodzinnej, w ktérej mogly zamieszka¢ wyltgcznie osoby spehiajgce kryterium wieku. Byty
to mieszkania najczeSciej mate — maksymalnie 2-pokojowe. Podstawowa cechg oferowanego
mieszkalnictwa spotecznego dla senioréw bylo zapewnienie odpowiedniego standardu lokali
mieszkalnych oraz budynku pod wzgledem udogodnien architektonicznych. Pomimo
wprowadzenia dodatkowych ustug do Srodowiskowego Domu Emeryta mieszkancy z nich
zrezygnowali z uwagi na wzgledy finansowe. Wprowadzone rozwigzania nie sprawdzily si¢ ze
wzgledu na niskie dochody mieszkancow tego obiektu, dla ktérych ponoszenie kosztow z tytutu
dodatkowych ustug byto po prostu niemozliwe (Jancz, 2016).

Sam rodzaj mieszkalnictwa w opinii mieszkancéw Srodowiskowego Domu Emeryta jest
dobrym rozwigzaniem. Przede wszystkim seniorzy cenili polepszenie warunkéw. Niejednokrotnie
obecni mieszkancy wskazanego domu byli mieszkancami duzych mieszkan komunalnych,
w ktérych wystepowaly piece na wegiel. Istotna dla nich byta réwniez lokalizacja domu —

W obrebie miasta 0 dobrej komunikacji miejskiej (Jancz, 2016).

2.4.3. Prywatna oferta mieszkaniowa

Na prywatne budownictwo mieszkaniowe dla seniorow sktadaja si¢ samodzielne mieszkania
senioralne oferowane przez deweloperow oraz domy seniora prowadzone przez niepubliczne
podmioty (prywatne domy opieki).

Oferta mieszkan dla senioréw ze strony deweloperéw jest obecnie uboga. Powstajace
inwestycje dostosowywane sa gléwnie pod potrzeby osob miodych. Swiadcza otym m.in.
przygotowywane wizualizacje osiedli oraz ich opisy w prospektach reklamowych. Tiem
wizualizacji czesto sg bawigce si¢ przed domem dzieci czy spacerujgce mtode matzenstwa (pary).
Opis osiedla z kolei zawiera informacje odnosnie do placu zabaw na osiedlu czy lokalizacji
pobliskiego przedszkola.

Jest to wynikiem niewielkiego zainteresowania osob starszych nabywaniem mieszkan na
rynku nieruchomosci. Przewage nabywcow — zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym —
stanowig osoby mlode. Potwierdzajg to wyniki badan wielu publikacji, w ktorych przedstawia sie,
ze to osoby do 35. roku zycia sg gldwnymi nabywcami mieszkan. M. Trojanek oraz R. Trojanek

(2012b) w wynikach swoich badan wskazali, ze na rynku wtornym w Poznaniu w latach 2010-

53



2011 zgodnie z analizowanymi cenami transakcyjnymi najwigkszg liczb¢ mieszkan nabyly osoby
w wieku 25-30 lat. Osoby powyzej 60. roku zycia charakteryzowatl z kolei niewielki udziat
w rynku. W badaniach prowadzonych przez K. Celkg i L. Straczkowskiego (2017) na pierwotnym
rynku w Poznaniu wskazano, ze az 41% kupujacych mieszkania ogotu badanych stanowity osoby
do 35. roku zycia, a 32% ogoétu respondentow osoby W wieku 36-45 lat. Najmniejszy udziat
dotyczyt tych, ktorzy przekroczyli 55. rok zycia, ksztaltowal si¢ on na poziomie 10% ogoétu
respondentow.

Podobne prawidtowosci zostaly przedstawione w opracowaniu S. Palickiego
i L. Straczkowskiego (2015). Mianowicie w badaniach przeprowadzonych w latach 2010-2014
wsrod posrednikow dziatajacych na lokalnym rynku mieszkaniowym w Poznaniu przewage ich
klientow stanowity osoby w wieku 25-35 lat. Podobne wnioski zostaty przedstawione w pracy
A.Jancz (2017), gdzie rowniez ankietowano posrednikow dziatajacych na rynku aglomeracji
poznanskiej. Posrednicy ci wskazali, ze ponad potowg ich klientow stanowity osoby do 40. roku
zycia, a wraz z wiekiem liczba transakcji spadata. Z osobami powyzej 60. roku zycia zawierano
bardzo matg liczbe transakcji.

H. Gawron, L. Straczkowski, A. Mazurczak i K. Celka (2012) wywnioskowali, ze
problemem w nabywaniu mieszkan przez osoby starsze moze by¢ ich sytuacja finansowa, a takze
ograniczenia w zwigzku z uzyskaniem kredytu hipotecznego. Ponadto osoby starsze z reguty sg
wilascicielami lokali mieszkalnych i mieszkaja w nich od urodzenia lub momentu zatozenia
rodziny. Czg¢sto zmiana miejsca zamieszkania wymuszana jest sytuacja rodzinng, zdrowotng lub
finansowa. Przedstawione W rozdziale 2 prognozy demograficzne zwigzane ze wzrostem udziatu
0sOb starszych W ogole spoteczenstwa polskiego moga poglebiaé potrzebe zmiany miejsca
zamieszkania. Tym samym udzial w rynku mieszkaniowym osob starszych moze si¢ zwigkszy¢.

H. Gawron (2016) twierdzi, ze wraz z wiekiem zmieniajg si¢ tez potrzeby mieszkaniowe.
Jest to zwigzane Z pogarszajacym si¢ stanem zdrowia osob starszych. Nalezy tu wskaza¢ na rézne
dolegliwosci czy choroby, ktore moga zmniejsza¢ ruchliwos¢ tych osob. Nastepnie osoby te moga
by¢ czeSciowo niepetnosprawne lub niepelnosprawne itym samym wymagaé opieki
w wykonywaniu codziennych czynnosci, ale i opieki medycznej czy rehabilitacyjnej.

Inwestycje, ktore obecnie sa dostosowywane do zamieszkania przez osoby starsze, powinny
by¢ projektowane W mys$l idei projektowania uniwersalnego lub inaczej projektowania bez barier
architektonicznych. Z perspektywy seniora istotny jest tez dost¢p do ushug dodatkowych —
opiekunczych czy medycznych. Inwestycje, ktore powstaja, sa zatem tworzone na wzor
ogoblnoswiatowych mieszkan z serwisem, tzw. assisted living.

W Polsce zaczety powstawac pierwsze budynki mieszkalne lub osiedla zaprojektowane dla

0soOb starszych. Sg to rozwigzania, ktore stawiajg nacisk na utrzymanie niezaleznosci
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mieszkaniowej osob starszych (posiadanie na wtasno$¢ lub najmowanie lokalu mieszkalnego),

a ponadto gwarantowana jest im pomoc dodatkowa.

Ponizej, w formie tabelarycznej, przedstawiono cechy wybranych osiedli, w ktorych

seniorzy juz zamieszkali: Enklawa Krysztatowa, Niezapominajka, Senior Apartments, Dom Bez

Barier Maja.

Tabela 2.2 Opis osiedla Enklawa Krysztatowa 7 uwzglednieniem nazwy inwestora, lokalizacyi,
rodzaju zabudowy i liczby lokali mieszkalnych, standardu mieszkania i budynku, dostepnych ustug
dla seniorow oraz mozliwej formy wladania nieruchomosciq.

Rodzaj zabudowy Standard
Inwestor Lokalizacja i liczba lokali mieszkania Dostepne ustugi Forma
mieszkalnych i budynku wladania
Millenium - Katowice - zabudowa - dostgpna - sprzatanie - prawo
Inwestycje - osiedle wielorodzinna powierzchnia mieszkania wlasnos$ci
Sp. zo.0. Bazantowo - obecnie trzy mieszkan 34-70 m? | - dostarczanie - prawo
- osiedle budynki (docelowo | - mieszkania zakupow najmu
miedzypokoleniowe | maja powstaé samodzielne - transport
cztery) - osiedle ogrodzone | - opiekunczo-
- 51 lokali i monitorowane pielegnacyjne
mieszkalnych (w - brak barier - system
tym lokale architektonicznych | teleopieki
wykonczone, - klub i letni ogrod | - catering
czesSciowo jako miejsca - zajecia
wykonczone oraz spotkan sportowe
w stanie mieszkancow - zajecia
deweloperskim) - park na terenie dodatkowe, np.
osiedla szkolenia,
wyktady
- na terenie
osiedla:
przychodnia
zdrowia,
centrum
handlowo-
ustugowe,
osrodek sportu
oraz
rehabilitacji
i restauracje

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie (Www.osiedle.bazantowo.pl).

Tabela 2.3 Opis osiedla Niezapominajka z uwzglednieniem nazwy inwestora, lokalizacji, rodzaju
zabudowy i liczby lokali mieszkalnych, standardu mieszkania i budynku, dostepnych ustug dla
seniorow oraz mozliwej formy witadania nieruchomosciq.

Rodza) zabudowy Standard mieszkania
Inwestor Lokalizacja i liczba lokali : Dostepne ustugi Forma
. i budynku .
mieszkalnych wiladania
Sta - Skorka - domy - dostgpna - W poblizu osiedla: | - prawo
Deweloper - ok. 12 kmod | jednorodzinne powierzchnia przychodnia, wiasnosci
Pily w zabudowie mieszkania: 75 m? apteka, sklepy
- osiedle szeregowej z dzialka gruntu wielobranzowe,
wylacznie dla | - 36 lokali 250 m? duzo zieleni
0s0b starszych | mieszkalnych,
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docelowo
powsta¢ ma 70

- ulatwienia
architektoniczne

w budynku oraz
lokalu mieszkalnym
(m.in. brak progéw,
podtoga
antyposlizgowa,
szerokie futryny)

- na osiedlu obiekt
sportowy
zachgcajacy do
aktywnego
spedzania czasu

- komunikacja

z Pilg, m.in. za
posrednictwem

- osiedle dobrze
doswietlone

pociagu

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie (Www.ekspertbudowlany.pl).

Tabela 2.4 Opis osiedla Senior Apartments z uwzglednieniem nazwy inwestora, lokalizacyi,
rodzaju zabudowy i liczby lokali mieszkalnych, standardu mieszkania i budynku, dostepnych ustug
dla seniorow oraz mozliwej formy wladania nieruchomoscigq.

Rodzaj
Inwestor Lokalizacja i Izisgtl::(l)(\),\l,éli Standiat;ié?/fiikama Dostepne ustugi Forma wtadania
mieszkalnych

Senior - Majdan - zabudowa - zabudowa - wyzywienie - najem
Apartments | - gmina szeregowa parterowa Z mozliwoscia dtugoterminowy
Sp.zo.o. Wigzowna - 18 lokali - ulatwienia dostosowania diety | - najem

-2 km od mieszkalnych | architektoniczne, - dyzur pielggniarki | krotkoterminowy

Warszawy w tym brak i opieka medyczna

- osiedla schodéw i progow - catodobowy dyzur

wylacznie opiekunow

dla osob - konsultacje

starszych fizjoterapeuty

- dozorca domowy
obstugujacy m.in.
recepcj¢ osiedla

- serwis domowy
obejmujacy m.in.
pranie, sprzatanie

- dostarczanie
zakupow

- monitoring osiedla
- dodatkowe zajecia
(wycieczki,
wyktady, zajecia
sportowe, wspdlne
uroczystosci itp.)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie (Www.seniorapartments.pl).

Tabela 2.5 Opis Domu Bez Barier Maja z uwzglednieniem nazwy inwestora, lokalizacji, rodzaju
zabudowy i liczby lokali mieszkalnych, standardu mieszkania i budynku, dostepnych ustug dla
seniorow oraz mozliwej formy wladania nieruchomoscigq.

Rodzaj
o zabudowy S_tandard_ Dostepne
Inwestor Lokalizacja - . mieszkania . Forma wiadania
i liczba lokali . ustugi
. i budynku
mieszkalnych
Grazyna - Wodzistaw | - budynek - dostepne lokale - opieka - najem
Malczyk — Slaski wielorodzinny mieszkalne: 20— medyczna dhugoterminowy
osoba - Osiedle 1 - 58 lokali 60 m? - dostarczanie
fizyczna Maja mieszkalnych - utatwienia zakupow
architektoniczne, - sprzatanie
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w tym winda, brak | - na parterze
progow, szerokie budynku
drzwi, uchwyty dostgpne

W tazience ustugi, takie
jak: fryzjer,
pralnia,
osrodek
dziennego
pobytu dla
0s6b starszych,
ushugi
rehabilitacji,
miejsce
spotkan — sala
bankietowa

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie (Www.tuwodzislaw.pl).

Na podstawie przytoczonych przyktadéw inwestycji zaprezentowanych w tabelach 2.2-2.5
nalezy wskaza¢, ze sg to rozne budynki mieszkaniowe pod wzgledem lokalizacji, rodzaju
zabudowy czy formy wladania. Charakteryzowane budynki dla oséb starszych lokalizowane byty
w duzym miescie, na jego peryferiach oraz obszarach wiejskich. Byly to zaré6wno lokale
mieszkalne w budynku wielorodzinnym, jak i mieszkania w domach jednorodzinnych z dostgpem
do ogrodu. Osoby starsze mogty naby¢ lokal na wtasno$¢ lub najmowac go w trybie krotko- lub
dhugoterminowym. Wspolng cechg wszystkich przedstawionych rozwigzan bylo dostosowanie
obiektow pod wzgledem udogodnien architektonicznych oraz w dostepie do roéznego rodzaju
ustug, zktorych seniorzy mogli skorzysta¢ w miejscu zamieszkania. Osiedla zostaty
zaprojektowane w mysl idei assisted living.

Oprocz kompleksowych rozwigzan dla oso6b starszych na rynku nieruchomosci,
zaprezentowanych powyzej, powstaja rdéwniez inwestycje, ktore ograniczajg si¢ do
zagwarantowania udogodnien architektonicznych osobom niepetnosprawnym, w tym starszym.
Pomijajg one zagwarantowanie ustug dodatkowych.

Prawo budowlane (ustawa zdnia 7 lipca 1994 r.) oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie narzucaja (rozporzadzenie z dnia 17 lipca 2015 r.) pewne uregulowania, aby budynki
te mogly by¢ dostepne dla osdb niepetnosprawnych, nie zawsze w codziennym uzytkowaniu
wymagane rozwigzania sg W pelni wystarczajace. Projekt osiedli przyjazny osobom
niepetnosprawnym czesto konsultowany jest z dodatkowymi instytucjami, w przypadku osiedla
Rembertowska Park w Poznaniu deweloper projekt konsultowat z Wielkopolskim Zwigzkiem
Inwalidéw Narzadu Ruchu.

W przypadku komfortowego zamieszkania osoby niepelnosprawnej, poruszajacej si¢ na
wozku, istotny jest szereg udogodnien. Nalezy wskazac¢ na infrastrukture osiedla (rowne chodniki,

miejsce parkingowe, brak kraweznikow) oraz na rozwigzania W budynku mieszkalnym. Czgsto
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winda zastepowana jest elektryczng rampg przy schodach, ktérej uruchomienie mozliwe jest przy
pomocy 0soby trzeciej, co wiaze si¢ z brakiem samodzielnosci z perspektywy uzytkownika.
Nastepnie istotne s3 tez rozwigzania wewnatrz lokalu mieszkalnego, np. brak progow czy
odpowiednia wysokos$¢ okien, a takze odpowiednie wielko$ci pomieszczen, szczegdlnie tazienki
czy kuchni, aby byla mozliwos¢ wykonywania manewru wozkiem inwalidzkim
(rynekpierwotny.pl).

Przyktadem inwestycji, ktore byly projektowane z mysla 0 osobach starszych, sg m.in.
wspomniana poznanska inwestycja — Rembertowska Park (deweloper Mak Dom), nastgpnie Stare
Zerniki we Wroctawiu (West Invest Company), Pod Platanami we Wroctawiu (Triady Dom) czy
tez pig¢ osiedli zaprojektowanych przez firm¢ Dolcan — Rudy Rydz, Konik Polny, Czerwona
Jarzgbina, Pasikonik oraz Kamyk Zielony (rynekpierwotny.pl, rembertowska.pl, starezerniki.pl).

Cechg wspolng projektowanych budynkoéw przez dewelopera Dolcan byt program mieszkan
bezczynszowych. W budynkach tych nie wystepuja czesSci wspolne, takie jak klatka schodowa czy
korytarz. Tym samym mieszkancy nie ponosza kosztow utrzymania tych pomieszczen. Budynki
mieszkaniowe s3 parterowe, nie zaprojektowano W nich zadnych schodéw ani progdéw. Drzwi
wejsciowe oraz wewnetrzne maja odpowiednie szerokosci, gniazdka i wiaczniki $wiatta
umieszczono na odpowiednich wysokosciach. Ponadto kazdy lokal mieszkalny posiada ogrodek
ze specjalnie przystosowanym wyjsciem. Do kazdego mieszkania przynalezy réwniez miejsce
parkingowe, ktore zlokalizowane jest zaraz obok (rynekpierwotny.pl).

Z kolei w pozostatych inwestycjach mieszkaniowych z reguty mieszkania proponowane
osobom niepetnosprawnym oraz starszym znajduja si¢ na parterze budynku wielorodzinnego.

Oprocz udogodnien architektonicznych deweloperzy oferuja rowniez pomoc przy zakupie
lub najmie mieszkania osobie starszej. Przyktadem sg rozwigzania oferowane na etapie zakupu
lokalu mieszkalnego. Jednym z deweloperow proponujagcym rozwigzania W tym zakresie jest
bydgoski deweloper Moderator Inwestycje, ktory stworzyl specjalnie przeznaczony dla osob
starszych Silver Pakiet ulatwiajacy nabycie mieszkania osobie starszej. Pakiet obejmuje znizke
przy zakupie wybranego mieszkania z oferty dewelopera, pomoc przy przeprowadzce, obstuge
prawng, polecenie architekta oraz osobistego doradcy. Ponadto deweloper bierze pod rozwage
przyjecie W rozliczenie starego mieszkania w zamian za nowe od dewelopera (informacje
pozyskane od dewelopera oraz ze strony internetowej moderator-inwestycje.pl).

Oddzielnym rodzajem budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, oferowanym przez
podmioty prywatne, sg niepubliczne domy seniora.

Zdaniem H. Gawrona (2016, s. 82) dom seniora to ,,specjalistyczny obiekt dostosowany do
potrzeb 0sob starszych”. Wyrdzni¢ mozna trzy rodzaje tego typu doméw: dla osoby starszej, ale

sprawnej zarowno fizycznie, jak i intelektualnie; dla seniora wymagajacego opieki medycznej; dla
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0soby w podesztym wieku z niesprawnoscig intelektualna.

Domy te charakteryzuja si¢ roznym standardem oraz zréznicowang oferta ushug
w zaleznosci od potrzeb istanu zdrowia osoby starszej. Do podstawowych ustug w domach
seniora nalezg opieka medyczna, opiekuncza czy dotyczgca sfery rozwojowej — edukacji.
Zamieszkanie w tego typu domach funkcjonuje na zasadach podobnych do dtugoterminowego
najmu lokalu mieszkalnego. Pobyt rozliczany jest raz na miesigc.

Ponizej, dla zobrazowania cech charakterystycznych omawianego segmentu budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw, przedstawiono W sposéb syntetyczny (w tabelach) cechy tego
rodzaju doméw. Do omowienia wybrano nast¢pujgce inwestycje: Dom Pogodnego Seniora Remi,
Patac Naleczow Centrum Opieki i Rehabilitacji, Dom Seniora Willa Kalina, Dom Seniora
SeniorMed.

Tabela 2.6 Charakterystyka Domu Pogodnego Seniora Remi z uwzglednieniem lokalizacji, formy
prawnej funkcjonowania, liczby i rodzajow pokoi, infrastruktury domu, rodzaju ustug oraz
informacji dodatkowych.

Liczba

opiekuna

w ktorej znajduja

- ogrod si¢: basen, jacuzzi,

z wydzielonymi sauna, faznia

miejscami parowa, grota

integrujacymi solna, gabinety do

mieszkancow, masazu oraz

w ktorych znajduja rehabilitacji

si¢ tawki oraz stoliki | - organizowanie

- mozliwo$¢ wspolnych

uprawiania wlasnego | wycieczek dla

ogrodka mieszkancow

- mozliwosé domu, wieczorkow

korzystania ze stawu | integracyjnych,

wedkarskiego zajel

- parking aktywizacyjnych,

- Swietlica - wyzywienie

- biblioteka - dostep do prasy

- sala gimnastyczna, | - opieka medyczna

zabiegowa (m.in. 24

- magazyn odziezy godz./dobe opiecka

i rzeczy osobistych pielegniarska wraz
z drobnymi
zabiegami,

konsultacje

u psychologa,
pomoc

W zaopatrzenie
lekow)

- pranie odziezy

Lokalizacja fForm_a prawna i rodzaje | Infrastruktura domu Ustugi Informacje
unkcjonowania ookoi dodatkowe
- Bogaczewo | - pensjonat -49 - brak barier - mozliwos¢ - mozliwy pobyt
-12 km od miejsc architektonicznych korzystania dlugoterminowy
Elblaga - pokoje | - w kazdym pokoju Z czesei
1- lub 2- | tazienka, TV, rekreacyjno-
osobowe | przycisk wezwania rehabilitacyjnej,
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- mozliwo$¢
zakwaterowania
goscia
pensjonariusza
wraz

Z wyzywieniem
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie (Www.pogodnysenior.com.pl, www.domyseniora.pl,

domyopieki.pl).

Tabela 2.7 Charakterystyka Patacu Nateczow Centrum Opieki i Rehabilitacji z uwzglednieniem
lokalizacji, formy prawnej funkcjonowania, liczby i rodzajow pokoi, infrastruktury domu, rodzaju
ustug oraz informacji dodatkowych.

Liczba .
Lokalizacja Form_a prawna i rodzaje | Infrastruktura domu Ustugi Informacje
funkcjonowania pokoi dodatkowe
- ul. - placowka - 75 0s6b | - udogodnienia dla - catodobowa - mozliwy pobyt
Strzelce prowadzona - pokoje | oséb opieka krotko- lub
- Naleczow- | w ramach 1-, 2-i 3- | niepetnosprawnych | pielegniarki oraz | dlugoterminowy
Zdroj dziatalnosci osobowe | (winda, podjazdy) opiekuna (w - ceny uzgadniane
gospodarczej dla - ogrod, taras, park, | pokojach indywidualnie,
kobiet las instalacja przyktadowy
i mezezyzn - W kazdym pokoju | przywolawcza) cennik pobytu
W podesztym wieku, tazienka, TV, radio, | - rehabilitacja opiekunczo-
niepelnosprawnych Internet - wyzywienie rehabilitacyjnego:
i przewlekle - mozliwo$¢ - organizowanie | + pokoj 3-0s. 3700
chorych wlasnego czasu wolnego zt,
- obiekt wpisany jest umeblowania - terapia + pokoj 2-0s. 4000
do rejestru®? pokoju zajeciowa zl,
wojewody pod - pranie odziezy | + pokdj 1-0s. 4500
numerem PS-11. - sprzatanie 7t
9423.2.7.2018 - organizowanie
wycieczek

Zrédlo:  opracowanie wlasne na podstawie (domyopieki.pl, www.domyseniora.pl,

palacnaleczow.pl).

Tabela 2.8 Charakterystyka Domu Seniora Willa Kalina z uwzglednieniem lokalizacji, formy
prawnej funkcjonowania, liczby irodzajow pokoi, infrastruktury domu, rodzaju ustug oraz
informacji dodatkowych.

Liczba i
Lokalizacja fForm_a prawna i rodzaje Infrastruktura domu Ustugi Informacie
unkcjonowania pokoi dodatkowe
- Konstancin- | - placowka - 33 pokoje, - brak barier - medyczne - mozliwy
Jeziora catodobowej - pokoje 1- architektonicznych - rehabilitacji pobyt staty
- 18 km od opieki dla osob lub 2- - wokot budynku duzy | - organizacja oraz
Warszawy W podesztym osobowe ogrod Swiat, czasowy
wieku, wpisanado | - 4 - monitoring uroczystosci
rejestru®® decyzja | apartamenty wewnatrz i na rodzinnych oraz
Wojewody zewnatrz domu innych okazji

12 Rejestr placowek zapewniajacych calodobowa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom
w podesztym wieku funkcjonujacych na terenie wojewddztwa lubelskiego, prowadzony na podstawie art. 67 ust. 3
Ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1508, ze zm.).

13 Rejestr placowek zapewniajacych calodobowa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom
W podesztym wieku W tym prowadzonych na podstawie przepisow 0 dziatalnosci gospodarcze;.
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Mazowieckiego nr - w kazdym pokoju - zajgcia
6/2010 fazienka oraz terapeutyczne
urzadzenia - zajecia
przywotawcze kulturalno-
personel o$wiatowe
- w kazdym - wyzywienie
apartamencie balkon - wizyty
- pokoje sa duszpasterskie

umeblowane, istnieje
jednak mozliwosé
wykonania wlasnej
aranzacji wnetrza
zamieszkiwanego
pokoju

- czg$cig wspolng
obiektu jest swietlica
z kominkiem oraz
sprzetem audio-video
- na kazdym pigtrze
do dyspozycji aneks
kuchenny

- organizacja
wolnego czasu

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie (www.willakalina.eu/ www.domyseniora.pl).

Tabela 2.9 Charakterystyka Domu Seniora SeniorMed z uwzglednieniem lokalizacji, formy
prawnej funkcjonowania, liczby irodzajow pokoi, infrastruktury domu, rodzaju ustug oraz
informacji dodatkowych.

Liczba i
Lokalizacja fForm_a prawna i rodzaje Infrastruktura domu Ustugi Informacie
unkcjonowania ookoi dodatkowe
- Granica - Zaktad - 46 miejsc, | - obiekt - wyzywienie | - akceptacja
- 0k. 20 km od | Pielegnacyjno- - pokoje 1- przystosowany dla - opieka zwierzat
Drawska Opiekunczy i 2-0sobowe, | os6b medyczna domowych
Pomorskiego, | wpisany do rejestru | - pokoj 4- niepelnosprawnych | - rehabilitacja | - minimalny
80 km od Wojewody osobowy (winda, duze - ushugi miesieczny
Szczecina Zachodniopomorski | (wzmozonej | pomieszczenia, pielegniarskie | koszt pobytu
ego jako Zaktad opieki) szerokie korytarze, - terapia 3500 zt (pokaj
Leczniczy uchwyty, zajeciowa 2-0s.) oraz 4500
000000194007 podnosniki) - ustugi 7t (pokdj 1-0s.)
- forma - parking opiekuncze - pobyt krotko-
organizacyjno- - biblioteka - opieka lub
prawna podmiotu - miejsce integracji | duszpasterska | dlugoterminowy
leczniczego: spotka dla mieszkancow — | - organizacja
Z ograniczong sala z kominkiem wolnego
odpowiedzialnoscia - wokot budynku czasu, m.in.
duzo zieleni — wieczorki
wlasny ogrod fortepianowe,
shuzacy do shuichowiska,
wypoczynku oraz spotkania
warzywny; ponadto | integracyjne,
potozenie na ogniska,
obszarze Inskiego grille, zabawy
Parku taneczne
Krajobrazowego - sprzatanie
- w kazdym pokoju | - pranie
system przywotania | - ustugi
pielegniarki lub fryzjerskie i
opiekuna kosmetyczne

61




- konsultacje
u lekarzy
specjalistow

Zrodlo:  opracowanie wlasne na podstawie (Ksiega rejestrowa nr 000000194007

rpwdl.csioz.gov.pl; domyopieki.pl; www.seniormed.com.pl).

W tabelach 2.6-2.9 przedstawiono podstawowe informacje dotyczace wybranych
niepublicznych domow seniora W Polsce. Na podstawie przytoczonych przykladow nalezy
wskaza¢, ze domy tego typu lokalizowane sg gtownie na obszarach oddalonych od miasta lub na
jego obrzezach. Na lokalizacje domow seniora czgsto wybierane sg obszary uzdrowiskowe oraz
tereny z dostgpem do zieleni (lasu, parku). Warto podkresli¢, ze funkcjonowanie prywatnych
domow seniora opiera si¢ na roznych formach organizacyjnych, co utrudnia ustalenie liczebnos$ci
placéwek tego typu W Polsce. Czg$¢ placowek dziata jako pensjonaty, niektére jako zaktady
pielegnacyjno-opiekuncze, a wiele jako stacjonarne placowki opiekuncze wpisane do specjalnych
rejestrow zapewniajacych catodobowa opieke osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub
osobom w podesztym wieku. Rejestr prowadza wojewodowie wojewodztw, zazwyczaj delegujac
to zadanie wydzialom polityki spolecznej. Rejestry sa powszechnie dostgpne (w urzedzie lub na
stronie internetowej urzedu wojewodztwa).

Pod wzgledem infrastruktury budynku wewnatrz oraz na zewnatrz obiekty te s3
przystosowane do zamieszkania przez osoby starsze, ale iosoby starsze niepetnosprawne.
Wiasciciele domow seniora oferuja zamieszkanie w pokoju 1-osobowym, a takze czegsto
proponuja umeblowanie pokoju wilasnymi meblami, co wplywa na zwigkszenie poczucia
niezaleznosci oraz zadomowienie osoby starszej W nowym miejscu zamieszkania. Zamieszkanie
w pokoju 1-osobowym zwigzane jest Z ponoszeniem wigkszych optat miesigcznych niz w pokoju
wieloosobowym. Pokoje wyposazone sa W system wezwania calodobowo pomocy — pielggniarki
lub opiekuna. Pokoje zawierajg tez dostep do tazienki, telewizor czy podlaczenie do Internetu.
Uniwersalnymi ustugami oferowanymi W domach opieki sg przede wszystkim ustugi medyczne,
opiekuncze, pielggnacyjne i rehabilitacji. Wszystkie pozostate ustugi dostepne dla mieszkancow
domoéw seniora sg traktowane raczej jako dodatkowe. W domach seniora mozliwe sa pobyty
dlugoterminowe, ale i krotkoterminowe, np. na okres rehabilitacji czy pobyt dla rodzin
pensjonariuszy.

Na polskim rynku swoja dziatalno$¢ w zakresie tworzenia niepublicznych domow opieki
wprowadzaja réwniez inwestorzy zagraniczni, ktorzy prowadza sieci doméw tego typu. Jako
przyktad mozna wskaza¢ francuska firme¢ Orpea. Obecnie przedsigbiorstwo posiada dziewigé

placowek opiekunczych dla seniorow — siedem w Warszawie i jej okolicach, jedng we Wroctawiu
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i jedng w Chorzowie. Przedsi¢biorstwo planuje otworzy¢ kolejne domy seniora na rynku
warszawskim i wroctawskim (rynekseniora.pl).

W Polsce powstajg pierwsze inwestycje specjalistycznego budownictwa mieszkaniowego
dla osob starszych oferowane przez podmioty prywatne. Mieszkalnictwo to projektowane jest na
wzoOr dostepnych rozwigzan w Europie Zachodniej. Istota budownictwa senioralnego jest
zagwarantowanie seniorom udogodnien pod wzgledem standardu (utatwien architektonicznych)

oraz ustug gtownie z zakresu opieki i medycy.
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ROZDZIAL 3. DIAGNOZA STANU | POTRZEB MIESZKANIOWYCH
OSOB W WIEKU PRZEDSENIORALNYM I SENIOROW W SWIETLE
BADAN ANKIETOWYCH

3.1. Metodyka badan ankietowych

W rozdziale przedstawiono wyniki badan ankictowych diagnozujgcych stan oraz potrzeby
mieszkaniowe os6b W wieku przedsenioralnym i senioréw.

Postepowanie badawcze rozpoczeto od okreslenia problemu badawczego, celu badan
I hipotez badawczych. Pozwolito to na wybor metod badan. W pierwszej kolejnosci opracowano
kwestionariusz ankiety stuzacy przeprowadzeniu wspomnianych badan ankietowych. Nastepnie
scharakteryzowano zakres przestrzenny badan ankietowych oraz probe badawczg. Badania
wlasciwe zostaly poprzedzone badaniami wstepnymi celem sprawdzenia, czy pytania
W kwestionariuszu zostaty sformutowane w prawidlowy sposob.

Przeprowadzone badania wlasciwe pozwolily na opracowanie diagnozy warunkow
mieszkaniowych, potrzeb i preferencji mieszkaniowych seniorow oraz o0sob w wieku
przedsenioralnym. Byly one rowniez materialem zrodtowym do badan statystycznych
omoéwionych w rozdziale 4. Badania zostaty uwienczone podsumowaniem i wnioskami.

Okreslenie problemu badawczego, celow i hipotez badawczych przesadzito o wyborze
metody badawczej pozwalajacej na osiggnigcie postawionych celéw i weryfikacje hipotez.
Zadecydowano o przeprowadzeniu badan ankietowych technikg ankietowania przy pomocy
kwestionariusza ankiety.

Kwestionariusz ankiety badawczej byl gldéwnym narzedziem badawczym zastosowanym
w opracowaniu. Tym samym udzielone odpowiedzi na pytania w kwestionariuszu staty si¢
pierwotnymi danymi zrodlowymi, na podstawie ktorych mozna bylo prowadzi¢ wnioskowanie
W podjetej problematyce. Charakter uzyskanych danych na podstawie kwestionariusza uznano za
jakosciowo-ilosciowy.

Kwestionariusz rozpoczynal si¢ od wprowadzenia, W ktérym ankietowanym zostaty
przedstawione podstawowe informacje dotyczace celu przeprowadzanych badan. Zawierat on
réwniez instrukcje pomocnag przy jego wypekieniu. W kwestionariuszu umieszczono metryczke
umozliwiajaca poOzniejsza charakterystyke badanych pod wzglegdem demograficznym,
spotecznym, ekonomicznym i miejsca zamieszkania.

Kwestionariusz ankiety sktadat si¢ z trzech czesci. Pierwsza dotyczyta rozpoznania sytuacji
mieszkaniowej ankietowanych. Sktadata si¢ z dziewigciu pytan, przy czym siedem z nich byto

pytaniami zamknigtymi jednokrotnego wyboru. Jedno pytanie miato charakter otwarty, a jedno
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poOtotwarty.

Druga czg$¢ umozliwita rozpoznanie preferencji mieszkaniowych ankietowanych. Tutaj
wyrozniono sze$¢ pytan, przy czym cztery Z nich miaty charakter zamknigty — Z mozliwos$cia
wyboru jednej odpowiedzi, jedno pytanie miato charakter pototwarty a jedno pytanie zwigzane
byto z uszeregowaniem odpowiedzi — nadaniem im rang wedlug przyjetej hierarchii przez
ankietowanego.

Ostatnia cze¢§¢ kwestionariusza dotyczyla rozpoznania wiedzy badanych w zakresie
budownictwa mieszkaniowego dla osob starszych oraz zainteresowania tym mieszkalnictwem
jako potencjalnym miejscem zamieszkania dla osob starszych. Czg¢$¢ ta sktadata si¢ rowniez
z sze$ciu pytan. Nalezaty do nich trzy pytania zamknigte jednokrotnego wyboru, dwa pytania
pélotwarte oraz jedno pytanie, W ktérym ankietowani zostali poproszeni 0 uszeregowanie
odpowiedzi, zgodnie z przyjetym przez siebie porzadkiem.

W  nastepnym etapie postepowania badawczego okreslono zakres przestrzenny
przeprowadzanych badan oraz probe badawcza podlegajaca badaniu. Zakres przestrzenny badania
obejmowal wojewddztwo wielkopolskie. Badaniem nie objeto obszaru calej Polski z uwagi na
brak mozliwos$ci podjecia badan na tak duzg skale (wzgledy finansowe). Przeprowadzone badania
nalezy traktowac jako pilotazowe wzgledem badan, ktére moglyby zosta¢ przeprowadzone w catej
Polsce w podziale na wojewodztwa. W trakcie tych badan dotozono nalezytych staran, by miaty
charakter reprezentatywny dla badanego obszaru.

Badania ankietowe skierowane zostaly do osob, ktore ukonczyly 50. rok zycia
| zamieszkiwaty obszar badanego wojewodztwa. Objecie badaniem osob, ktore reprezentujg grupe
wieku przedsenioralnego (5059 lat) miato na celu sprawdzenie, czy wiek osob, a tym samym
pewne postawy czy zachowania wynikajace zroznic pokoleniowych uwidaczniajg si¢
w udzielanych odpowiedziach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego — pomiedzy osobami
w wieku przedsenioralnym a senioralnym. Podje¢te studia literaturowe dowiodty, ze budownictwo
mieszkaniowe dla seniorO6w za granicg czgsto oferowane byto juz osobom, ktére przekroczyly
50. rok zycia, pomimo wcigz przesuwalnego W gore progu starosci. Niejednokrotnie takie
dzialanie thumaczone byto obnizajacymi si¢ sktonno§ciami migracyjnymi osob starzejacych sig.

Przy doborze ankietowanych do proby zastosowano dobdr kwotowy (dobor celowy,
nielosowy). Proba badawcza przy przyjeciu 3% bledu prognozy dla mieszkancow wojewoddztwa
wielkopolskiego, ktorzy ukonczyli 50. rok zycia, liczyta 1066 kwestionariuszy.

Proba badawcza odzwierciedlata strukture mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego pod
wzgledem:

* pici (kobieta/mezczyzna);

« wicku (50-54 lat, 55-60 lat, 6164 lat, 65-69 lat, 70-74 lat, 75 lat i wiecej);
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* miejsca zamieszkania (miasto/wies);

* liczby mieszkancéw miejscowosci (<5 tys. mieszkancow, 5—10 tys. oséb, 10—50 tys. 0sob,
50-100 tys. osob, >100 tys. 0sob).

Tabela 3.1 zawiera informacje dotyczace struktury mieszkancow wojewodztwa
wielkopolskiego w wieku 50 lat i wiecej wedlug pici, wieku, miejsca zamieszkania, liczby
ludnosci W miejscowosci zamieszkania zgodnie ze stanem na koniec 2017 r. oraz strukture
ankietowanych pod wzgledem tych samych cech. Tabela ta omawia réowniez wyniki testu

zgodnosci proby i populacji.

Tabela 3.1 Struktura mieszkarncow wojewodztwa wielkopolskiego wedtug stanu na koniec 2017 r.
oraz ankietowanych wedtug plci, wieku, miejsca zamieszkania, liczby ludnosci W miejscowosci
zamieszkania wraz z testem zgodnosci X? (W %).

Struktura mieszkancow
Lo wojewodztwa Struktura ankietowanych Test zgodno$ci X214
Nazwa cechy i warianty . . . o
odpowiedzi W|elkopolsk_|egp W.W|eku (%)
50 lat i wigcej
(%)
Pleé
kobiety 55,6 55,6 |  X%4=005 > X2emp
mezczyzni 44,4 44,4 3,8415 > 0,0000
Wiek
50-54 lat 17,5 17,5
55-59 lat 17,5 17,5
60-64 lat 20,2 20,2 X24-005 > Xemp
65-69 lat 17,3 17,5 11,0705 > 0,0070
70-74 lat 9,6 94
75 lat i wiecej 18,0 17,9
Miejsce zamieszkania
Miasto 54,7 54,7 X005 > X2emp
Wie$ 45,3 45,3 3,8415 > 0,0000
Liczba 0sob
W miejscowosci
zamieszkania
<5 tys. 0s6b 46,8 46,7
5-10 tys. oséb 5,6 5,7
10-20 tys. 0sOb 8,1 8,3 qu:()ﬂos > Xzemp
20-50 tys. osob 9,9 9,6 11,0705 > 0,170
50-100 tys. 0sdb 10,5 10,6
>100 tys. os6b 19,1 19,1

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie zebranych danych oraz danych (GUS, 2018).

Struktura ankietowanych pod wzgledem plci, wieku, miejsca zamieszkania, liczby osob
W miejscowosci zamieszkania byla bardzo mocno zblizona, niekiedy tozsama ze struktura
mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego po 50. roku zycia. Pod wzglgdem pici i miejsca

zamieszkania byla taka sama. Z kolei w przypadku wieku i liczby o0sob w miejscowosci

14 Test zgodnos$ci X2 moze byé stosowany na potrzeby sprawdzenia dopasowania grup. W tym celu nalezy obliczyé¢
liczebnosci teoretyczne, ktore sg porbwnywane Z warto$ciami empirycznymi za pomocg statystyki X2.
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zamieszkania minimalnie si¢ réznita. Weryfikacja przeprowadzanego badania pod wzgledem
rozktadow proby badawczej i populacji (mieszkancy wojewodztwa wielkopolskiego powyzej
50. roku zycia) wykonana testem zgodnoéci X2 pozwolita na stwierdzenie, ze struktura proby pod
wzgledem plci, wieku, miejsca zamieszkania oraz liczby 0sob W miejscowosci zamieszkania
odpowiadata strukturze populacji.

Dobor ankietowanych do proby i brak réznic W zakresie struktur pozwolit na uczynienie
badan reprezentatywnymi wzgledem zbiorowo$ci generalnej (mieszkancéw wojewodztwa
wielkopolskiego powyzej 50. roku zycia).

Szczegotowa liczba 0sdb biorgcych udziat w badaniu i ich procentowy udziat w podziale na

pteé, wiek oraz liczbe os6b W miejscowosci zamieszkania zostata przedstawiona w tabeli 3.2.

Tabela 3.2 Liczba oséb biorgeych udzial w badaniu i ich procentowy udziat W podziale na ptec,
wiek oraz liczbe 0osob W miejscowosci zamieszkania.

mezeczy ni (liczba) meiczyini (%)

50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75+ 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75+
ponizej 5 tys. 39 39 45 38 21 40| ponize] 5 tys. 3,66 3,66 4,22 3,56 1,97 3,75
5-10 tys. 5 5 5 2 5|5-10 tys. 047 0,47 0,47 0,38 0,19 047
10-20 tys. 7 7 8 7 4 7|10-20 tys. 0,66 0,66 0,75 0,66 0,38 0,66
20-50 tys. 8 8 9 8 4 8|20-50 tys. 0,75 0,75 0,84 0,75 0,38 0,75
50-100 tys. 9 g 10 5 9/50-100 tys. 0,84 0,84 0,94 0,84 0,47 0,84
ponad 100 tys. 16 16 18 15 8 16|ponad 100 tys. 1,50 1,50 1,69 141 0,75 1,50
SUMA 84 84 95 81 44 85/5UMA 7,88 7,88 8,91 7,60 4,13 7,97

kobiety (liczba) kobiety (%)

50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75+ 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75+
ponizej 5 tys. 48 48 56 48 26 S0|ponizej 5 tys. 450 4,50 5,25 4,50 2,44 4,69
5-10 tys. 6 6 7 6 3 6|5-10 tys. 0,56 0,56 0,66 0,56 0,28 0,56
10-20 tys. 8 8 10 ] 4 9|10-20 tys. 0,75 0,75 0,94 0,75 0,38 0,84
20-50 tys. 10 10 12 10 6 10|20-50 tys. 0,94 0,94 1,13 0,94 0,56 0,94
50-100 tys. 11 11 12 12 6 11|50-100 tys. 1,03 1,03 1,13 1,13 0,56 1,03
ponad 100 tys. 20 20 23 20 11 21|ponad 100 tys. 188 1,88 2,16 1,88 103 1,97
SUMA 103 103 120 104 56 107|5 UMA 9,66 9,66 11,26 8,76 5,25 10,04
LtACZNIE 1066 LACZNIE 100,00

Zr6dto: opracowanie wilasne.

W kolejnym etapie procesu badawczego, po tym jak zostat opracowany kwestionariusz
ankiety oraz okreslono zakres przestrzenny badan i probe badawczg, przeprowadzono badania
wstepne poprzedzajace wykonanie badan wlasciwych. Zostaty one zorganizowane w lipcu 2017 r.
Badania pilotazowe przeprowadzono na grupie 100 oséb — kwestionariusze zebrano wowczas
z obszaru powiatu poznanskiego oraz gmin Chrzypsko Wielkie i Gotuchéw. Dzigki temu
wyeliminowano btedy zawarte w kwestionariuszu. Liczba pytan ograniczyta si¢ do tych bardziej
konkretnych i wyczerpujacych. Nowa forma kwestionariusza stata si¢ podstawa przeprowadzenia
badan wlasciwych.

Okres podjecia badan ankietowych wlasciwych trwat od wrzesnia 2017 r. do konca kwietnia
2018 r. Kwestionariusz ankiety rozpowszechniany byt w formie papierowej jako kwestionariusz
ankiety bezposredniej (kwestionariusz tradycyjny). Kwestionariusze rozdawane byly

ankietowanym podczas spotkan klubéw seniora, zaje¢ na uniwersytetach trzeciego wieku oraz

67



poprzez bezposrednie dostarczenie kwestionariusza do doméw ankietowanych. Pod wzgledem
poufnosci przeprowadzane badania byly anonimowe. Ankietowani wypelniali kwestionariusz
samodzielnie.

Zebrane kwestionariusze sprawdzono pod katem tego, czy zostaly wypetnione W nalezyty
sposob, jezeli nie — odrzucano je. Nastepnie wprowadzono wszystkie do programu w komputerze.

Ich analiza doprowadzita do przedstawienia wynikéw badan niniejszego opracowania.

3.2. Charakterystyka obszaru badawczego

Zakres przestrzenny prowadzonych badan obejmowat wojewddztwo wielkopolskie. Ponizej
przedstawiono charakterystyke obszaru pod wzgledem administracyjnym, demograficznym,
gospodarczym i spotecznym.

Wojewodztwo wielkopolskie zajmuje powierzchnie 29 827 km? Pod wzgledem
administracyjnym sktada si¢ z 31 powiatow oraz 4 miast na prawach powiatu. Dzieli si¢ na 19
gmin miejskich, 97 gmin miejsko-wiejskich oraz 110 gmin wiejskich (tacznie 226 gmin)
(Statystyczne Vademecum Samorzadowca, 2023). W okresie rozpoczgcia badan wilasnych
(2017 r.) w wojewddztwie wielkopolskim wystepowato 19 gmin miejskich, 94 gminy miejsko-
wiejskie oraz 113 gminy wiejskie.

W wojewddztwie wielkopolskim zlokalizowanych jest 116 miast (Statystyczne Vademecum
Samorzadowca, 2023). Poznan jest stolica analizowanego obszaru iwraz z 17 gminami
znajdujacymi sie wokot niego (powiat poznanskil®) stanowi aglomeracje poznanska®. Pod
wzgledem demograficznym, gospodarczym oraz W zakresie infrastruktury spotecznej
I technicznej jest ona wazna dla rozwoju catego wojewodztwa oraz kraju.

Istotny dla regionu jest rowniez Kalisz, ktory jest drugim co do wielko$ci miastem
w wojewodztwie. Lacznie z Ostrowem Wielkopolskim oraz wydzielonymi gminami tworzy
aglomeracje¢ kalisko-ostrowska (Stowarzyszenie Aglomeracja Kalisko-Ostrowska, 2024).
Pozostalymi miastami 0 stosunkowo duzej liczbie mieszkancow (50100 tys. osdb) sa miasta,
takie jak Pita, Konin, Gniezno i Leszno.

W wojewodztwie wielkopolskim na koniec 2022 r. mieszkato 3 493 577 ludnosci, co
stanowilo 9,25% ludnosci Polski. Stan liczby ludno$ci Polski na koniec 2022 r. wynosit

37 766 327 os6b (GUS, 2024a). Struktura ludnosci Polski pod wzgledem plci ksztattowata si¢

15 Do powiatu poznanskiego nalezg gminy: Buk, Czerwonak, Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki, Kostrzyn, Kémik,
Lubon, Mosina, Murowana Go§lina, Pobiedziska, Puszczykowo, Rokietnica, Stgszew, Suchy Las, Swarzedz
i Tarnowo Podgorne.

16 W niniejszej pracy obszar aglomeracji poznanskiej rozumiany jest jako miasto Poznan oraz gminy powiatu
poznanskiego (podobne rozumienie aglomeracji poznanskiej przyjmowali w swoich badaniach: Ciesittka, 2013;
Ciesiotka, 2014; Kaczmarek, 2017; Kisiata, 2011; Mikuta, 2016; Tanas i Trojanek, 2014).
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roOwnomiernie, Z niewiele wigkszym udziatem kobiet. Na koniec 2022 r. udziat kobiet W ogole
ludno$ci wynosit 51,68%, a megzczyzn 48,32%. W wojewddztwie wielkopolskim rozktad plci
ksztattowat si¢ podobnie. Udzial kobiet w ogéle ludnosci Wielkopolski w tym samym okresie
wynosit 51,42%, a mezczyzn 48,58% (GUS, 2024a). Podobne tendencje wystgpowaty w roku
2017 w wojewodztwie wielkopolskim.

Najwiekszy potencjal demograficzny wojewodztwa wielkopolskiego skupiony zostal
W Poznaniu oraz powiecie poznanskim, na obszarze tym tacznie na koniec 2022 r. mieszkato
983 996 0s0b, tj. 28,17% mieszkancéw wojewodztwa wielkopolskiego (GUS, 2024a).

Ponad potowa mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego na koniec 2017 r. mieszkata
w miastach (1 903 280 oso6b — 54,6% w ogdle mieszkancéw wojewddztwa wielkopolskiego),
pozostali na wsi (1 585 830 os6b — 45,4% w ogole mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego).
W porownaniu ze $rednig W tym zakresie dla kraju tendencja skupienia wigkszej liczby
mieszkancoOw W miastach anizeli na obszarach wiejskich jest tozsama. Jednak w wojewodztwie
wielkopolskim udzial mieszkancéw wsi jest wyzszy niz analogiczny udziat dla kraju, ktory
wynosit na koniec 2017 r. 39,9%. Na koniec 2023 r. zaobserwowano podobne zaleznosci (GUS,
202443).

Co do zamieszkania w obszarze miejskim, nalezy wskaza¢, ze wérod mieszkancéw miast
najwigksza liczba osob mieszkala na koniec 2022 r. w stolicy wojewodztwa — w Poznaniu,
a nastepnie W Kaliszu. Na koniec 2022 r. w Poznaniu mieszkato 541 316 oséb, a w Kaliszu —
93 973 o0s6b. Nalezy zaznaczy¢, ze na koniec 2017 r. w Kaliszu liczba ludno$ci przekraczata
100 tys. osob (doktadnie 101 625 mieszkancow) (GUS, 2024a).

Rycina 3.1 przedstawia strukture wieku wojewodztwa wielkopolskiego na koniec lat 2017

1 2022 w podziale na pig¢ grup wiekowych.

2017 2022

3,61% 3,57%

£0-19 m20-39 m40-59 m60-79 m80 lat i wiecej D0-19 m20-39 m40-59 m60-79 m80 lat i wiecej

Rycina 3.1 Struktura grup wieku wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2017 1 2022.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2018; 2024a).
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Osoby starsze na koniec 2017 r. stanowily 22,64% og6étu mieszkancoOw wojewddztwa
wielkopolskiego. Z kolei na koniec 2022 r. udziat ten wynosit 24,26%. Zgodnie z omoéwiong
w rozdziale 1 skalg Rosetta nalezy wskaza¢, ze wojewddztwo wielkopolskie jest obszarem
demograficznie starym (staro$¢ demograficzng wyznacza prog 12% udziatu oséb powyzej 60. roku
zycia W ogole badanej populacji). Dodatkowo W sytuacji, gdy udziat ten ksztaltuje si¢ na poziomie
18% lub jest wyzszy, mozna uznac, ze region jest obszarem o staro$ci mocno zaawansowanej
(skala Rosetta).

Najwigcej osob W przedziale wiekowym 60-79 lat mieszkato W nastepujacych powiatach:
gnieznienskim, koninskim, ostrowskim, pilskim, poznanskim, oraz miastach na prawach powiatu:
Poznaniu i Kaliszu. Najmniej z kolei w powiatach chodzieskim, grodziskim, leszczynskim
I miedzychodzkim. W niektorych powiatach wyrazna jest takze wigksza W poréwnaniu z innymi
powiatami liczba osob, ktora przekroczyta 80. rok zycia. Naleza do nich powiaty, takie jak:
gnieznienski, kaliski, koninski, ostrowski, pilski, poznanski, turecki, oraz trzy miasta na prawach
powiatu: Poznan, Kalisz i Konin (GUS, 2018).

Kolejnym parametrem opisujacym strukture¢ demograficzng jest gesto$¢ zaludnienia.
Wojewodztwo wielkopolskie na tle innych wojewo6dztw nie miato wysokiej gestosci zaludnienia,
wynosita ona 117 osob/km? (na rok 2017), a na rok 2022 — 117,1 o0séb na km? (GUS, 2024a). Jest
ona niemalze trzykrotnie nizsza niz W wojewddztwie $laskim oraz dwukrotnie nizsza od gestosci
zaludnienia wojewodztwa matopolskiego. Ponadto wickszg gestos¢ zaludnienia niz wojewodztwo
wielkopolskie maja wojewodztwa dolnoslaskie, 1odzkie, mazowieckie, podkarpackie i pomorskie.
Gesto$¢ zaludnienia wojewodztwa wielkopolskiego ksztattowata si¢ na poziomie Sredniej dla
Polski, ktora wynosita na koniec 2017 r. 122,9 oséb/km?, a na koniec 2022 r. — 120,8 0sdéb/km?
(GUS 2018; GUS, 2024a).

Przecigtna dtugos¢ zycia dla megzezyzn na koniec 2017 r. to 74,1 lat, a dla kobiet — 81,6 lat.
W 2022 r. wartosci ksztattowaly si¢ podobnie (73,6 lat dla mezczyzn oraz 81,0 lat dla kobiet)
(Statystyczne Vademecum Samorzagdowca, 2018; GUS, 2024a).

Najczesciej W wojewodztwie wielkopolskim prowadzone byly 3-osobowe gospodarstwa
domowe (dane na rok 2017). Jest to charakterystyczna wielkos$¢ takze dla innych wojewodztw
(GUS, 2018). Przeprowadzony Spis Powszechny na rok 2021 wskazal podobne wielkosci.
Przecigtna liczna osob w gospodarstwie domowym w Wielkopolsce w 2021 r. wynosita 3,14 os6b
(GUS, 2014h).

Wedlug danych GUS (2024j) na koniec 2017 r. w wojewodztwie wielkopolskim 20,8%
badanych posiadato wyksztalcenie wyzsze, 24,1% — policealne i $rednie zawodowe, 8,8% —
srednie ogolnoksztatcace, 29,4% — zasadnicze zawodowe, a 16,9% — gimnazjalne, podstawowe

i nizsze. Na koniec 2022 r. sytuacja prezentujgca struktur¢ wyksztalcenia prezentowala sie
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podobnie. Az 28,8% mieszkancow Wielkopolski posiadato wyksztatcenie zasadnicze zawodowe,
a22,3% os6b wyksztalcenie wyzsze.

Zgodnie z przedstawionymi danymi w Statystycznym Vademecum Samorzagdowca (2023)
stopa bezrobocia rejestrowanego w Wielkopolsce w okresie prowadzonych badan na koniec
2017 r. wynosita 3,7%, z kolei wedtug najnowszych danych na koniec 2022 r. — 2,9% (najnizsza
stopa bezrobocia w poréwnaniu z innymi wojewodztwami). Od konca roku 2017 do konca roku
2022 zwigkszeniu ulegt wspotczynnik aktywnosci zawodowej ogdtem (wedtug BEAL) z 77,5%
na 81,9%. W badanym okresie (lata 2017-2022) zmniejszyta si¢ z kolei liczba ofert pracy z 4234
do 2937.

Najwigkszy rynek pracy w tym okresie wystepowatl w Poznaniu i powiecie poznanskim.
W Poznaniu najbardziej rozwiniety byt sektor ustug, a w przypadku powiatu poznanskiego sektor
przemystu i budownictwa (GUS, 2022a).

W wojewddztwie wielkopolskim rozwoj poszczegdlnych regiondow jest zrdznicowany
I zalezy od konkretnej branzy. W Kaliszu i Ostrowie Wielkopolskim najbardziej rozwinigty jest
przemyst spozywczy, widkienniczy, odziezowy, atakze elektromaszynowy. Tereny
zlokalizowane wokoét Leszna charakteryzuje dobrze rozwinigty sektor rolnictwa rodzimego oraz
wysoka produktywno$¢, tym samym dobrze rozwinigty jest tutaj rynek rolno-spozywczy.
Wschodnia czg$¢ wojewodztwa wielkopolskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem miasta Konin
jest mocno zwigzana z przemystem paliwowo-energetycznym, ktory opiera si¢ na ztozach wegla
brunatnego. Poélnocny obszar wojewodztwa (okolice Pity) stynie z wystepowania licznych
terenow zieleni, co prowadzi do rozwoju turystyki. W Poznaniu wiodacymi branzami sg IT, SSC
oraz PBO (sektor ustug dla biznesu), przemyst samochody, przemyst i przetworstwo: produkcja
napojow I artykutow spozywczych, produkcja wyroboéw z drewna, produkcja wyrobow ze stomy,
papieru, gumy oraz tworzyw sztucznych, a takze produkcja metali i wyrobéw metalowych.
W Poznaniu istotng branzg jest rowniez transport i komunikacja (Wielkopolskie Regionalne
Obserwatorium Terytorialne, 2018).

W wojewddztwie wielkopolskim na koniec 2017 r. dziatalno$¢ prowadzito 1503 podmiotow
gospodarki narodowej na 10 tys. ludnosci, przy czym dla Polski warto$¢ ta na koniec 2017 r. byla
nizsza | wynosita 1221. Dziatalno§¢ gospodarcza prowadzito w tym samym okresie 955 osob
fizycznych na 10 tys. ludnos$ci, przy czym wartos¢ ta rOwniez byta wyzsza od $redniej dla kraju,
ktora wynosita 781. W wojewoddztwie wielkopolskim nieustannie swoja dzialalnos$¢ rejestruja
nowe podmioty gospodarcze. Na koniec 2017 r. zarejestrowano 125 jednostek na 10 tys. ludnosci.
Warto$¢ ta rowniez byta wyzsza niz $rednia dla kraju, ktéra utrzymywata si¢ na poziomie 94
jednostek na 10 tys. 0sob (GUS, 2018b).

Podmioty gospodarki narodowej w zakresie opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej
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w wojewodztwie wielkopolskim w 2017 r. stanowity 37,4% ogotu sekcji gospodarki narodowej
wedtug sekcji PKD. W omawianym wojewodztwie na koniec 2017 r. zarejestrowanych byto 40
fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych na 10 tys. osob, z kolei na koniec 2022 r. liczba
to wzrosta do 42 (Statystyczne Vademecum Samorzgdowca, 2023).

W wojewodztwie wielkopolskim na koniec 2017 r. zarejestrowanych byto 68 domow
pomocy spotecznej, na koniec 2022 r. liczba ta nie ulegta zmianie. Z kolei zakladow pomocy
spotecznej na koniec 2017 r. odnotowano 81. W 2022 r. liczba ta wzrosta | wynosita 98. Liczba
0s0b W podesztym wieku zamieszkujacych domy opieki spotecznej w latach 2017-2022 ulegta
zmianie. Na koniec 2017 r. w domach pomocy spotecznej mieszkato 1574 seniorow, z kolei na
koniec 2022 r. — 1923.

Przecietny miesieczny dochdd rozporzadzalny do dyspozycji na 1 osobe W gospodarstwie
domowym w wojewddztwie wielkopolskim na koniec 2017 r. wynosit 1573,56 zt, a na koniec
2022 r. — 2032,52 zt, przy czym S$rednia dla kraju w2022 r. to 2133 zt. Osoby mieszkajace
w Wielkopolsce ponosity wieksze wydatki, przecietne miesieczne wydatki na 1 osobe
w gospodarstwie domowym na koniec 2017 r. wynosity 1051,38 zt, ana koniec 2022 r. —
1444,41 zt. Srednia wydatkéw dla Polski w2022 r. byta podobna iwynosita 1443,57 zt
(Statystyczne Vademecum Samorzadowca, 2023).

Charakterystyka wojewodztwa wielkopolskiego dowodzi, ze W poréwnaniu z innymi
wojewodztwami jest to region znajdujgcy si¢ wsrod najbardziej rozwinigtych pod wzgledem
gospodarczym i spotecznym. Najwiekszy rozwo6j w tym zakresie dotyczy Poznania i powiatu
poznanskiego. Poziom rozwoju  spoteczno-gospodarczego W obrebie = wojewoddztwa
wielkopolskiego jest zroznicowany, tak samo w innych wojewodztwach, jednak analizujac
wojewodztwo wielkopolskie jako caly obszar, nalezy podkresli¢ wyrdzniajace wskazniki
charakteryzujace wojewodztwo, podobnie jak poszczegdlne regiony specjalizujace si¢ W swoich
branzach. Tak jak inne wojewddztwa wojewodztwo wielkopolskie jest regionem demograficznie

starym.

3.3. Charakterystyka respondentow

W niniejszym podrozdziale zostata przedstawiona charakterystyka ankietowanych. Opis
respondentéw zawiera¢ bedzie informacje dotyczace pici, wieku, wyksztatcenia, statusu
zawodowego, liczby o0sob w gospodarstwie domowym, dochodow, miejsca zamieszkania,
wielkosci osrodka zamieszkania pod wzgledem liczby mieszkancow, atakze liczby
przeprowadzek w okresie aktywnosci zawodowej i wskazania odnosnie do przynalezno$ci do

organizacji spoleczne;j.
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W badaniu wzieto udziat 593 kobiet (55,63% ogo6tu badanych) oraz 473 me¢zczyzn (44,37%
ogotu badanych). Strukture wieku ankietowanych przedstawia rycina 3.2.

0150-54 lat m55-59 lat m60-64 lat W65-69 lat W70-74 lat W75 lat i wiecej

Rycina 3.2 Struktura wieku ankietowanych.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Respondenci reprezentujg trzy grupy wiekowe: osoby w wieku przedsenioralnym
(50-59 lat), mtodych seniorow (60—74 lat) oraz starszych senioréow (75 lat i wiecej). Okoto 1/3
ankietowanych to osoby w wieku 50-59 lat. Pozostali badani przekroczyli 60. rok zycia — tacznie
64,92% ogotu ankietowanych. Najwigcej osob wskazalo, ze znajduje si¢ w przedziale wiekowym
60-64 lat, tj. 20,17% badanej proby (215 osob). Z kolei najmniej — 9,38% (100 osob) badanych
byto w wieku 70-74 lat.

Kolejng cecha, jaka deklarowali badani, bylo wyksztatcenie. Struktura wyksztalcenia

ankietowanych zostala zaprezentowana na rycinie 3.3.

10,52%

I podstawowe i nizej Hzasadnicze zawodowe Hsrednie Ewyzisze

Rycina 3.3 Struktura wyksztatcenia ankietowanych.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Respondenci najczesciej wskazywali, ze posiadajg wyksztatcenie $rednie (38,69% ogotu

badanych). Najrzadziej deklarowanym wyksztalceniem byto podstawowe lub jego brak (10,52%
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ogélu badanych). Stosunkowo duzy odsetek badanych osob, bo 27,04%, to ankietowani
z wyksztalceniem wyzszym. Wyksztalcenie wyzsze najbardziej charakterystyczne bylo dla
najmlodszych ankietowanych — 0s6b w wieku przedsenioralnym. Mtodzi seniorzy najczgsciej
Z kolei wskazywali, ze posiadajg wyksztatcenie srednie. Wyksztatcenie wyzsze najczesciej byto
deklarowane przez mieszkancoéw duzych miast i strefy podmiejskiej.

Nastepnie respondenci zostali opisani pod wzgledem deklarowanego statusu zawodowego.

Rycina 3.4 przedstawia podzial ankietowanych wzgledem statusu zawodowego.

2,54%
6,01%

H pracownik etatowy H przedsiebiorca Bemeryt Brolnik B bezrobotny Erencista

Rycina 3.4 Struktura ankietowanych wedtug statusu zawodowego.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Nieco ponad potowa badanych (51,64% ogotu ankietowanych) wskazala, ze jest emerytem.
Blisko 1/4 respondentow odpowiedziata, Ze jest osoba czynng zawodowsa i pracuje w petnym
wymiarze godzin (peten etat), bedac zatrudnionym W przedsigbiorstwie panstwowym lub
prywatnym. Prawie 8% ankietowanych odpowiedziato, ze nalezy do grupy rencistow. Blisko 7%
wskazato, ze prowadzi wlasng dziatalno$¢ gospodarcza jako przedsigbiorca. Okoto 6%
zaznaczylo, ze jest rolnikiem. Tylko 2,54% wskazato, Ze jest obecnie osoba bierng zawodowo, nie
wykonuje zadnej pracy.

Charakteryzujac ankietowanych pod wzgledem przynaleznos$ci do organizacji spotecznej,
nalezy wskazaé, ze zdecydowana wigkszo$¢, poniewaz az 64,26% badanych, nie byla cztonkiem
zadnej organizacji spotecznej. Z kolei 35,74% ankietowanych bylo cztonkiem organizacji
spotecznej, np. klubu seniora, kota gospodyn wiejskich czy stowarzyszenia wyznaniowego.

Najwiegcej aktywnych spotecznie osob (cztonkow klubu seniora lub innej organizacji
spotecznej) nalezalo do grupy emerytow (27,79% badanych oséb). Osoby aktywne zawodowo
oraz bezrobotne rzadziej niz osoby na emeryturze wskazaly, Zze angazuja si¢ W dzialalno$¢

spoteczng.
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Rycina 3.5 przedstawia strukture ankietowanych wedlug liczby osob w gospodarstwie

domowym.

I | osoba HE2osoby H3osoby M4iwiegcej

Rycina 3.5 Struktura ankietowanych wedtug liczby oséb w gospodarstwie domowym.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Najwigcej o0sob sposrod ankietowanych odpowiedziatlo, ze prowadzi 2-0sobowe
gospodarstwo domowe — az 41,50% respondentow. Odsetek gospodarstw domowych 1-
osobowych, 3-osobowych oraz 4-osobowych ksztattowat si¢ na podobnym poziomie — bliskim lub
nieco powyzej 20%. W wyniku przeprowadzonych badan okazato sig, ze 1-0sobowe i 2-osobowe
gospodarstwa domowe czesciej prowadzone byly w miastach niz na wsi, z kolei 4-osobowe
dwukrotnie czgséciej prowadzone byly w obszarach wiejskich anizeli w miastach. Gospodarstwa
domowe, w ktorych liczba zamieszkujacych osob wynosita trzy, wsrod ankietowanych tak samo
czesto wystepowaly zardwno na wsi, jak | W mieScie.

W kolejnym pytaniu respondenci zostali poproszeni o wskazanie miejsca zamieszkania.
Ponad potowa 0sob — 54,69% — mieszkata w miastach, z kolei pozostali — 45,31% — w obszarze
wiejskim.

Podziatl gmin nastgpit na podstawie nastgpujacych kryteriow (wg stanu na koniec roku
2017):

1) miasta duze — sg to miasta na prawach powiatu, ktorych liczba mieszkancow przekracza
100 tys.;

2) obszar podmiejski — sa to gminy, ktére W przypadku Poznania stanowig aglomeracje
poznanskg, a W przypadku Kalisza znajdujg si¢ W jego bezposrednim sgsiedztwie; gminy w tej
grupie mogg mie¢ charakter miejski, wiejski badz miejsko-wiejski;

3) miasta $redniej wielkosci — sg to miasta, W ktorych zlokalizowana jest siedziba powiatu;
liczba ich mieszkancéw jest wieksza niz 10 tys., ale nie przekracza 100 tys.;

4) obszar peryferyjny — nalezag do niego gminy najczeSciej 0 charakterze wiejskim lub
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miejsko-wiejskim, w ktorych wielko$¢ miejscowosci nie przekracza 10 tys. mieszkancoéw; sa to
gminy, ktore nie sa polozone W bezposrednim sagsiedztwie miasta duzego (nie s3 rGwnoczesnie
gminami obszaru podmiejskiego).

Badania zostaty przeprowadzone w 32 gminach zlokalizowanych w 13 r6znych powiatach.
Az 17 gmin posiadato charakter miejsko-wiejski, 9 gmin charakter wiejski oraz 6 gmin bylo
miastem. Nalezy rowniez wskaza¢, ze obszar badawczy byt zréznicowany pod wzgledem klas
gmin. Mianowicie 7 gmin stanowito miasta $redniej wielko$ci, w tym w przypadku dwoch miast
zebrano rowniez kwestionariusze z obszaru znajdujgcego sie wokot miasta, ktory okre$lono jako
obszar peryferyjny. Zidentyfikowano 7 gmin podmiejskich, zar6wno W obrgbie Poznania, jak
I Kalisza. Wydzielono gminy peryferyjne, ktore W przewadze stanowily obszar wiejski lub byty
matymi miastami do 10 tys. 0sob.

Lokalizacj¢ gmin, w ktorych zostaly przeprowadzone badania, zaprezentowano graficznie

na rycinie 3.6.
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Rycina 3.6 Gminy wojewddztwa wielkopolskiego objete badaniem ankietowym.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Najwigcej kwestionariuszy zostalo zebranych w powiecie poznanskim oraz obszarze
potudniowo-wschodnim wojewoddztwa, tj. z gmin zlokalizowanych wokot Kalisza oraz Ostrowa
Wielkopolskiego.

W kontekscie pytania dotyczacego wyboru miejsca zamieszkania pomigdzy miastem a wsig
ankietowani zostali poproszeni o0 okres$lenie wiclkosci jednostki administracyjnej, W ktorej
mieszkaja. Rycina 3.7 przedstawia struktur¢ ankietowanych wedlug liczby o0s6b

w zamieszkiwanej miejscowosci.

5,72%

L ponizej 5 tys. B5-10 tys. ® 10-20 tys. m20-50 tys. m50-100 tys. ®ponad 100 tys.

Rycina 3.7 Struktura ankietowanych wedtug liczby 0séb W zamieszkiwanej miejscowosci.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Az 46,72% ankietowanych wskazato, ze mieszka w miejscowosci, W ktorej liczba
mieszkancoOw nie przekracza 5 tys. osob. Byt to obszar wiejski oraz najmniejszych miast — czesto
W ocenie respondentdw utozsamiany z obszarem wiejskim. Nieco ponad 19% badanych okreslito,
ze mieszka W miejscowos$ci, ktorej liczba ludno$ci przekracza 100 tys. osob (pomimo
opublikowania z poczatkiem 2018 r. nowego stanu liczby ludnosci Kalisza, wskazujagcego na
ubytek liczby ludnosci i liczbe mieszkancéw miasta ponizej 100 tys.'’, z uwagi na rozpoczecie
badan ankietowych w 2017 r. przyjeto, ze W Kaliszu mieszka wigcej niz 100 tys. osob). Najmniej
ankietowanych, zaledwie 5,72%, mieszkalo W miejscowosciach, ktorych liczba mieszkancow
wynosita 5-10 tys.

W kolejnym pytaniu metryczki ankietowani zostali poproszeni o wskazanie wysokosci
swoich dochodéw w formie miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe w gospodarstwie

domowym. Odpowiedzi w tym zakresie przedstawia rycina 3.8.

7' W dalszej czeéci prowadzonej analizy miasta, ktére przekraczaja 100 tys. mieszkancow, beda nazywane miastami
duzymi (Poznan, Kalisz).
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Rycina 3.8 Wysokos¢ dochodu rozporzqdzalnego W gospodarstwach domowych na 1 osobe
w gospodarstwie domowym.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Prawie 30% badanych odpowiedzialo, Ze wysoko$¢ ich miesigcznego dochodu
rozporzadzalnego ksztattowala si¢ w przedziale 1001-1500 zt. Podobna liczba ankietowanych
(27,79% ogbéhu badanych) wskazata, ze dochod ten wynosit 2001-2500 zt. Najmniej badanych
odpowiedziato, ze wysoko$¢ ich miesigecznego dochodu rozporzadzalnego wynosita powyzej
3000 zt.

Miesieczny dochdd rozporzadzalny emerytow wsrdd badanej grupy najczesciej ksztaltowat
si¢ W przedziale 1001-1500 zt (15,70% ogdtu ankietowanych) oraz w przedziale 1501-2000 zt
(14,66% ogbdhu ankietowanych). Pracownicy etatowi wykazywali podobny poziom dochodu
rozporzadzalnego co emeryci. Wysoko$¢ miesiecznego dochodu rozporzadzalnego pracownikéw
na peten etat najczesciej wynosita 1001-1500 zt (7,42% ogotu ankietowanych) oraz 1501-2000 zt
(6,95% ogotu ankietowanych). Przedsigbiorcy najczesciej wskazywali, ze wysokos¢ ich
miesiecznego dochodu rozporzadzalnego wynosita powyzej 3000 zt (2,07% ogédtu badanych).
Zaden z przedsicbiorcow nie o$wiadczyt, by jego miesieczny rozporzadzalny dochoéd wynosit
ponizej 1000 zt.

Ostatnie pytanie pozwalajgce na scharakteryzowanie proby badawczej dotyczyto wskazania

liczby przeprowadzek w okresie aktywnos$ci zawodowej (rycina 3.9).
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Rycina 3.9 Liczba przeprowadzek w okresie aktywnosci zawodowej.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ponad potowa ankietowanych (54,41% respondentow) wskazata, ze w okresie swojej
aktywnos$ci zawodowej przeprowadzita si¢ raz lub dwa razy. Az 27,58% ankietowanych nie
zmienito dotychczas miejsca zamieszkania. Zdecydowanie najmniej ankietowanych
przeprowadzilo si¢ sze$¢ razy i wigce;j.

Nalezy réwniez wskazaé, ze 18,11% ogohu respondentdw, ktorzy w swoim zyciu nigdy nie
zmienili miejsca zamieszkania, dotyczylo osdb pochodzacych z miejscowosci 0 liczbie ludnosci
ponizej 5 tys. Osoby, ktore zamieszkiwaty miejscowosci do 5 tys. mieszkancow, gdy wskazywaty,
ze przeprowadzki dokonatly, zaznaczaly, ze byta to jedna przeprowadzka lub maksymalnie dwie.
Jest to udziat 23,17% ankietowanych. Czgste przeprowadzki (powyzej szesciu) charakteryzowaty
raczej osoby z miast powyzej 100 tys.

Charakterystyka respondentow pozwolita na poznanie cech 0s6b uczestniczacych
w badaniu. Rozpoznanie sytuacji mieszkaniowej i preferencji mieszkaniowych (przede wszystkim
w kontekscie budownictwa mieszkaniowego dla senioro6w) W dalszej czes$ci opracowania bedzie
omawiane przede wszystkim odnosnie do przedstawionych w niniejszym podrozdziale cech

respondentow.

3.4. Wyniki badan ankietowych

3.4.1. Aktualna sytuacja mieszkaniowa seniorow i osob W wieku przedsenioralnym

Na zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym dla senioréw moze mie¢ wplyw
aktualna sytuacja mieszkaniowa. Zdiagnozowanie jej wydaje si¢ zatem istotne z punktu widzenia

podjetej problematyki.
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Opisuja ja nastepujgce cechy: okres zamieszkania w obecnym mieszkaniu, rodzaj
zabudowy, liczba pokoi, powierzchnia mieszkania, posiadane prawo do lokalu mieszkalnego,
ocena warunkéw mieszkaniowych, nastgpnie wskazanie, czy mieszkanie jest przystosowane do
zamieszkania przez osobg¢ starszg, oraz wyrdznienie rozwigzan, urzadzen i wyposazenia, ktorych
brakuje w mieszkaniu oraz w budynku mieszkalnym do wygodnego zamieszkania przez seniora.
Ankietowani zostali rowniez poproszeni 0 wyrazenie opinii W zakresie ewentualnej chgci zmiany
miejsca zamieszkania.

Diagnoza sytuacji mieszkaniowe]j respondentdw rozpoczeta si¢ od informacji dotyczacej
okresu zamieszkiwania badanych w obecnym lokalu mieszkalnym. Rycina 3.10 prezentuje

struktur¢ odpowiedzi ankietowanych w tym zakresie.

E<5lat ®m5-10lat mI|-20lat m2]-50lat m>50 lat

Rycina 3.10 Okres zamieszkania w obecnym lokalu mieszkalnym.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ankietowani najczesciej wskazywali, Ze obecne mieszkanie zajmujg 21-50 lat (az 38,27%
ogotu badanych). Prawie 30% odpowiedziato, ze aktualne mieszkanie jest zamieszkiwane przez
nich juz ponad 50 lat. Wérod ankietowanych, ktorzy mieszkajg w obecnym lokalu mieszkalnym
ponad 50 lat, az 20,64% wskazato, ze to ich lokum od urodzenia. Najmniej os6b zadeklarowato,
ze do aktualnego miejsca zamieszkania przeprowadzito si¢ W ciggu ostatnich pigciu lat.

Wsrod badanych najczesciej osoby W wieku przedsenioralnym przeprowadzily si¢ do
obecnego lokalu mieszkalnego mniej niz pig¢ lat temu. Najstarsi ankietowani (osoby powyzej
75. roku zycia) najczesciej deklarowali, Ze w aktualnym miejscu zamieszkania mieszkaja od
urodzenia. Z kolei mtodzi seniorzy z reguly wskazywali, ze w obecnym lokalu mieszkalnym
mieszkaja 21-50 lat.

Osoby, ktore mieszkajg w 2-0sobowych gospodarstwach domowych i wiekszych,
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najczesciej odpowiadali, ze aktualne mieszkanie zajmujg ponad 20 lat.

Osoby dysponujace wyzszym rozporzadzalnym dochodem na osobe¢ znacznie czeg$ciej niz
o0soby o0 nizszych dochodach przeprowadzatly si¢ w ostatnich pigciu latach.

Ankietowani z miast $redniej wielko$ci najrzadziej wskazywali, ze mieszkajag w obecnym
lokalu mieszkalnym mniej niz pi¢¢ lat, najczesciej na przeprowadzenie si¢ do obecnego
mieszkania w okresie ostatnich pigciu lat wskazywaty osoby z obszarow podmiejskich. Osoby
reprezentujace obszar wiejski, W tym glownie tzw. obszar peryferyjny, z reguty w obecnym
mieszkaniu przebywaja juz ponad 50 lat.

Tabela 3.3 przedstawia zbiorcze zestawienie odpowiedzi respondentow co do rodzaju

zabudowy, liczby pokoi, metrazu mieszkania oraz rodzaju prawa do lokalu mieszkalnego.

Tabela 3.3 Warunki mieszkaniowe ankietowanych: rodzaj zabudowy, liczba pokoi, metraz
mieszkania oraz rodzaj prawa do lokalu mieszkalnego.

Cecha Wariant cechy Odsetek wskazan
budynek wielorodzinny z winda 9,38%

- - . o
Rodzaj zabudowy budyhek Wlelor.odzmny bez erldy 34,15%
dom jednorodzinny / szeregowiec 55,63%
inny, jaki? 0,84%
1 pokoj 3,00%
Liczba pokoi 2 pokoje 25,42%
3 pokoje i wiecej 71,58%
do 40 m? 12,10%
Metraz mieszkania 41-60 m?2 34,80%
powyzej 60 m? 53,10%
Rodzaj prawa do lokalu Najem 12,20%
mieszkalnego wiasnosé 87,80%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Wigkszos$¢ ankietowanych wskazata, ze mieszkata w zabudowie jednorodzinnej — 55,63%
ogodhu badanych. Zazwyczaj byly to 3-pokojowe i wieksze lokale mieszkalne powyzej 60 m?2.
Nieco ponad 1/3 badanych zadeklarowata, ze mieszka w budownictwie wielorodzinnym,
w ktorym nie ma windy. Podobny udzial badanych wskazat, Zze lokale te zajmuja powierzchni¢
41-60 m?. Najmniej osob, tylko 3% ogotu badanych, odpowiedziato, ze mieszka w mieszkaniu 1-
pokojowym.

Dwa razy czegsciej osoby W wieku przedsenioralnym mieszkaly w budownictwie
jednorodzinnym anizeli wielorodzinnym. Roéznice te zacieraly si¢ W przypadku oséb w wieku

senioralnym — zarowno wsrod miodych, jak i starych seniorow. W przypadku ostatniej
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wymienionej grupy wiekowej podobny udzial badanych mieszkat w budownictwie
jednorodzinnym oraz wielorodzinnym.

Z odpowiedzi dotyczacych liczby 0sob w gospodarstwie domowym wynika, ze osoby, ktore
prowadzity 3-osobowe gospodarstwo domowe i wigksze, najczeSciej mieszkaly w domu
jednorodzinnym lub szeregowcu. Respondenci prowadzacy gospodarstwa 1-0sobowe z reguty
wskazywali, ze mieszkajg w zabudowie wielorodzinnej bez windy.

Badani 0 wysokosci miesiecznego dochodu rozporzadzalnego, ktory przekraczat 2000 zt na
osobe W gospodarstwie domowym, wskazywali, ze mieszkajag w zabudowie jednorodzinnej.
Najrzadziej w zabudowie jednorodzinnej mieszkaly osoby, ktorych wskazane dochody nie
przekraczaty 1000 zt miesigcznie.

Zabudowa jednorodzinna byta bardziej charakterystyczna dla mieszkancow wsi (zarbwno
obszaréw podmiejskich, jak i peryferyjnych).

Mieszkania 1-pokojowe najcz¢sciej zajmowali seniorzy po 75. roku zycia. Z kolei blisko 1/3
ogbtu badanych stanowili seniorzy w wieku 60-74 lat, posiadajacy mieszkania 3-pokojowe,
ktérych metraz przewaznie nie przekraczat 60 m2,

Ankietowani, ktorzy mieszkali w miastach $redniej wielkos$ci, z reguty wskazywali, ze
dysponuja lokalem 2-pokojowym. Mieszkania 3-pokojowe byty najbardziej charakterystyczne dla
mieszkancow duzych miast. Z kolei na posiadanie najwigkszych lokali mieszkalnych wskazywali
mieszkancy obszaréw podmiejskich (4 pokoje i wiecej).

Informacja o sytuacji osOb starszych sporzadzona przez Ministerstwo Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej na koniec 2017 r. méwita o tym, ze prawie potowa gospodarstw domowych,
W ktorych mieszka przynajmniej 1 osoba w wieku powyzej 60. roku zycia, mieszkala
w zabudowie jednorodzinnej, a przecigtna powierzchnia lokalu mieszkalnego, w ktorym
mieszkata przynajmniej 1 osoba powyzej 60. roku zycia, wynosita 78,5 m?. Proporcja w metrazu
mieszkania roznicowata si¢ wzgledem zamieszkania na wsi i W mie$cie. Metraz mieszkan na wsi
byt wigkszy od metrazu mieszkan w miastach. Odnoszac wyniki do roku 2022, nalezy wskazac,
ze udziat gospodarstw domowych zamieszkujacych budownictwo jednorodzinne, w ktérych
mieszka przynajmniej 1 osoba powyzej 60. roku zycia, wynosit 49% wsrod zabudowy w ogole.
Oddzielnie mozna réwniez odnie$¢ si¢ do gospodarstw domowych, w ktorych mieszkaja
wytacznie osoby starsze. Wsrdd 2-osobowych gospodarstw domowych powyzej 60. roku zycia az
43,5% ogotu zamieszkuje domy jednorodzinne. Z kolei w przypadku 1-osobowych gospodarstw
domowych powyzej 60. roku zycia 30% z nich posiada dom jednorodzinny wedtug stanu na
koniec 2022 r. (Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej, 2023).

Zdecydowana wigkszos$¢ respondentéw odpowiedziata, ze dysponuje prawem wiasnosci do

lokalu mieszkalnego — az 87,80% ankietowanych. Prawo wiasno$ci bylo dominujacg forma
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dysponowania lokalem we wszystkich grupach wiekowych. Najrzadziej na posiadanie prawa
najmu do zajmowanego lokalu mieszkalnego wskazywali najstarsi seniorzy — po 75. roku zycia —
oraz mieszkancy obszarow wiejskich (zard6wno obszaru podmiejskiego, jak i peryferyjnego).

W kolejnym pytaniu badani zostali poproszeni 0 ocen¢ warunkow mieszkaniowych. Rycina

3.11 zawiera rozktad odpowiedzi w tym zakresie.

4,03% __ 0,66%

fbardzo dobre Hraczej dobre Htrudno powiedzie¢ Mraczejzte Hbardzo zte

Rycina 3.11 Odpowiedzi na pytanie: Jak ocenia Pan(i) swoje warunki mieszkaniowe?

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ankietowani, oceniajagc wlasne warunki mieszkaniowe, wskazali, Zze sg one bardzo dobre
(32,46%) lub raczej dobre (53,66%). Tylko niespelna 1% ankietowanych zaznaczyt, ze ich
warunki mieszkaniowe sg bardzo zlte, a 4,03% — raczej zte. Czg$¢ 0sob nie potrafita oceni¢ swoich
warunkoéw mieszkaniowych, wybierajac odpowiedz ,,trudno powiedzie¢” — 98 wskazan (9,19%
ogotu respondentow).

Mieszkancy miast czgéciej niz mieszkancy wsi zaznaczali, ze ich warunki mieszkaniowe sa
dobre lub bardzo dobre. Najlepiej oceniali je mieszkancy duzych miast, nastepnie obszaru
podmiejskiego. Z kolei mieszkancy obszaru peryferyjnego najczgéciej odpowiadali, ze ich
warunki mieszkaniowe sg bardzo zte lub zle.

Rozpatrujac ocene warunkow mieszkaniowych z uwagi na wiek, trzeba podkresli¢, ze zadna
z os6b W wieku przedsenioralnym nie wskazala, aby byly one bardzo zte. Osoby w wieku
przedsenioralnym czesciej niz osoby W wieku senioralnym zaznaczalty, ze ich warunki
mieszkaniowe sg dobre. NajczeSciej wybierang odpowiedzia W ocenie warunkéw
mieszkaniowych w kazdej grupie wickowej byta ,,raczej dobre”.

Pod wzgledem liczby os6b w gospodarstwie domowym najlepiej swoje warunki
mieszkaniowe ocenialy osoby, ktore prowadzily duze gospodarstwa domowe (3-0sobowe

i wieksze). Zadna z osob, ktora mieszkata w gospodarstwie 3-osobowym, nie odpowiedziata, ze
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jej warunki mieszkaniowe byly bardzo zte. Najczesciej negatywnych odpowiedzi w stosunku do
oceny swoich warunkow mieszkaniowych udzielaty osoby prowadzace 1-0sobowe gospodarstwo
domowve.

Podobnych wnioskow dostarczyty wyniki Diagnozy Spotecznej W zakresie Aktywnosci
spotecznej o0sob starszych (Czapinski i Bledowski, 2014). Osoby starsze we wskazanym
opracowaniu o$wiadczyly, ze sag zadowolone ze swoich warunkow mieszkaniowych lub sg ,,dosy¢
zadowolone”.

Kolejne pytanie dotyczyto wskazania, czy respondenci uwazaja, ze ich mieszkanie pod
wzgledem warunkow mieszkaniowych, a takze wyposazenia jest obecnie i bedzie W przysztosci
odpowiednie do poruszania si¢ przez osobe starsza, czesto Z nabyta niepelnosprawnoscia,
schorzeniami lub innymi chorobami ograniczajacymi poruszanie si¢ lub sprawne funkcjonowanie

(rycina 3.12).

6,85%

13,51%

B zdecydowanie tak H raczej tak H trudno powiedzie¢

H raczej nie M zdecydowanie nie

Rycina 3.12 Odpowiedzi na pytanie: Czy w Pana(-i) opinii obecny lokal mieszkalny jest
dostosowany do zamieszkania przez osoby starsze?

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Odpowiedzi  ankietowanych w zakresie dostosowania zamieszkiwanego lokalu
mieszkalnego do uzytkowania przez osoby starsze sg podzielone. Prawie potowa ankietowanych
zaznaczyla ,,zdecydowanie tak” lub ,,raczej tak”. Stosunkowo duza liczba respondentow (26,45%
og6hu badanych) byta jednak zdania, Ze obecne mieszkanie niekoniecznie jest przygotowane do
mieszkania przez osobg¢ starsza, wybierajac odpowiedz ,,raczej nie”. Najmniej osob — tylko blisko
7% badanych — wskazato, ze ich mieszkanie nie jest W ogdle przygotowane do zamieszkania przez
0osobe starsza z nabyta niepetlnosprawnoscig czy chorobg. Czgs$¢ ankietowanych nie potrafita
okresli¢, czy ich lokal mieszkalny jest przystosowany do funkcjonowania w nim osoby starszej —
byt to udziat 16,89% ankietowanych.
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Odpowiedzi badanych z uwagi na dostosowanie mieszkania do potrzeb 0sob starszych pod
wzgledem struktury wieku we wszystkich grupach wiekowych byty znaczaco podzielone.
Najwicksze niezdecydowanie W tym zakresie wyrazali jednak mtodzi seniorzy. Z kolei najrzadziej
starzy seniorzy wskazywali, ze ich warunki sg wygodne do zamieszkania, zwazajac na potrzeby
0s0b starszych — juz doswiadczane (wybor odpowiedzi ,,raczej tak” lub ,,zdecydowanie tak™).

Biorac pod uwage liczbe os6b w gospodarstwie domowym, nalezy podkresli¢, ze osoby,
ktore mieszkaty w 2-osobowym gospodarstwie domowym i wigkszym, dwa razy czeSciej niz
osoby prowadzace 1-osobowe gospodarstwo domowe deklarowaty, ze ich warunki mieszkaniowe
sprzyjaja zamieszkaniu przez osoby starsze (wybor odpowiedzi ,,zdecydowanie tak” lub ,,raczej
tak”). Osoby reprezentujace duze miasta i obszar podmiejski czeSciej niz te z obszaru
peryferyjnego odpowiadaty, ze ich warunki mieszkaniowe sg przystosowane do zamieszkania
przez osoby starsze (wybor odpowiedzi ,,zdecydowanie tak” lub ,,raczej tak™).

W Diagnozie Spotecznej (Czapinski i Btedowski, 2014) autorzy wskazali, ze Polska jest
jednym z krajow, w ktorym mieszkania sg najgorzej przystosowane pod wzglgdem udogodnien
architektonicznych dla o0sob starszych i niepelnosprawnych, co znajduje potwierdzenie
w odpowiedziach ankietowanych odnosnie do dostosowania ich mieszkan do potrzeb 0sob
starszych.

Rycina 3.13 przedstawia odpowiedzi ankietowanych na pytanie dotyczace wyrazenia opinii
w zakresie  ewentualnej decyzji ozmianie dotychczasowego lokalu  mieszkalnego

| przeprowadzenia si¢ do innego.

kl zdecydowanie tak Hraczej tak Htrudno powiedzie¢ M raczej nie Mzdecydowanie nie
Y | P | Y

Rycina 3.13 Odpowiedzi na pytanie: Czy chcial(a)by Pan(i) zmieni¢ dotychczasowy lokal
mieszkalny i wyprowadzié sie do innego?

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Nieco ponad potowa badanych nie jest zainteresowana zmiang miejsca zamieszkania, jednak
wsrod tych odpowiedzi warte zauwazenia jest to, ze nieco ponad 1/3 ankietowanych twierdzita, ze
raczej nie bgdzie rozwazata zmiany miejsca zamieszkania. Okoto 11% respondentow wskazato,
ze trudno powiedzie¢, czy W razie konieczno$ci zmiany miejsca zamieszkania zdecyduje si¢ na
przeprowadzke. Wystepowato rowniez grono ankietowanych, ktore bierze pod uwage
ewentualno§¢ zmiany lokalu mieszkalnego na inny — takie zdanie wyrazito 24,02% ogohu
badanych, wybierajac odpowiedz ,,raczej tak” lub ,,zdecydowanie tak™.

Czesciej mieszkancy obszaru wiejskiego peryferyjnego niz mieszkancy duzych miast
deklarowali, Ze nie sg zainteresowani zmiang lokalu mieszkalnego (27,11% wskazan w ogdle
badanej populacji dotyczylo w tej kwestii mieszkancow wsi, z kolei 12,10% wskazan ogoétu
wszystkich respondentéw dotyczylo mieszkancoOw duzych miast).

Rozpatrujac sktonnoséci migracyjne z uwzglgdnieniem pici i wieku, mozna zauwazy¢, ze
zarbwno W przedziale wiekowym 50-59 lat, jak i 60-74 lat czesciej kobiety podjetyby decyzj¢
w zakresie zmiany lokalu mieszkalnego. Tymczasem mezczyzni byli mniej chetni do zmiany
miejsca zamieszkania. W grupie starych seniorow badani trzy razy czesciej odpowiadali, ze nie sg
zainteresowani zmiang miejsca zamieszkania.

Ostatnie pytanie w pierwszej cz¢$ci kwestionariusza ankietowego byto pytaniem, w ktorym
respondent miat wskaza¢, jakiego rodzaju rozwiagzan, urzadzen czy wyposazenia niezb¢dnego dla
wygodnego zamieszkania przez osobe starszg jego zdaniem brakuje w mieszkaniu albo budynku
mieszkalnym, ktory obecnie zajmuje. Na pytanie to odpowiedziato 619 ankietowanych (co
stanowito 58,07% wszystkich respondentéw bioracych udziat w badaniu)®. Przyjeto, ze osoby,
ktore na pytanie nie odpowiedziaty, nie przejawiaja zadnych potrzeb w zakresie poprawienia
swoich warunkéw mieszkaniowych jako 0soby starsze ani osoby w wieku przedsenioralnym.

Na podstawie udzielonych przez respondentéw odpowiedzi wyltoniono pig¢ grup
ograniczen, ktore moga skutkowac utrudnieniami w korzystaniu z mieszkania lub budynku
mieszkalnego przez osoby starsze. Nalezaty do nich:

e infrastruktura techniczna wokot budynku,

 infrastruktura spoteczna na osiedlu zamieszkania,

o standard budynku,

« standard lokalu mieszkalnego,

e pozostale uniedogodnienia.

W pierwsze] wymienionej kategorii do pojawiajacych sie deficytow nalezaly: brak

18 Pytanie, w ktorym ankietowani mieli wskaza¢ na rodzaj niezbednych rozwigzan, urzadzefh czy wyposazenia
wygodnego do zamieszkania przez osobe starszg, byto otwarte i nicobowigzkowe, dlatego nie kazdy badany wyrazit
swoje spostrzezenia. Zebranie 619 odpowiedzi w tym zakresie uznano za wystarczajace.
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odpowiedniego podjazdu do klatki schodowej (wejscie do bloku mieszkalnego zwigzane jest
Z pokonaniem kilku schodéw, ktore niejednokrotnie bywaja problematyczne dla oséb majacych
problemy ze wzrokiem, poruszajacych si¢ przy pomocy kuli ortopedycznej lub na wozku
inwalidzkim oraz cierpigcych na innego typu schorzenia), brak monitoringu oraz ochrony, co
podniostoby poziom bezpieczenstwa W obrebie osiedla. Czesto nickorzystne okazywato sie
rowniez oswietlenie wokot budynku oraz przy klatce schodowej, ktorego niewtasciwa jakos¢ moze
obniza¢ sprawne poruszanie si¢ po zmierzchu i obniza¢ poziom bezpieczenstwa wokot bloku. Inne
mankamenty zauwazane byly W ztym standardzie chodnikow oraz drog dojazdowych (nieréwne
chodniki i drogi, ztej jakosci nawierzchnia drogi oraz chodnikéw — potrzeba zamiany obecnego
materiatu np. na kostke brukowg), ktore pod wzgledem uzytkowania moga by¢ niewygodne. Inne
problemy wymieniono w zakresie braku odpowiedniej liczby miejsc parkingowych czy garazy.
Stosunkowo wiele os6b zauwazylo niekorzystng lokalizacj¢ swojego budynku mieszkalnego
Z uwagi na ruchliwg ulice W zbyt bliskim sasiedztwie.

Niekorzystana infrastruktura spoteczna na osiedlu mieszkalnym opisywana byla przede
wszystkim przez brak w najblizszej okolicy sklepu spozywczego i apteki. Mieszkancy przede
wszystkim duzych miast zgtaszali takze problem likwidacji osiedlowych filii bibliotek, z ktorych
korzystali od lat.

Standard budynku i lokalu mieszkalnego byt zdaniem ankietowanych mocno zwigzany
z brakiem rozwigzan utatwiajacych sprawne poruszanie si¢ zardwno wewnatrz budynku, jak
I wlokalu mieszkalnym. Najcze$ciej zauwazanym brakiem W wyposazeniu budynkoéw
mieszkalnych byt brak windy, co dotyczyto przede wszystkim niskich blokéw mieszkalnych — do
4 pigter. Zdaniem ankietowanych klopotliwa byla takze sytuacja, gdy w budynku winda
wystepowata, jednak korzystanie z niej dla wielu osob jest niemozliwe z uwagi na niekorzystne
usytuowanie, np. przy dojsciu do windy wystepuje kilka schodow, a brakuje podjazdu. Brak
podjazdow oraz innych rozwigzan architektonicznych pokonujacych te barierg, np. podno$nikéw
do wozkéw pomigdzy roznymi poziomami powierzchni, nie tylko w obrgbie windy, ale i w innych
cze$ciach wspolnych budynkow, np. na klatce schodowej stuzacej do przemieszczania sie, jest
réowniez czgsto podnoszonym problemem. Nierzadko schody usytuowane pomigdzy pigtrami
w bloku mieszkalnym sg zbyt strome lub Zle wyprofilowane oraz nie posiadaja barierek
utatwiajacych poruszanie si¢. Czesto nie sa one wykonane z antyposlizgowych materiatdow, co
wielokrotnie bylo zauwazane przez badanych. Wsréd innych niedoskonato$ci dotyczacych
standardu budynku nalezy wskaza¢, ze klatki schodowe sa zbyt waskie izle doswietlone.
Ankietowani wymienili, ze stlusznym rozwigzaniem jest montaz fotokomorek wiaczajacych
swiatlo samoczynnie. Inne niedoskonalo$ci wynikajace z projektu budynku dotycza braku

pomieszczen dodatkowych, np. piwnicy czy komorki lokatorskiej, ktore zdaniem ankietowanych
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okazuja si¢ przydatne pod wzgledem sktadowania mniej potrzebnych przedmiotow. Mieszkancy
wielu budynkow wskazywali takze, ze w ich bloku mieszkalnym brakuje systemu domofonowego
lub wideofonu, ktéry umozliwialby kontrole gosci przed wpuszczeniem na teren osiedla czy
budynku mieszkalnego. Ankietowani zwracali réwniez uwage, ze W obrebie ich budynkéw
brakuje podstawowych mediow, takich jak miejskie lub centralne ogrzewanie, a przede wszystkim
nowoczesny system grzewczy. Wielokrotnie respondenci zwracali takze uwage, ze brakuje im
dostepu do kanalizacji, @ co wazniejsze — do cieptej wody. Budynki, szczegdlnie w starym zasobie
mieszkalnym, nie sg docieplone, co poteguje koszty ogrzewania lokali mieszkalnych. Ankietowani
wyszczegolnili, ze wiele budynkow nie posiada lub posiada, ale przestarzate systemy ostrzegajace
przed zagrozeniami, m.in. pozarem czy ulatnianiem si¢ gazu lub tlenku wegla.

Wady lokalu mieszkalnego byly zwigzane réwniez z niefunkcjonalnym rozktadem
pomieszczen oraz wystepujacymi mankamentami W wyposazeniu tazienki i kuchni. Kuchnie
w wielu lokalach mieszkalnych sa czesto stosunkowo zbyt mate oraz nie majg okien, co
przyciemnia pomieszczenie. Ankietowani nierzadko podnosili takze, ze ich kuchnia jest
niewlasciwie umeblowana, W szczego6lnosci dla osob, ktore poruszaja si¢ na wozku inwalidzkim.
Wiele potek jest zamontowanych zbyt wysoko i korzystanie z nich bywa niemozliwe. Respondenci
zauwazyli rdwniez, ze brakuje im niektorych sprzetow AGD, ktorych posiadanie usprawnitoby
codzienne funkcjonowanie, np. zmywarki czy kuchenki. Cz¢$¢ 0sob odpowiedziata takze, ze nie
posiada w domu stotu, przy ktorym moglaby spozywac positek.

W przypadku tazienki najczeSciej zglaszanymi wadami byly jej niewielki rozmiar
I nieustawnos¢, co wptywa na niekomfortowe poruszanie si¢ W jej obrebie. Nastepnie jako wade
ankietowani traktowali posiadanie tgcznego pomieszczenia tazienki oraz WC. Ich zdaniem
wygodniejsze w codziennym uzytkowaniu jest rozdzielanie tych pomieszczen. Wiele 0sob,
W szczegOlnosci mieszkancow obszarow wiejskich, ubikacje ma poza swoim lokalem
mieszkalnym, na zewnatrz budynku mieszkalnego lub dostepnag z korytarza poza lokalem
mieszkalnym, co rowniez nalezy do negatywnych rozwigzan architektonicznych budynkow
mieszkalnych dawnego systemu budowlanego. Badane osoby zauwazyly tez, ze gdyby miaty
mozliwo$¢, to zamienilyby posiadanie W tazience wanny na prysznic. Pod prysznicem istotne jest
zamontowanie siedzenia. Kapiel w wannie zwigzana jest Z trudno$ciami wejscia do niej oraz
wyijscia z niej — pomimo posiadanych porgczy.

Kluczowe jest takze wyposazenie mieszkania — W szczegdlnosci pomieszczen, takich jak
tazienka, korytarz, sypialnia — w uchwyty iporecze utatwiajace poruszanie sig: wstawanie,
ktadzenie si¢. W przypadku nabytej niepetnosprawnosci i konieczno$ci korzystania z wozka
inwalidzkiego wielokrotnie zostato wskazane, ze futryny pomiedzy pomieszczeniami wewnatrz

lokalu oraz w drzwiach wejsciowych sg zbyt waskie inie ma mozliwosci sprawnego
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przemieszczania si¢ na wozku inwalidzkim pomiedzy pokojami oraz balkonem. Dodatkowym
utrudnieniem sg progi W drzwiach. Zdaniem respondentéw najlepszym rozwigzaniem jest rowna
tafla podtogi w catym mieszkaniu.

Osoby, ktore mieszkalty w domu jednorodzinnym, czesto wskazywaty, ze preferowatyby,
aby ich lokal mieszkalny nadal stanowil dom jednorodzinny, ale obejmowal wylacznie jeden
poziom. Ponadto wykluczaja projektowanie przy budownictwie — zaréwno jednorodzinnym, jak
I wielorodzinnym — schodow (przy wejsciu do budynku iwewnatrz). Uzytkownicy takich
rozwigzan twierdzili, ze cze¢sto W Obecnym korzystaniu sg one wysoce ucigzliwe.

Wiele o0sob zgtosito rowniez problem braku balkonu i dostepu do pewnego rodzaju
rozwigzan premium Zuwagi na ograniczone zasoby pieni¢zne, np. montaz kominka czy
zaaranzowanie dodatkowej tazienki na pigtrze w przypadku domu jednorodzinnego lub zmiana
bramy wjazdowej do garazu na automatyczng, montaz 16zka rehabilitacyjnego oraz chec
posiadania automatycznych pojazdow na kotkach przyspieszajacych podréz w celu zrobienia
zakupow czy dojazdu do przychodni.

Ankietowani podniesli takze, ze W ich mieszkaniach brakuje dodatkowych alarmow
informujacych o ewentualnym zadymieniu w pomieszczeniach, co miatoby na celu poprawg
bezpieczenstwa.

Stosunkowo duzo ankietowanych odpowiedziato, ze metraz ich mieszkania jest za duzy,
w sytuacji gdy zostali w nim sami, bez meza lub Zony oraz dzieci czy wnukow. Zbyt duza wielkos¢
mieszkania rozpatruja, majac na uwadze Kkoszty utrzymania mieszkania, np. jego ogrzanie,
oplacenie czynszu administracyjnego, a takze dotyczace utrzymania porzadku.

W przypadku osob mieszkajacych w zabudowie wielorodzinnej wsrdd innych zgtaszanych
przez badanych uniedogodnien byl problem nieprawidtowej organizacji prac zwigzanych
z utrzymaniem porzadku w budynku oraz wokot niego, a takze ze zlecaniem prac remontowych
czy naprawa drobnych usterek, zarowno W budynku oraz jego obrebie, jak i w lokalu
mieszkalnym. Ankietowani tym samym zglaszali pewne uwagi dotyczace podmiotow
zarzadzajacych czgsciami wspdolnymi w ich budynku mieszkalnym.

Cze$¢ ankietowanych zadeklarowala rowniez, ze niejednokrotnie interesowala si¢
kwestiami dotyczacymi ewentualnej zmiany miejsca zamieszkania, jednak pomyst ten spotykat
si¢ Z przeciwnosciami zZ roznych powodow. Najczesciej wskazywano na:

- trudnos$ci zwigzane Z organizacja procesu przeprowadzki, na ktory naktadajg si¢ koszty ze
zmiang lokalu, jak i spakowanie, przewiezienie i rozpakowanie posiadanych rzeczy;

- brak systemu ulatwiajacego proces zamiany lokali mieszkalnych, np. utatwiajacych
kontakt pomigdzy potencjalnymi zainteresowanymi zamiang mieszkania z 4 pigtra na parter;

ponadto w przypadku checi pozostania w obecnym lokalu mieszkalnym w budynkach
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wielorodzinnych  wystepuja  konflikty potrzeb; cCzgsto podejmowane proby przez
zainteresowanych dotyczace zamontowania podnosnikow czy windy w budynku wigza si¢ ze zbyt
wysokimi kosztami (zakupu imontazu) oraz niechecig innych mieszkancéw (mieszkancow
parteru, mtodych 0sob bez dzieci), ktorzy w kosztach mieliby partycypowac oraz W pdzniejszym
okresie uczestniczy¢ W utrzymaniu zamontowanego urzadzenia,

- problem wynikajacy ze zamiany prawa do nieruchomosci; nie zawsze o0soby
zainteresowane zamiang chciatyby zmieni¢ m.in. prawo wilasnosci na mieszkanie komunalne
I odwrotnie;

- zbyt duze zapotrzebowanie W poréwnaniu z oferta na mieszkania oferowane przez
miasto/gming dla oséb starszych czy tez oferowanych w ramach programéw TBS; liczba
proponowanych mieszkan W gminach byla zbyt mata w porownaniu z liczbg o0sob
zainteresowanych mieszkaniami, co skutkuje tym, ze cz¢$¢ osob na mieszkanie senioralne czeka
juz kilka lat.

Niejednokrotnie okoliczno$ci zwigzane z zamiang lokalu mieszkalnego wywotywaly
negatywne emocje, co zdaniem ankietowanych sprowadza si¢ do porzucenia wcze$niej zaktadane;j
decyzji o0 zmianie miejsca zamieszkania.

Gros os6b zauwazyto réwniez, ze okolica, W ktérej usytuowany jest ich budynek, obecnie
jest dla nich zbyt glo$na. Klopotliwy jest hatas w obrebie bloku mieszkalnego — zaréwno z ulicy
(duzy ruch samochodow, budowa nowych inwestycji, blokd6w mieszkalnych — szeroko pojety gwar
miasta), jak iod sasiadow (przewaznie mtodych ludzi, ktorzy urzadzaja glosne spotkania ze
znajomymi). Nierzadko przeszkadza im takze niekorzystny widok z okna (zmieniony z uwagi na
zastonigcie krajobrazu przez nowg inwestycje), ktory zastapiliby zielenig.

Z odpowiedzi na omawiane pytania wynika, ze 1acznie ponad polowa ankietowanych
zauwazyta niedoskonatosci roznego typu, ktore wystgpuja W obrgbie uzytkowanego przez nich
lokalu lub budynku mieszkalnego. Najczesciej wskazywali na:

e brak windy,

e nieprzystosowanie tazienki,

o brak tazienki w mieszkaniu,

o bariery architektoniczne.

Podobny odsetek badanych wyrazal niezadowolenie wzgledem ewentualnego
nieprzystosowania tazienki do potrzeb seniora obecnie, ale mozliwe, ze i W przysztosci (21,97%
badanych) — szczegdlnie wskazujgc na brak prysznica, konieczno$¢ zamiany wanny na prysznic,
montazu uchwytoéw i poreczy utatwiajacych poruszanie si¢ — oraz koniecznosci zlikwidowania
barier architektonicznych utrudniajagcych poruszanie si¢ zaréwno w lokalu mieszkalnym, jak i na

terenie budynku mieszkalnego oraz wokot niego (22,62% w ogodle badanych). Odpowiedzi
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ankietowanych w tym zakresie dotyczyly przede wszystkim zrownania wszystkich powierzchni
poprzez wyposazenie dotychczasowych schodow w podjazdy, montazu przy nich dodatkowych
uchwytow usprawniajacych proces poruszania si¢ oraz likwidacji progéw W pomieszczeniach
i przy wejsciu do lokalu mieszkalnego oraz na taras czy balkon.

Wsrod badanych 3,55% ankietowanych nie posiadalo w obrebie lokalu mieszkalnego
fazienki, apoza nim nieco wyzszy odsetek, poniewaz 4,52% ankietowanych, boryka si¢
z problemem braku odpowiedniego ogrzewania lokalu mieszkalnego lub brakiem innych mediow
takich jak kanalizacja, a chciataby dostep ten poprawic.

Wymienione wyzej problemy sg najczesciej zauwazanymi przez ankietowanych. Kwestie
dotyczace standardu budynku, jego wyposazenia, ktoére pozwolg mieszkancom na sprawne
poruszanie si¢, sg dla nich priorytetowe, wazniejsze niz inne dobra luksusowe, np. remont
mieszkania w celu zamontowania kominka, przeprowadzka z uwagi na hatas czy niepozadany

widok z okna.

3.4.2. Preferencje mieszkaniowe seniorow i osob W wieku przedsenioralnym

Po rozpoznaniu warunkéw mieszkaniowych ankietowanych istotne bylo poznanie ich
oczekiwan mieszkaniowych w przypadku ewentualnej zmiany lokalu mieszkalnego. W tym celu
postawiono ankietowanym sze$¢ pytan. Pierwsze dotyczylo okre§lenia waznosci czynnikow, na
ktore badany zwrocitby uwage W momencie przeprowadzki. Nalezaty do nich: warunki zakupu
mieszkania, komunikacja, standard budynku, wyposazenie budynku, charakterystyka lokalu
mieszkalnego, okolica budynku mieszkalnego, infrastruktura osiedla, czynniki spoteczne.
W kolejnych pytaniach respondent miat wskaza¢ preferowang wielko$¢ lokalu mieszkalnego,
liczbe pokoi, rodzaj zabudowy, lokalizacje budynku mieszkalnego oraz okresli¢ prog
satysfakcjonujacych kosztow utrzymania mieszkania.

Na decyzj¢ 0 zmianie lokalu mieszkalnego moze mie¢ wptyw wiele czynnikow. Na potrzeby
prowadzonych badan wyloniono osiem kategorii:

« warunki nabycia mieszkania — rozumiane przez cen¢ zakupu, najmu lub zamiany
mieszkania, koszty towarzyszace zakupowi, najmowi lub zamianie mieszkania, a takze sposob
platnos$ci wymagany przy realizacji transakc;ji;

» komunikacja — potozenie budynku w dogodnym dla respondentéw miejscu, W ktorym
komunikacja pomigedzy miejscem zamieszkania a potrzebnymi przez nabywce miejscami jest dla
niego satysfakcjonujaca i mozliwa dzigki wystepowaniu sprawnej komunikacji publicznej
(tramwaj lub autobus);

* rodzaj budynku — definiowany przez rodzaj zabudowy (dom jednorodzinny lub budynek

wielorodzinny — kamienica, blok mieszkalny), projekt budynku, wielko$¢ oraz technologie
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wykonania;

» wyposazenie budynku — inaczej dogodne zagospodarowanie budynku, m.in. monitoring,
ochrona, winda, wydzielona cz¢$¢ nieruchomosci na miejsca postojowe przed budynkiem lub hale
garazows, a takze przyjazne zagospodarowanie czgsci wspdlnych w przypadku wystepowania
budynkow wielorodzinnych, np. szeroka, dobrze doswietlona klatka schodowa, fawki, plac zabaw,
zielen urzadzona,

+ charakterystyka lokalu — opisana zostala za pomoca cech, takich jak: powierzchnia
mieszkania, liczba pokoi, uktad mieszkania, usytuowanie w budynku — pietro, na ktorym miesci
si¢ lokal, strony $wiata okien w lokalu oraz wyposazenie lokalu w powierzchnie dodatkowe, m.in.
balkon, taras, komorke lokatorska lub piwnicg;

» okolica — ograniczona do obszaru osiedla, czasem ulicy ioceniana odno$nie do
wystepujacych W jej obrgbie terendw zieleni, miejsc rekreacji, bezpieczenstwa dzielnicy,
natezenia ruchu; wazny jest rowniez widok z okien oraz rodzaj sgsiedztwa, zaréwno pod
wzgledem funkcji obszaru, jak i czynnika ludzkiego;

« infrastruktura osiedla — rozumiana poprzez zagwarantowanie odpowiedniej infrastruktury
technicznej — utwardzone drogi dojazdowe, chodniki, a takze infrastruktury ustugowo-handlowej
— wystepowanie odpowiedniej liczby sklepéw spozywczo-przemystowych, apteki, przychodni,
kosciota, kina itp.;

* czynniki spoteczne — interpretowane poprzez sentyment do obecnej okolicy i znajomych
sgsiadow z niej pochodzacych, a takze bariere W zaakceptowaniu nowych sgsiadow, nastepnie
poprzez blisko$¢ do rodziny, w przypadku gdy przeprowadzka jest zwigzana ze zwigkszeniem
odlegloséci pomigdzy rodzing a nowym miejscem zamieszkania.

Ankietowani zostali poproszeni 0 ocen¢ wazno$ci poszczegdlnych czynnikow z punktu
widzenia ich wptywu na wybor nowego lokalu mieszkalnego. W zwiazku z tym, ze udzielili
odpowiedzi w skali: bardzo wazny, wazny, nie mam zdania, raczej bez znaczenia, zdecydowanie
bez znaczenia, mozna bylo utworzy¢ ranking poszczegoélnych czynnikéw. Wykorzystano w tym
celu srednig wazong, okreslajac wagi jako wartosci liczbowe od 5 do 1, zgodnie z przyjeta skala
odpowiedzi. Najwyzsza waga przypisana zostala odpowiedzi, w ktorej ankietowany wskazal, ze
czynnik jest dla niego bardzo wazny. Z kolei najnizsza zostata przyporzadkowana odpowiedzi,
w ktorej respondent wyrazal najmniejszg aprobate wobec badanego czynnika.

Rycina 3.14 przedstawia uszeregowanie czynnikow od najbardziej do najmniej waznych

w przypadku zmiany miejsca zamieszkania.
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Rycina 3.14 Istotnos¢ czynnikéw z punktu widzenia wyboru nowego lokalu mieszkalnego.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Sposréd wyrdznionych czynnikow najwazniejsze dla respondentow byly warunki nabycia
mieszkania (wazno$¢ czynnika zostata oceniona na poziomie 4,11). Jako wazne uznano réwniez
komunikacje, okolicg i charakterystyke lokalu. Dla respondentéw najmniej istotny byt charakter
budynku (wazno$¢ czynnika zostata oceniona na poziomie 3,60).

Niezaleznie od wieku warunki nabycia mieszkania W kazdej z grup wiekowych byty bardzo
wazne lub wazne. Warto jednak wskazacd, Ze czeSciej osoby po 60. roku zycia nie zwracaty uwagi
na koszty nabycia mieszkania niz osoby w wieku przedsenioralnym. Mozna zatem przypuszczac,
ze osoby W wieku senioralnym w celu polepszenia swojej sytuacji mieszkaniowej rzadziej niz
osoby miodsze kierowalyby sie kryterium ceny, podejmujac decyzje 0 zmianie miejsca
zamieszkania.

Najwazniejszym czynnikiem dla oséb 0 srednich dochodach (wysoko$¢ rozporzadzalnego
dochodu na osobe W gospodarstwie domowym ksztaltowat si¢ na poziomie 1000-2000 zt
miesiecznie) byly warunki nabycia mieszkania. Za$ najmniejsze znaczenie miaty one dla 3-
osobowych gospodarstw domowych. Ponadto czgsciej osoby z obszaru wiejskiego zwracaty
uwage na warunki nabycia lokalu mieszkalnego niz osoby z miast.

Podobnych wnioskow dostarczyly wyniki badan M. Trojanek (2009), w ktérych
zaprezentowano najwazniejsze czynniki, jakie decydowatly 0 zakupie mieszkan na rynku
pierwotnym. Nalezaty do nich m.in. cena nabycia lokalu, jego lokalizacja oraz wyposazenie
mieszkania przede wszystkim w powierzchnie dodatkowe. Podobne w tym zakresie byty wnioski
przedstawione w opracowaniu M. Krajewskiej oraz R. Gacy (2017), w ktérym dla nabywcow

lokali mieszkalnych najwazniejsza byta jego lokalizacja.
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W nastepnym pytaniu ankietowani zostali poproszeni 0 wskazanie preferowanego rodzaju
zabudowy, liczby pokoi oraz metrazu mieszkania w przypadku ewentualnej przeprowadzki. Ich

odpowiedzi w tym zakresie zostaty przedstawione w tabeli 3.4.

Tabela 3.4 Preferowane warunki mieszkaniowe — rodzaj zabudowy, liczba pokoi oraz metraz
mieszkania.

Cecha Wariant cechy Odsetek wskazan

Rodzaj zabudowy blok mieszkalny niski (do 4 pigter) 36,87%
blok mieszkalny wysoki (powyzej 4 picter) 2,35%

Kamienica 2,63%

dom jednorodzinny 43,71%

szeregowiec 12,29%

inny, jaki? 2,16%

1 pokoj 1,69%

Liczba pokoi 2 pokoje 37,90%

3 pokoje 38,37%

4 i wigcej 22,05%

do 30 m? 3,28%

Metraz mieszkania 31-40m2 14,17%
41-50 m? 21,29%

51-60 m? 25,05%

61-100 m? 26,17%

101 m? i wiecej 10,04%

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

W przypadku preferowanego rodzaju zabudowy przez respondentow do najczesciej
wybieranych odpowiedzi nalezaty dom jednorodzinny (43,71% ogo6tu badanych) oraz blok
mieszkalny niski (do 4 pigter) (36,87% ogotu badanych). Najmniejsze zainteresowanie
wykazywane bylo wzgledem zamieszkania W wysokim bloku (powyzej 4 pigter) oraz
w kamienicy. Wérod odpowiedzi ,,inne” ankietowani podali, ze nie wyrazaja preferencji co do
rodzaju budynku wielorodzinnego, ale istotne, by byt on wyposazony w winde. Cze$¢ osob
odpowiedziato takze, ze interesuje ich zamieszkanie w domu jednorodzinnym, ale kluczowe jest,
by budynek obejmowat jeden poziom kondygnacji (parter).

W przypadku pytania dotyczacego preferowanej liczby pokoi w lokalu mieszkalnym
odpowiedzi ankietowanych byly zréznicowane. Najmniej osob wskazalo, Ze byloby
zainteresowanych mieszkaniem, w ktérym znajdowatby si¢ wytacznie jeden pokoj. Najwiecej
0sob bylo zainteresowanych posiadaniem lokalu 3-pokojowego — 38,37% ogotu ankietowanych,
a nastgpnie mieszkania 2-pokojowego — 37,90% respondentéow. Okolo 22% respondentow
zadeklarowato, ze rozwazatoby posiadanie nieruchomo$ci mieszkalnej, w ktoérej liczba pokoi
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bedzie wynosita 4 lub wiecej. Lokalem 0 takiej liczbie pokoi zainteresowanych jest 22,05% ogotu
ankietowanych. Mozna wywnioskowaé, ze liczba pokoi koreluje z wielkoscig danego lokalu
mieszkalnego. Badani najcze¢$ciej wskazywali, ze chcieliby, aby wielko$¢ ich mieszkania nie
przekraczala 100 m?, ale nie byla tez mniejsza niz 40 m?. Nieco nizszy, ale podobny odsetek
badanych (25,05%) zadeklarowat, ze preferuje mieszkania nieco mniejsze, ktorych powierzchnia
wynosi 51-60 m2. Zdecydowanie ankietowanych nie interesowaty mieszkania mate — przede
wszystkim kawalerki o powierzchni do 30 m2,

Na podstawie odpowiedzi respondentow mozna wywnioskowac, ze osoby, ktore do tej pory
deklarowaty, ze mieszkajg w domu jednorodzinnym lub szeregowcu (55,63% w ogole badanych
0s0b), najczesciej odpowiadaly, iz jest to dla nich w przysztosci preferowany rodzaj zabudowy —
43,71% wskazan og6tu ankietowanych dotyczacych wyboru zabudowy jednorodzinnej, az 34,43%
ogotu ankietowanych to osoby, ktore wczesniej wskazaly, ze mieszkaja w zabudowie
jednorodzinnej. Spory udziat tych osob (12,20% ogoétu ankietowanych), wskazal takze, ze bylby
zainteresowany ewentualnym przeprowadzeniem si¢ do niskiego bloku (do 4 pigter). Ankietowani,
ktorzy dotychczas odpowiedzieli, ze mieszkajg w budynku wielorodzinnym bez windy (34,15%
W ogole badanych), raczej wskazywali, ze preferowanym rodzajem zabudowy bylby dla nich
budynek wielorodzinny do 4 pigter. Tak odpowiedziato 19,61% ankietowanych w ogdle badanych,
ktorzy wezesniej zadeklarowali, Zze obecnie mieszkaja w budynku wielorodzinnym bez windy. Te
same osoby trzykrotnie rzadziej wskazywaly, ze chcialyby zmieni¢ dotychczasowy lokal
mieszkalny na dom jednorodzinny. Osoby, ktore do tej pory zaznaczaty, ze mieszkaja w budynku
wielorodzinnym z winda, przewaznie chciatyby mieszka¢ w przysztosci w budynku do 4 pigter (z
windg).

Osoby w wieku przedsenioralnym najczgsciej podnosily, ze bylyby zainteresowane
zamieszkaniem w domu jednorodzinnym. Najbardziej preferowanym rodzajem zamieszkania dla
miodych seniorow byl blok mieszkalny niski (do 4 picter). Starzy seniorzy z kolei byli
niezdecydowani pomigdzy zamieszkaniem w bloku wielorodzinnym niskim adomem
jednorodzinnym.

Pod wzgledem wielkosci gospodarstwa domowego nalezy wskazaé, ze osoby reprezentujgce
gospodarstwa domowe, ktorych liczba nie przekraczata 2, najbardziej zainteresowane byly
zamieszkaniem w bloku mieszkalnym niskim. Z kolei zamieszkaniem w zabudowie
jednorodzinnej najbardziej zainteresowane byly osoby, ktore mieszkaty w 3-0sobowych
gospodarstwach domowych.

Rozpatrujac  odpowiedzi ankietowanych pod wzgledem wysokosci dochodu
rozporzadzalnego, mozna wywnioskowac, ze osoby, ktorych wysokos$¢ miesigcznego dochodu

rozporzadzalnego jest mniejsza niz 2000 zl, rownie czgsto zdecydowalyby sie na zamieszkanie
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w domu jednorodzinnym, jak i w zabudowie wielorodzinnej. Z kolei osoby o0 $rednich
dochodach (wysoko$¢ miesigcznego dochodu rozporzadzalnego w przedziale 10002000 zt)
dwa razy cze$ciej wskazywaty, ze preferowalyby zamieszkanie w domu jednorodzinnym niz
w bloku.

W przypadku rozgraniczenia odpowiedzi ankietowanych reprezentujacych obszar wiejski
oraz miejski nalezy wskazaé, ze osoby zZ miasta czg$ciej anizeli respondenci z obszaru wiejskiego
jako preferowany rodzaj zabudowy wybieraliby blok mieszkalny niski do 4 pigter (22,61%
badanych). Z kolei osoby z obszaru wiejskiego czesciej wskazywaly, ze wybratyby jako miejsce
zamieszkania dom jednorodzinny (24,58% badanych). Nalezy jednak doda¢, ze osoby z miast
czesciej sklonne bytyby do przeprowadzenia si¢ do domu jednorodzinnego niz mieszkancy
obszaru wiejskiego do bloku mieszkalnego niskiego (do 4 picter).

Co do liczby pokoi w preferowanym lokalu mieszkalnym odpowiedzi respondentow —
zardwno mieszkancow obszaru wiejskiego, jak i miast — rozktadaty si¢ podobnie. Osoby z obszaru
wiejskiego najczeéciej zainteresowane byly lokalem mieszkalnym, ktorego liczba pokoi
wynositaby 2 lub 3 (kolejno 18,29% i 15,38% badanych). Stosunkowo duzy udziat ankietowanych
Z obszaru wiejskiego rozwazatby zamieszkanie W lokalu, ktorego liczba pokoi wynositaby 4 lub
wigcej. Respondenci z miast najczesciej deklarowali, ze preferowaliby, aby ich lokal mieszkalny
liczyt 3 pokoje (22,98% badanych), nastgpnie 2 pokoje (19,61% badanych). Czg$ciej reprezentanci
Z obszaru wiejskiego niz z miasta nie byliby zainteresowani przeprowadzeniem si¢ do lokali
mieszkalnych, ktore posiadatyby 1 pokdj. Osoby z miast dwukrotnie czgéciej anizeli mieszkancy
obszaru wiejskiego braly taka ewentualno$¢ pod rozwagg.

Respondenci z obszaru wiejskiego najczeSciej, poniewaz az 1/4 ogdélu badanych,
a reprezentujgca wtasnie obszar wiejski, wskazata, ze wybrataby lokal mieszkalny 0 metrazu 41—
59 m?. Osoby z miasta czesciej niz mieszkancy wsi zaznaczaly, ze wybratyby lokal mieszkalny,
ktorego powierzchnia nie przekraczataby 40 m? (24,68% ogotu badanych). W drugiej kolejnosci
decydowaliby sie jednak rowniez na lokale wicksze (41-59 m?). Niewielki odsetek badanych
Z obszaru miejskiego wybratby lokale mieszkalne duze o powierzchni 60 m? i wiecej.

Pod wzgledem grupy wiekowej nalezy podkresli¢, ze osoby w wieku przedsenioralnym
najczesciej wskazywaty, ze ich preferowang liczba pokoi w lokalu mieszkalnym sa 3 lub 4 i wigcej
pokoi, co przekladato si¢ na metraz mieszkania. Osoby starsze (powyzej 60. roku zycia)
czgsciej decydowaty si¢ na zamieszkanie W lokalu mieszkalnym, ktérego liczba pokoi
wynosita 2.

Ankietowani zostali rowniez poproszeni 0 wskazanie preferowanej lokalizacji lokalu
mieszkalnego pod wzgledem usytuowania W przestrzeni miejskiej lub poza nig. Ponad potowa

badanych (51,31%) wskazata, ze chciataby mieszkac¢ poza centrum miasta (osiedle mieszkaniowe
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W obrebie miasta poza centrum lub strefie podmiejskiej). Pozostaly odsetek odpowiedzi roztozyt
si¢ proporcjonalnie wzgledem wsi (gminy potozone dalej anizeli gminy bezposrednio
sasiadujace z miastem) oraz centrum miasta. Podobny udzial badanych wskazal, ze jest
zainteresowany zamieszkaniem na wsi — 25,14% ankietowanych, oraz w centrum miasta — 23,55%
badanych osob.

Okoto 1/5 ankietowanych (zarazem dotychczasowych mieszkancéw wsi) wskazata, ze
chcialaby mieszka¢ na wsi, zkolei 17,17% badanych, ktérzy zarazem wskazali, ze sa
mieszkancami Wsi, okreélili, ze preferowaliby zamieszkanie poza centrum miasta. Z kolei
mieszkancy miast najczeSciej deklarowali, ze zdecydowaliby si¢ na przeprowadzenie poza
centrum miasta (34,15% ogo6t ankietowanych), lecz preferowaliby, aby bylo to osiedle
mieszkaniowe w obrgbie miasta, ale poza jego centrum lub w strefie podmiejskiej. W przypadku
wyboru pomig¢dzy przeprowadzeniem na obszar wiejski a pozostaniem w centrum zdecydowanie
0soby z centrum miasta wolatyby wnim zosta¢. Tutaj odnotowano nast¢pujacy rozktad
odpowiedzi: 15,76% respondentéw pochodzacych z obszaru miejskiego opowiedziato, ze jako
miejsce zamieszkania wybratoby centrum miasta, a4,78% ankietowanych reprezentujacych
obszar miejski, ze wolatoby si¢ przeprowadzi¢ na wies.

Respondenci, bez wzgledu na wiek, najczesciej byliby zainteresowani zamieszkaniem poza
centrum miasta. Zkolei biorgc pod uwage liczbe osob w gospodarstwie domowym,
badani, ktorzy mieszkali w gospodarstwie domowym 3-osobowym i wigkszym, na tle
innych grup najczgéciej wskazywali, ze preferowaliby zamieszkanie na wsi. Z kolei
respondenci, ktorzy prowadzili 1-osobowe gospodarstwa domowe lub 2-osobowe, czesciej
odpowiadali, Zze jako miejsce zamieszkania wybraliby miasto — centrum lub osiedla
poza strefg centralng.

Badania nad kierunkami migracji w aglomeracji poznanskiej przeprowadzone przez J. Tanas
(2012) udowodnity, ze najczeSciej wyprowadzajaca si¢ grupa z obszaréw centralnych miast do
strefy podmiejskiej byly osoby w wieku przedprodukcyjnym (kobiety majace 18-59 lat
I mezczyzni majacy 1864 lat). Najrzadziej z Poznania wyprowadzaty si¢ osoby starsze (kobiety
powyzej 60. roku zycia oraz megzczyzni powyzej 65. roku zycia).

Rycina 3.15 prezentuje odpowiedzi ankietowanych dotyczace mozliwego do
zaakceptowania poziomu kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego przy posiadanej (przez

ankietowego) wysokosci miesi¢gcznego dochodu rozporzadzalnego na osobe.
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7,41% 291%

37,15%

- 39,87% /

ponizej 500 zt m501-1000 zt m 1001-1500 zt m 1501-2000 zt m2001 zt i wiecej

Rycina 3.15 Odpowiedzi na pytanie: Jaki poziom miesiecznych kosztow utrzymania lokalu
mieszkalnego bytby dla Pana(-i) akceptowalny?

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Prawie 40% badanych osob odpowiedzialo, ze zaakceptowaloby miesigczne koszty
utrzymania lokalu mieszkalnego na poziomie 500-1000 zt. Az 37,15% badanych wskazato na
kwote mniejszg i preferowaloby ponoszenie optat na utrzymanie mieszkania ponizej 500 zt
miesiecznie. Najmniej osob — tylko 2,91% — odpowiedziato, ze za utrzymanie lokalu mieszkalnego
moze ponosi¢ koszty, ktore beda przekraczaly 2001 zt miesigcznie.

W przypadku rozgraniczenia kosztow ponoszonych przez mieszkancow miasta i wsi na
utrzymanie lokalu mieszkalnego nalezy wskaza¢, ze mieszkancy miast deklarowali dwa razy
czeSciej anizeli przedstawiciele obszaru wiejskiego, ze sa gotowi ponosi¢ koszty na utrzymanie
mieszkania, ktore beda wynosity 1001 zt lub wigce;.

Akceptowalny miesigczny poziom kosztéw utrzymania lokalu mieszkalnego jest rowniez
uzalezniony od wysokosci miesigcznego dochodu rozporzadzalnego, ktorym dysponuja
ankietowani. Osoby, ktérych miesigczny dochdd rozporzadzalny wynosit ponizej 1000 zi,
odpowiadaty, Ze preferuja najnizsze koszty utrzymania lokalu mieszkalnego — przewaznie ponizej
500 zt. Na ponoszenie miesigcznych optat za lokal mieszkalny wyzszych anizeli 2000 zt
najczesciej decydowalyby si¢ osoby, ktore dysponuja najwyzszym dochodem rozporzadzalnym —
powyzej 3000 zt miesi¢cznie. Biorac pod uwage wiek osob ankietowanych, respondenci w wieku
przedsenioralnym czg¢$ciej niz ankietowani Z pozostatych grup wiekowych odpowiadali, ze byliby
sktonni do ponoszenia optat za utrzymanie lokalu mieszkalnego wyzszych niz 2000 zt miesigcznie.
Seniorzy najczesciej deklarowali, Ze chceieliby, aby ich koszty utrzymania lokalu mieszkalnego nie
przekraczaly 1000 zt miesigcznie. Z kolei z uwagi na rodzaj zamieszkiwanego obszaru osoby
mieszkajace W duzych miastach W poréwnaniu z pozostatymi grupami w tym kryterium réwniez

najczesciej wskazywaly, ze moglyby ponosi¢ oplaty za utrzymanie lokalu mieszkalnego wyzsze
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niz 2000 zi miesigcznie.

Warte podkreslenia jest to, ze bez wzgledu na dodatkowe cechy ankietowanych badani sg
zainteresowani ponoszeniem jak najnizszych oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu
mieszkalnego, bez wzgledu na preferowany rodzaj mieszkalnictwa oraz odno$nie do obecnie

ponoszonych wyzszych optat z tytulu kosztow utrzymania mieszkania.

3.4.3. Budownictwo mieszkaniowe dla senioréw — Kierunek rozwoju

Trzecia czg$¢ kwestionariusza ankietowego dotyczyla poznania opinii badanych na temat
budownictwa mieszkaniowego przeznaczonego do zamieszkania przez osoby starsze. Wiedza
W tym zakresie zostata rozpoznana W ramach szeSciu pytan. Ankietowani zostali zapytani
0 znajomos$¢ terminu ,.budownictwo mieszkaniowe dla senioréw”, potrzebe powstawania
mieszkalnictwa senioralnego oraz ewentualng che¢ przeprowadzenia si¢ do mieszkan
zrealizowanych w tej idei. Nastepnie zostali poproszeni 0 wskazanie ewentualnych preferencji
mieszkaniowych w kontekscie formy budownictwa mieszkaniowego dla osob starszych, ustug
towarzyszacych tego typu inwestycjom oraz sposobu sfinansowania tego rodzaju budownictwa
mieszkaniowego.

Pierwsze pytanie wtej czeSci dotyczylo znajomosci przez respondenta pojecia
,budownictwo mieszkaniowe dla senioréw”. Odpowiedzi ankietowanych zostaty przedstawione

na rycinie 3.16.

H tak, wielokrotnie

H raczej tak, zdarzato mi si¢ o tym styszec/czytac
H trudno powiedzie¢

M raczej nie, cho¢ pewnosci nie mam

Hnie, nigdy o tym nie styszatem/am

Rycina 3.16 Odpowiedzi na pytanie: Czy styszat(a) Pan(i) kiedykolwiek wczesniej 0 budownictwie
mieszkaniowym dla seniorow?

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan
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Wiedza respondentéw W zakresie znajomosci terminu ,,budownictwo mieszkaniowe dla
senioro6w” jest trudna do jednoznacznego okreslenia. Okoto 23% ankietowanych udzielito
odpowiedzi, ze wielokrotnie styszato 0 terminie, w tym nieco wigcej badanych wskazato, ze nie
sg pewni, ale raczej styszeli lub czytali 0 tym pojgciu. Niecate 11% ankietowanych nie potrafito
wskaza¢, czy termin ten jest im znany. Pozostate osoby, tacznie 39,78% ogotu ankietowanych,
udzielito odpowiedzi, ze raczej 0 terminie nie styszalo, ale nie maja pewnosci, lub ze termin ten
na pewno nie jest im znany.

Znajomo$¢ terminu ,budownictwo mieszkaniowe dla senioréw” odnosnie do grup
wiekowych jest zroznicowana. Najstarsi seniorzy — ankietowani powyzej 75. roku zycia —
wykazywali najmniejsza wiedze¢ W tym zakresie. Najwicksza wiedza odznaczali si¢ mtodzi
seniorzy, najczesciej wskazujac, ze wielokrotnie na temat budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow styszeli/czytali lub raczej mieli okazj¢ pozna¢ ten termin. Ws$rod osob w wieku
przedsenioralnym wystepowat swojego rodzaju dualizm, podobna liczba ankietowanych
twierdzila, ze termin zna lub nie.

Najrzadziej o budownictwie mieszkaniowym styszaly osoby 0 $rednich dochodach
(wysoko$¢ miesiecznego dochodu rozporzadzalnego w przedziale 1000-2000 zt). Sprawdzajac,
czy wielko$¢ gospodarstwa domowego miata wpltyw na znajomo$¢ pojecia ,,budownictwo
mieszkaniowe dla seniorow”, nalezy wskaza¢, ze tak. W 2-osobowych gospodarstwach
domowych i wigkszych wiedza w zakresie znajomosci tego terminu i jej braku byta podobna.
Nalezy jednak doda¢, ze w matych gospodarstwach domowych — 1-osobowych — dwa razy
cze¢$ciej 0 budownictwie mieszkaniowym slyszano niz nie.

W kolejnym pytaniu badane osoby miaty poda¢, czy wich opinii wystepuje potrzeba
powstawania budownictwa mieszkaniowego dla seniordéw, co ilustruje rycina 3.17.

4,22% 0,84%

i 48,97%
30,02% )
bzdecydowanie tak Hraczej tak H trudno powiedzie¢
H raczej nie H zdecydowanie nie

Rycina 3.17 Odpowiedzi na pytanie: Czy w Pana(-i) opinii jest potrzeba wprowadzania nowych
form budownictwa mieszkaniowego dla seniorow?

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Prawie potowa respondentéw odpowiedziata, ze mieszkalnictwo senioralne jest
zdecydowanie potrzebne. Nastepnie ok. 30% badanych wyrazito opinig, ze budownictwo tego typu
jest raczej potrzebne. Tylko niecaly 1% ogo6tu ankietowanych wyrazit opinie, ze mieszkalnictwo
tego typu nie jest zupelnie potrzebne, aprawie 16% ankietowanych w tym zakresie bylo
niezdecydowanych.

Nastepnie ankietowani mieli wskaza¢, czy byliby zainteresowani ewentualng
przeprowadzka do mieszkalnictwa senioralnego, gdyby wystapita potrzeba zmiany lokalu

mieszkalnego (rycina 3.18).

15,10%

i zdecydowanie tak H raczej tak H trudno powiedziec¢

H raczej nie M zdecydowanie nie

Rycina 3.18 Odpowiedzi na pytanie: Czy byt(a)by Pan(i) zainteresowany(-a) przeprowadzeniem
sie W przysztosci do mieszkania dla seniorow?

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Zdanie ankietowanych na temat ewentualnej zmiany miejsca zamieszkania na budownictwo
mieszkaniowe dla seniorow byto podzielone. Najwi¢cej respondentdw odpowiedziato, ze nie wie,
czy chciatoby zamieszka¢ w tego typu budownictwie (29,27%). Stosunkowo duzo 0s6b wskazato
réwniez, ze raczej nie byloby zainteresowanych zmiang lokalu mieszkalnego na mieszkanie
senioralne (28,14% ogdélu badanych). Jednak prawie 17% ankietowanych wyrazito
opini¢, ze zdecydowanie chcialoby zamieszka¢ w lokalu mieszkalnym dla osoby
starszej. Podobny odsetek ankietowanych — 15,10% (ogétu badanych) — wskazat, ze rozwazalby
taka ewentualno$¢, gdyby wystapita potrzeba przeprowadzki.

Sprawdzajac zainteresowanie ewentualnym przeprowadzeniem do budynkow budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw wzgledem cech ankietowanych, nalezy wskazaé, ze badane osoby
ponizej 60. roku zycia czesciej anizeli osoby starsze oswiadczaly, ze nie wiedza, czy W przysztosci
beda zainteresowane zmiang miejsca zamieszkania na mieszkanie przystosowane do zamieszkania
przez osobe starszg. Najwigksze zainteresowanie wzgledem przeprowadzenia si¢ do tego typu

budownictwa wyrazali mtodzi seniorzy.
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Z kolei kobiety dwa razy czgsciej podjetyby decyzje o przeprowadzce do budownictwa
mieszkaniowego dla seniorOw niz mezczyzni.

Najczesciej przeprowadzenie do mieszkalnictwa senioralnego preferowaty osoby, ktore
prowadzg 1-0sobowe gospodarstwo domowe oraz 2-osobowe. Osoby, ktore prowadzity wigksze
gospodarstwa domowe — 3-osobowe i wigksze — nie byly zainteresowane zmiang miejsca
zamieszkania na mieszkalnictwo senioralne. Podobne zdanie wyrazali respondenci, ktérych
miesi¢gczny dochdd rozporzadzalny wynosit wigcej niz 2000 zt. Badani ci rzadziej wyrazali cheé
przeprowadzenia si¢ do mieszkalnictwa senioralnego niz osoby z nizszymi dochodami. Kryterium
dochodu byto zatem wazne.

Biorac pod uwagg¢ miejsce zamieszkania, trzeba wskaza¢, ze ankietowani z obszaru
miejskiego czesciej byli zainteresowani przeprowadzeniem do mieszkalnictwa senioralnego niz
mieszkancy wsi. Z kolei rozgraniczajac obszar miejski i wiejski na wydzielone rodzaje (duze
miasto, miasto powiatowe, obszar peryferyjny, obszar podmiejski), nalezy wskazac,
ze W duzym miescie zainteresowanie ewentualnym przeprowadzeniem si¢ do budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw byto wigksze niz w miastach powiatowych. Najmniejsze
zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym dla seniorow wystepowato Ww obszarze
podmiejskim.

W kolejnym pytaniu ankietowani zostali zapytani o zrédta sfinansowania mieszkania dla
seniora, gdyby zdecydowali si¢ na zmian¢ miejsca zamieszkania i bytoby to mieszkalnictwo
senioralne. Rycina 3.19 prezentuje deklarowane przez ankietowanych mozliwosci sfinansowania

nabycia mieszkania dla seniora.

4,41%

£ zakup za gotowke

E zakup przy pomocy kredytu hipotecznego
H zamiana za stare mieszkanie

H najem dtogoterminowy

Hinny, jaki?

Rycina 3.19 Odpowiedzi na pytanie: W jaki sposob byt(a)by Pan(i) sktonny(-a) sfinansowaé
mieszkanie dla seniora?

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Prawie 45% ogotu badanych wskazato, ze w przypadku zmiany miejsca zamieszkania
bytaby gotowa dokona¢ wtym celu zamiany obecnego lokalu mieszkalnego na nowy
W budownictwie mieszkaniowym dla oséb starszych. Stosunkowo duza cze$¢ badanych
zadeklarowatla, ze bylaby zainteresowana najmem dlugoterminowym tego typu lokalu (28,14%
ankietowanych). Niecate 15% badanych z kolei twierdzi, Ze tego typu lokal mieszkalny nabyliby
za gotowke. Prawie 8% ogolu ankietowanych bytaby zainteresowana zakupem mieszkania,
korzystajac z kredytu hipotecznego.

Najbardziej popularng formg nabycia mieszkania w budownictwie mieszkaniowym dla
seniorow we wszystkich grupach wiekowych byta zamiana mieszkan starego za nowe, a nast¢pnie
najem dlugoterminowy mieszkania senioralnego. Najczgéciej na zakup mieszkania
W budownictwie senioralnym wskazywaly osoby w wieku przedsenioralnym. Wielko$¢
gospodarstwa domowego nie wplywala na ewentualny rodzaj finansowania budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow.

Biorac pod uwage wielko$¢ otrzymywanego dochodu, nalezy podkresli¢, ze zamiana
mieszkan byta najbardziej popularna w przypadku osob posiadajacych dochdd rozporzadzalny
w przedziale 1000-2000 zt miesi¢cznie. Z kolei zakup za gotowke byl najbardziej popularny
wsrod osob 0 najwyzszych dochodach.

Tabela 3.5 przedstawia wystepujace obecnie formy mieszkan dla senioréw. Sa one
prezentowane zarowno W literaturze przedmiotu, jak i realizowane w praktyce, przede wszystkim
za granicg (przyktady w rozdziale 2). Ankietowani zostali poproszeni o wskazanie najbardziej
preferowanego rozwigzania budownictwa mieszkaniowego dla oséb starszych, ktorym byliby

zainteresowani w przypadku zmiany miejsca zamieszkania.

Tabela 3.5 Preferowana forma mieszkania dla seniora w opinii respondentow.

Wariant odpowiedzi Odsetelf
wskazan

< | dotychczasowe mieszkanie przerobione na potrzeby osoby starszej (utatwienia 28,80%
S | architektoniczne)
§ nowe mieszkanie w budynku wielorodzinnym od dewelopera z utatwieniami 13,41%
s | architektonicznymi
= szeregowiec lub dom jednorodzinny przystosowany do zamieszkania pod wzglgdem 19,70%
'S | architektonicznym przez osobe starsza
ﬁ mieszkanie w budynku, w ktérym znajduja si¢ wylacznie mieszkania dla osob starszych, 18,86%
-g Z utatwieniami architektonicznymi, z dodatkowymi ustugami
< | mieszkanie w budynku, w ktorym znajduja si¢ wytacznie mieszkania dla 0sob starszych, 7,13%
€ | z utatwieniami architektonicznymi, bez dodatkowych ustug
'*(-c; mieszkanie 0 podwyzszonym standardzie (apartament) dostosowane do zamieszkania 6,57%
S | przez osobe starsza (utatwienia architektoniczne)
% wspoéltdzielenie pokoju w domu opieki 0,66%
& | niezalezny pokoj w domu opieki 3,00%
a pozostate odpowiedzi 1,87%

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Osoby biorgce udzial w badaniu najczes$ciej wskazywaly, ze bylyby zainteresowane
pozostaniem w swoim dotychczasowym lokalu mieszkalnym, gdyby byta mozliwosc¢
dostosowania go do potrzeb osoby starszej, a wystepowataby potrzeba dostosowania go pod
wzgledem standardu do poruszania si¢ przez osoby starsze. Takie zdanie wyrazito 28,80%
badanych osob. Niecate 20% ankictowanych twierdzito, ze w przypadku zmiany miejsca
zamieszkania bytoby zainteresowanych przeprowadzeniem si¢ do domu jednorodzinnego lub
szeregowca, ktory bylby przystosowany pod wzgledem standardu do zamieszkania przez seniora.
Podobny udziat ankietowanych (18,86%) wyrazit opini¢, ze zmienitby lokal mieszkalny na
mieszkanie w budynku wielorodzinnym, w ktoérym zostaly wydzielone samodzielne lokale
mieszkalne przeznaczone dla os6b starszych, z mozliwo$cig skorzystania z dodatkowych ustug
utatwiajacych funkcjonowanie osobom starszym. Nastepnie ankietowani wyrazili zainteresowanie
wzgledem przeprowadzenia si¢ do lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, ktéry zostat
wyposazony W ulatwienia architektoniczne umozliwiajace sprawne poruszanie si¢ osobom
starszym (nowo powstaty budynek oddany do uzytku przez dewelopera). Okolo 7%
ankietowanych wybrato mieszkanie w budynku, w ktérym znajdujg si¢ wylacznie mieszkania dla
0sob starszych, bez dodatkowych ustug. Podobny odsetek badanych — 6,57% — zdecydowatby sie
na przeprowadzenie do mieszkania 0 podwyzszonym standardzie (apartament), ktore bytoby
dostosowane do zamieszkania przez osoby starsze pod wzgledem architektonicznym. Najmniej
0s0b bylo zainteresowanych ewentualnym przeprowadzeniem si¢ do domu opieki, w ktérym to
sposob zamieszkania zwigzany bytby ze wspodtdzieleniem pokoju z inng osoba — ponizej 1%
wskazan ogolu badanych osob. Czesciej, ale rowniez stosunkowo rzadko wybierana byla
odpowiedz dotyczaca posiadania dost¢pu do niezaleznego pokoju w domu opieki — 3% wskazan
ogotu ankietowanych.

Pod poj¢ciem ,,pozostate odpowiedzi” w tabeli 3.5 (1,87% badanych) zostaty wprowadzone
odpowiedzi, w ktorych ankietowani wskazywali, Ze nie interesuje ich zadna z wymienionych form
zamieszkania, lub byli niezdecydowani i wybierali kilka z wymienionych form jednoczesnie,
przede wszystkim opcje, W ktorej mogliby pozosta¢ w obecnym lokalu mieszkalnym, ale rowniez
szeregowiec lub dom jednorodzinny przystosowany do zamieszkania przez seniorow oraz nowe
mieszkanie od dewelopera w budynku wielorodzinnym, odpowiadajace potrzebom osoby starszej
glownie pod wzgledem utatwien architektonicznych w projekcie budynku i lokalu mieszkalnego.

Biorgc pod uwage preferowana forme budownictwa mieszkaniowego, nalezy podsumowac,
ze osoby W wieku przedsenioralnym najbardziej zainteresowane bytyby zabudowa jednorodzinng
przystosowang do zamieszkania przez osoby starsze (utatwienia architektoniczne). Z kolei wsrod
senioréw, zard6wno miodych, jak i starszych, najbardziej popularng forma byto pozostanie

w obecnym lokalu mieszkalnym, ktory zostalby przystosowany do zamieszkania przez 0sobe
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starszg (ulatwienia architektoniczne). W drugiej kolejnosci seniorzy decydowaliby si¢ na
mieszkania w budynkach, w ktérych znajdujg si¢ mieszkania wylacznie dla seniorow,
z dodatkowymi ustugami oraz ulatwieniami architektonicznymi, a nastgpnie W nowym
budownictwie wielorodzinnym z lokalami, w ktorym wystepowatyby tylko ulatwienia
architektoniczne.

Dochod nie roznicowal odpowiedzi respondentow — bez wzgledu na jego wysokosé
ankietowani najbardziej byli za pozostaniem na staro§¢ w domu, w ktérym obecnie mieszkaja.

Preferencje ankietowanych co do formy budownictwa mieszkaniowego sg bardzo podobne,
zarowno osoby z obszaru wiejskiego, jak i miejskiego wskazywaly, ze najbardziej preferowatyby
pozostanie w dotychczasowym lokalu mieszkalnym, ktory zostaltby przystosowany do
zamieszkania przez osobe¢ starsza, gdyby wystapita taka potrzeba. Czesciej osoby mieszkajace
W miesécie niz na wsi wybieralyby zamieszkanie w nowo wybudowanym bloku oddanym do
uzytkowania przez dewelopera, aktoérego rozwigzania architektoniczne odpowiadalyby
wymaganiom stawianym przez seniorow. Z kolei dwukrotnie czeSciej mieszkancy wsi
wybieraliby zamieszkanie w budynku, w ktorym znajdujg si¢ wylacznie mieszkania dla osob
starszych, bez dodatkowych ustug. Na przeprowadzenie si¢ do budynku mieszkalnego
przystosowanego pod wzgledem architektonicznym do zamieszkania przez osoby starsze, ale
z dodatkowymi ustlugami czesciej zdecydowatyby sie osoby mieszkajace W miescie anizeli na Wsi.
Podobnie czgsciej te osoby wybieralyby dom jednorodzinny lub szeregowiec przystosowany pod
wzgledem architektonicznym do zamieszkania przez seniorow oraz mieszkanie 0 podwyzszonym
standardzie, ktore bytoby dostosowane do zamieszkania przez osoby starsze.

Wielkos¢ gospodarstwa domowego ma wpltyw na preferowang forme budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Osoby, ktore prowadzg 1-0sobowe gospodarstwo domowe,
czeSciej niz osoby mieszkajace w gospodarstwie domowym 2-osobowym i wigkszym
zdecydowalyby si¢ na zamieszkanie W niezaleznym pokoju W domu opieki. Osoby, ktore
prowadza 2-0sobowe gospodarstwo domowe, najczesciej cheiatyby pozosta¢ w obecnym lokalu
mieszkalnym lub zamieszka¢ w mieszkaniu, w ktorym wystepuja udogodnienia dla senioréw
zarowno po stronie ushugowej, jak istandardu budynku oraz lokalu. Osoby prowadzace 3-
osobowe gospodarstwo domowe i wigksze najczesciej rowniez pozostatyby w aktualnym miejscu
zamieszkania lub w budownictwie jednorodzinnym o utatwieniach architektonicznych dla os6b
starszych.

Ankietowani raczej nie wyrazali checi do zmiany lokalu mieszkalnego na inny. Wyniki
badan zbiezne sa z ogdlnopolskimi tendencjami, ktére wskazuja, ze osoby starsze najbardziej
preferujg jak najdluzsze samodzielne zamieszkanie, tzw. starzenie si¢ W miejscu (Brzeski i in.,

2014, s. 9, Mikotajczyk, 2014, s. 112; CBOS, 2009). R. Andrews (2010) podat, ze w USA ustugi
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z zakresu assisted living $wiadczone sg dla ponad miliona osob starszych w ramach 36 tys.
placéwek zajmujacych si¢ tego rodzaju dostarczaniem ustlug W miejscu zamieszkania. Nalezy
réwniez dodaé, ze wraz z wiekiem sktonno$ci migracyjne si¢ obnizaja (Brzeski i in., 2014, s. 9).
Taka tendencja rowniez byta widoczna w wynikach przeprowadzonych badan. Osoby w wieku
przedsenioralnym czesciej wybieraly forme mieszkaniowa inng niz obecny lokal mieszkalny niz
osoby w wieku senioralnym.

Ostatnie pytanie dotyczylo wskazania przez respondentéw rodzaju ustug, ktére moglyby
stanowi¢ uzupelnienie oferty budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Ankietowanym
zaproponowano nastepujace rodzaje ustug:

* gastronomiczne — zwigzane z wprowadzeniem na terenie budynku stotowki, restauracji czy
ustugi cateringu do mieszkania,;

* medyczno-opiekuncze — polegajace na zagwarantowaniu seniorom mieszkajagcym
W obszarze budynku opieki medycznej ze strony lekarza oraz pielggniarki; ustuga ta moze byc¢
wprowadzana w ramach usytuowanej przychodni w obrebie budynku oraz dyspozycyjnosci
lekarza i pielegniarki dla mieszkancow; dla osob wymagajacych takiej ustlugi mozliwe jest
zamontowanie przycisku alarmowego, dzigki ktéremu personel medyczny mogtby przyby¢ do
osoby chorej; ustugi opiekuncze zwigzane sg z kolei z pomocg W codziennych czynnosciach osob
specjalnie do tego przygotowanych, np. posprzatanie mieszkania, powieszenie firan, wyrzucenie
Smieci;

» rehabilitacji — mozliwo$¢ skorzystania z ustug rehabilitacji w obrgbie budynku tylko dla
mieszkancow;

* kultury — zorganizowanie na terenie budynku oferty kulturalnej gwarantujgcej mozliwos¢
spedzenia wolnego czasu seniorom, np. poprzez dzialanie klubu seniora organizujacego
roznorodne rozrywki, takie jak wyjazdy do kina, teatru, na wycieczki turystyczne, zatozenie
biblioteki, zorganizowanie sali na spotkania i imprezy okoliczno$ciowe mieszkancow;

* transportu — mozliwo$¢ zamowienia przewozu 0sob / taksowki przy pomocy dozorcy
domu;

* fryzjersko-kosmetyczne — wprowadzenie na terenie nieruchomos$ci ustug z zakresu
fryzjerstwa oraz kosmetyki z mozliwoscia zamowienia ushugi do mieszkania;

+ ochrony — zatrudnienie firmy ochroniarskiej oraz mozliwos¢ zatozenia monitoringu,
ogrodzenie budynku i cze$ci wspolnych nieruchomosci;

* pomocy w robieniu zakupow — mozliwo$¢ zamowienia zakupow przez dozorce domu oraz
wprowadzenie sklepu wielobranzowego, apteki itp. na terenie nieruchomosci.

Respondenci zostali poproszeni 0 oceng¢ wazno$ci wystepowania wybranych ustug

w budownictwie mieszkaniowym dla seniorow. W tym celu oceniali kazdy czynnik w skali:
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bardzo wazny, wazny, nie mam zdania, raczej bez znaczenia, zdecydowanie bez znaczenia.
Wylonienie  najpotrzebniejszych ustug ustalono na podstawie $redniej wazonej.
Przyporzadkowane wagi byly warto$ciami liczbowymi od 5 do 1. Najwyzsza waga przypisana
zostala odpowiedzi, W ktorej ankictowany wskazal, ze ustuga jest bardzo wazna. Z kolei najnizsza
waga zostata przyporzadkowana odpowiedzi, W ktorej ankietowany wskazal, Zze jest ona
zdecydowanie bez znaczenia.

Rycina 3.20 przedstawia rodzaje uslug od najbardziej do najmniej potrzebnych

W budownictwie mieszkaniowym dla seniordéw.
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Rycina 3.20 Zestawienie ustug od najbardziej do najmniej potrzebnych w budownictwie
mieszkaniowym dla seniorow.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ankietowani najczesciej wskazywali, ze W budownictwie mieszkaniowym dla seniorow
preferowaliby mozliwo$¢ skorzystania z ustug medyczno-opiekunczych. Byty one najistotniejsze
dla seniorow, szczegdlnie po 75. roku zycia (waga dla ustug medyczno-opiekunczych zostata
oceniona na poziomie 3,85). Nieco nizsza aprobata zostata wyrazona wzgledem ustug rehabilitacji,
ktore z kolei byty najwazniejsze dla mtodych seniorow. Zdaniem respondentow najmniej wazne
byty ustugi, ktore dotyczyly dostarczania zakupow do lokalu mieszkalnego oraz ustugi fryzjersko-
kosmetyczne. Ankietowani traktowali je jako zdecydowanie mniej wazne anizeli wskazane ushugi
opieki, medyczne i rehabilitacji. Mozna podsumowaé, ze tego typu ustugi uwazaja oni za
dodatkowe, a nie konieczne.

Wyniki przeprowadzonych badan ankietowych wykazuja pewne cechy, ktore pozwalajg na

ogolne wnioskowanie W zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla senioréw
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w aktualnych warunkach polskich na przyktadzie obszaru wojewo6dztwa wielkopolskiego.

Zdaniem ankietowanych ich sytuacja mieszkaniowa jest dobra. Badanych cechowata niska
mobilno$¢ — ankietowani najczgéciej odpowiadali, ze w aktualnym miejscu zamieszkania
przebywajg od urodzenia lub przeprowadzili si¢ dwadzie$cia jeden lat temu albo wczes$nie;.
W przypadku liczby przeprowadzek badani przede wszystkim wskazywali, ze W swoim zyciu nie
przeprowadzali si¢ W ogdle lub co najwyzej raz albo dwa razy. Nieliczne wskazania dotyczyly
liczby przeprowadzek 6 lub wigcej. Zachowanie takie moze by¢ tlumaczone przez
przyzwyczajenie do obecnego lokalu mieszkalnego posiadanego na wtasnos¢.

Stosunkowo duzy udzial badanych reprezentowany byl przez mieszkancéw obszaru
wiejskiego (zarowno wsi podmiejskiej, jak I typowej wsi potozonej na peryferiach duzych miast)
oraz matych miast — do 5 tys. mieszkancéw, czego przyczyng byto dostosowanie proby badawczej
do struktury wojewodztwa wielkopolskiego. Ankietyzacja tak duzego odsetka spolecznosci
wiejskiej zadecydowata otym, ze potowa badanych odpowiedziala, ze mieszka w domu
jednorodzinnym lub szeregowcu. Czesciej odpowiedzi te dotyczyty mieszkancow wsi i miast do
100 tys. mieszkancow niz miast duzych liczacych powyzej 100 tys. mieszkancéw. Ankietowani
miast powyzej 100 tys. mieszkancow przewaznie wskazywali, ze mieszkajag w zabudowie
wielorodzinnej, aich budynek nie zawsze byt wyposazony w winde. Charakter zabudowy
zmieniat si¢ wraz ze wzrostem liczby mieszkancoOw W miejscowosci. Im liczba ta si¢ zwickszala,
tym wiegcej osob deklarowato, ze mieszka w budynku wielorodzinnym. Podobnie jak zmienia si¢
charakter zabudowy pomiedzy duzym miastem a wsig, zmieniajg si¢ takze metraz mieszkania
i liczba pokoi. W miescie mieszkania ankietowanych charakteryzuja si¢ mniejszym metrazem oraz
mniejszg liczba pokoi niz domoéw jednorodzinnych potozonych w obszarze niezurbanizowanym.

Pozytywna ocena obecnych warunkéw mieszkaniowych nie zawsze §wiadczyta 0 tym, ze
lokal mieszkalny jest przystosowany do zamieszkania przez osobg starsza. Okazalo si¢, ze 0 tyle
0 ile warunki mieszkaniowe zdaniem ankietowanych sg bardzo dobre lub dobre, to nie zawsze
sprzyjaja one zamieszkaniu przez osoby starsze, gdyz zajmowane lokale nie posiadajg udogodnien
dla osob starszych. Zauwazane wady obecnego mieszkalnictwa wynikaja z niepelnej sprawnosci
osoby starszej, ktora czesto boryka si¢ z przestarzalym wyposazeniem lokalu mieszkalnego
I budynku oraz przestrzeni wokot budynku. Az 1/3 respondentow jest takiego zdania. Stosunkowo
wysoki odsetek, prawie 17% badanych, nie ma zdania w tej kwestii, wskazujac, ze nie wie, czy
mieszkanie begdzie dla nich odpowiednie W przysztosci, czy nie. Twierdzg tak zarowno badane
osoby w wieku przedsenioralnym, jak i osoby, ktore juz sg seniorami. Pomimo roznej sytuacji
mieszkaniowej respondenci cze$ciej wyrazali zdanie, ze nie chcg si¢ przeprowadza¢, niz chca
zmieniaé swoje miejsce zamieszkania. Wiele osob w tej deklarowanej decyzji jest jednak

niepewnych. Wystepuja tu pewne prawidlowosci wzgledem miejsca zamieszkania, ptlei
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| wyksztatcenia. Sktonne do przeprowadzenia czesciej byly osoby mieszkajagce W miastach oraz
kobiety, jak rowniez 0soby z wyksztatlceniem zawodowym lub brakiem wyksztalcenia.

Ankietowani wskazali tez na pewne obszary problemowe, ktore decyduja 0 tym, ze ich lokal
mieszkalny oraz budynek mieszkalny s3 lub moga W przysztosci sta¢ si¢ obiektami
nieprzystosowanymi do zamieszkania przez osoby starsze zuwagi na rézne schorzenia
I niepetnosprawnos¢. Wyodrebniono pigé grup problemowych:

 infrastruktura techniczna wokot budynku,

e infrastruktura spoteczna na osiedlu zamieszkania,

 architektura budynku,

o architektura lokalu mieszkalnego

e urzadzenia w lokalu mieszkalnym i w budynku, ktore utatwiaja poruszanie sig.

Ankietowani zdecydowanie najczesciej wskazywali na utrudnienia zwigzane z poruszaniem
si¢ W obrgbie budynku mieszkalnego. Podstawowym problemem ich zdaniem jest brak
wyposazenia budynkéw wielorodzinnych (przede wszystkim starego zasobu mieszkaniowego)
w winde iinne urzadzenia ulatwiajgce sprawne poruszanie si¢. W przypadku budownictwa
jednorodzinnego zauwazanymi problemami sg przede wszystkim zbyt duza wielko$¢ zajmowane;j
nieruchomosci oraz brak jednopoziomowego projektu budynku mieszkalnego. Pod wzgledem
usprawnienia poruszania si¢ W budynku mieszkalnym oraz w lokalu mieszkalnym ankietowani
wskazuja, ze istotne byloby calkowite usunigcie barier architektonicznych, m.in. poprzez
zlikwidowanie progéw pomigdzy drzwiami, zamontowanie barierek i uchwytow przy drzwiach
wejsciowych do budynkow oraz w lokalu mieszkalnym, np. w tazience, przy t6zku. Wazng
kwestig poruszong przez badanych byt brak przystosowania tazienek do sprawnego uzytkowania
przez osoby starsze, majac tu na uwadze czgste posiadanie wanny zamiast niskiego brodzika
Z prysznicem.

Preferencje mieszkaniowe ankietowanych sg zréznicowane. Na decyzje 0 zmianie lokalu
mieszkalnego maja wptyw jednak podobne czynniki. Bardzo waznym kryterium decydujacym
0 zmianie lokalu mieszkalnego sa warunki nabycia lokalu mieszkalnego, majac na uwadze
zarowno koszt nabycia nowej nieruchomos$ci, jak 1proces realizacji przeprowadzki.
Problematyczny okazuje si¢ aspekt zakupu nowego mieszkania, a takze ewentualnej zamiany
mieszkania. Wpltyw czynnikow, takich jak komunikacja, okolica i infrastruktura osiedla,
charakterystyka lokalu, wyposazenie budynku czy jego charakter, jest raczej podobny i mniej
istotny od czynnikéw zwigzanych z ceng nabycia lokalu mieszkalnego.

Pod wzgledem rodzaju nabywanej nieruchomosci najwigcej osoéb preferowaloby nabycie
lokalu mieszkalnego w niskim bloku lub zamieszkanie w domu jednorodzinnym. Powierzchnia

tych mieszkan nie powinna by¢ mata (ponizej 30 m?) ani nie powinna przekracza¢ 100 m?, przede
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wszystkim w przypadku doméw jednorodzinnych. Ankietowani preferowaliby najbardziej lokale
mieszkalne o liczbie pokoi 2, 3 lub ewentualnie 4 i wigcej. Respondenci nie sg zainteresowani
nabyciem kawalerki, pomimo ze czesto wskazuja na zbyt duzg wielko$¢ zamieszkiwanej obecnie
nieruchomosci.

Nalezy wskaza¢ rowniez, ze W przypadku ewentualnej zmiany lokalu mieszkalnego badani
byliby zainteresowani nabyciem lokalu mieszkalnego z zachowaniem takiego samego rodzaju
zabudowy, w jakim mieszkali dotychczas. Mozna przypuszczaé, ze mieszkancy miast byliby
bardziej elastyczni co do wyboru rodzaju zabudowy w przypadku nowego miejsca zamieszkania.

Zarowno osoby z miasta, jak i z obszaru wiejskiego wskazaly, ze nie bylyby zainteresowane
przeprowadzeniem si¢ do $cistego centrum miasta. Sg zainteresowane zamieszkaniem w obszarze
miasta lub poza nim. Najlepiej w dzielnicy, w ktorej mieszkaja obecnie.

Ankietowani odpowiedzieli, ze najbardziej byliby zainteresowani ponoszeniem jak
najmniejszych kosztow utrzymania swojej nieruchomosci. Wraz z wysokos$cia miesigcznego
rozporzadzalnego dochodu sa gotowi do ponoszenia wyzszych kosztow utrzymania tej
nieruchomosci.

Nie mozna jednoznacznie wskaza¢, czy respondenci posiadaja wlasciwg wiedz¢ na temat
terminu ,,budownictwo mieszkaniowe dla seniorow”. Osoby bedace cztonkami organizacji
spotecznej oraz z wyzszym wyksztatceniem czeSciej wskazywaty, ze termin ten jest im znany. Nie
zmienia to jednak faktu, ze blisko 80% badanych o$wiadczylo, ze rozwd; budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw w Polsce jest potrzebny.

Wyniki ankietyzacji dostarczyty szerokiej wiedzy W zakresie uwarunkowan rozwoju
budownictwa mieszkaniowego dla seniordw po stronie popytowej potencjalnych uzytkownikow
tego typu budownictwa. Sg one zréznicowane Imozna przypuszczaé, ze budownictwo
mieszkaniowe dla osob starszych ma szans¢ rozwoju dla wybranych segmentow osob, ktore
charakteryzuja si¢ okreslonymi cechami.

Kwestie dotyczace postaw grup osob 0 jednorodnych cechach zostang szczegoétowo

omoéwione W rozdziale 4.
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ROZDZIAL 4. POSTAWY RESPONDENTOW WOBEC BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO DLA SENIOROW — WIELOWYMIAROWA
ANALIZA STATYSTYCZNA

4.1. Metody badan statystycznych

Rozdzial omawia rezultaty badan statystycznych, ktore sa poglebieniem przeprowadzonych
badan ankietowych!®. Rozwazania W rozdziale prowadza do zbadania postawy respondentow
wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw. W pierwszej kolejnosci okre§lono postawe
wobec analizowanego zagadnienia dla ogotu ankietowanych, anastgpnie postawe
ankietowanych w roznych grupach, ktorych wydzielenia dokonano w trakcie postepowania
badawczego.

Postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniordw zostata zdefiniowana na
podstawie odpowiedzi ankietowanych udzielonych na specjalnie w tym celu dobrane pytania.
Dotyczyly one wiedzy w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, przystosowania
obecnego lokalu do zamieszkania przez osobe starsza, potrzeby rozwijania budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw oraz zainteresowania przeprowadzeniem si¢ do tego rodzaju lokali.
Odpowiedziom nadano charakter iloSciowy przy zastosowaniu skali Likerta. Zalozono, ze postawa
wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw mogla by¢ pozytywna, negatywna lub
niezdecydowana. Okre$lenia postawy ankietowanych dokonano przy pomocy wskaznika
syntetycznego postawy.

Na procedur¢ wyznaczenia postawy respondentdow W roéznych grupach wobec
analizowanego zjawiska sktadaty sie:

- identyfikacja czynnikow demograficzno-ekonomiczno-spotecznych determinujacych
postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw wykonana przy pomocy testu
niezaleznosci XZ;

- okreslenie sily zwigzku pomiedzy postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow a czynnikami demograficzno-ekonomiczno-spotecznymi wptywajgcymi na te postawe
przy wykorzystaniu wspolczynnika zbieznosci V-Cramera,;

- ustalenie wskaznika syntetycznego jako miary postawy wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow (w roznych grupach respondentow).

Na podstawie zidentyfikowanych czynnikow demograficzno-ekonomiczno-spotecznych

wyznaczono grupe seniorOw potencjalnie zainteresowanych tym segmentem.

19 Materiat statystyczny stanowily wyniki badaf ankietowych opisane w rozdziale 3.
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W celu zrealizowania badan empirycznych z wykorzystaniem metod statystycznych
zastosowano zmodyfikowang procedur¢ badawcza wykorzystang wczesniej W pracach W. Kisialy
I B. Stepinskiego (2013a; 2013b).

Procedura wyznaczenia postaw senioréw oraz osoéb W wieku przedsenioralnym wobec
budownictwa mieszkaniowego dla seniorow zostala poprzedzona przedstawieniem definicji
pojecia ,,postawa”. Encyklopedia PWN (2018) definiuje je jako ,,stosunek cztowieka do pewnych
zjawisk, wyrazajacy jego poglady”. P. Kotler (1994, s. 173) wskazuje, ze postawa to ,trwale
korzystna lub niekorzystna (wynikajgca z doswiadczenia) ocena, emocjonalne odczucie oraz
sktonnos$ci zwigzane z okreslonym przedmiotem lub ideg”. Na postawe wplyw maja bodzce
z zewnatrz, ktore oddzialuja na cztowieka. Naleza do nich m.in. rézne sytuacje, kwestie spoteczne,
grupy spoleczne, inne obiekty postaw czy symbole i werbalne przedstawienia tych obiektow
(Brzezinski 1980, s. 258). Postawa ksztattuje si¢ w procesie gromadzenia informacji oraz
doswiadczenia, ma wplyw na biezace i przyszte zachowania konsumentow (Swiatowy, 2016,
s. 197).

Kompleksowe rozpoznanie postawy mozliwe jest poprzez badanie zgodne z teorig trzech
komponentow, na ktore sktadajg si¢ (Marody, 1976, s. 30; Swiatowy, 2016, s. 198):

« efekty (emocje i motywacje),

* stan wiedzy,

* zachowanie.

Komponenty te wzajemnie si¢ uzupetniaja. W przypadku badania postaw niewystarczajace
jest poznanie opinii na temat danego przedmiotu czy zjawiska, ale rdwniez poznanie procesu
emocjonalnego i poznawczego, ktory kryje sie¢ W postawie. Teoria trzech komponentow powinna
by¢ zatem punktem wyjscia W prowadzeniu badan nad postawg i zachowaniami konsumentow
(Swiatowy, 2016, s. 198, za: Triandis, 1977, s. 11; Hormuth, 1979, s. 5).

Postawa moze by¢ rozpoznana na bazie wypetnionego kwestionariusza ankietowego. W tym
celu pytania zawarte w kwestionariuszu, opisujace postawe powinny by¢ W odpowiedni sposob
sformutowane. Przyjmuje si¢, ze wielowariantowos$¢ oraz skalowanie odpowiedzi jest miernikiem
postawy. Jedng z wykorzystywanych w tym celu skal jest skala Likerta.

Skala Likerta jest jednowymiarowa skalg pomiaru postaw. Jest to skala szacunkowa? oraz
zaleznosciowa?l. Pomiar postaw mozliwy jest poprzez skompletowanie stwierdzen, ktore dotycza
roznych aspektéw analizowanego zjawiska. Zweryfikowanie postawy mozliwe jest poprzez

ustosunkowanie si¢ ankietowanych do kazdego stwierdzenia. Odbywa si¢ t0 poprzez okreslenie

20 (...) zbiér pewnych pozycji, z ktorych kazda jest W zasadzie sama sobie skalg” (Jezior, 2013, s. 118).
2L (...) zakwalifikowanie elementéw do zbioru opiera si¢ na ich relacji wobec skali jako catosci” (Jezior, 2013,
s. 118).

112



przez respondenta, W jakim stopniu zgadza si¢ z przedstawionym  stwierdzeniem.
Zmierzenie intensywnosci nastawienia wobec badanego zjawiska mozliwe jest przy uzyciu
odpowiedniej skali. Jest nig skala porzadkowa, najczesciej pigciostopniowa, opisana werbalnie.
W kolejnym etapie odpowiedziom nadaje si¢ wartosci liczbowe. Istotne jest, aby przypisane
wartosci rosty zgodnie z charakterem oraz kierunkiem badanego zjawiska. Po przypisaniu
wartosci przeprowadzana jest analiza danych. Dla kazdego respondenta sumowana jest liczba
uzyskanych punktow, co pomaga okresli¢ kierunek i site postaw (Jezior, 2012, s. 118-120, za:
Mayntz, Holm, Hiibner, 1985; Sagan, 1988; Likert, 1923).

Na potrzeby prowadzonych badan — rozpoznania postaw respondentéw wobec budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw, wybrano zestaw czterech pytan opisujacych postawe
ankietowanych. Pytania te pochodzg z kwestionariusza ankiety:

1) Czy styszat(a) Pan(i) kiedykolwiek wczes$niej 0 mieszkaniach dla seniora?

2) Czy w Pana(-i) opinii obecny lokal mieszkalny jest dostosowany do zamieszkania przez
osoby starsze?

3) Czy w Pana(-i) opinii jest potrzeba budowania mieszkan dla seniorow?

4) Czy byl(a)by Pan(i) zainteresowany(-a) przeprowadzeniem si¢ W przysztosci do
mieszkania dla seniorow?

Powyzsze pytania uwzgledniaja zalozenia przedstawionej wczesniej teorii trzech
komponentow, a odpowiedzi na nie przedstawiono na pigciostopniowej skali Likerta. Skala
pomoglta nada¢ kierunek i site¢ udzielonym odpowiedziom, inaczej uporzadkowac odpowiedzi
ankietowanych od najmniej do najbardziej przychylnych badanemu zjawisku.

Pierwsze pytanie dotyczylo zbadania wiedzy respondenta w zakresie budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Drugie oraz trzecie nawigzywaly do emocji oraz motywacji
ankietowanego. Ankietowany wyrazat opini¢, czy jego lokal jest dostosowany do zamieszkania
przez osobe starszg oraz czy uwaza, ze jest potrzeba budowania mieszkan dla seniorow. Ostatnie
pytanie, w ktorym badany wskazywat, w jakim stopniu bylby zainteresowany przeprowadzeniem
si¢ W przysztosci do mieszkania dla seniora, dotyczyto sfery behawioralne;.

W tabeli 4.1 przedstawiono pytania oraz skale odpowiedzi uzyte do oceny postaw
respondentow. Pytania te byty cze$cig badan ankietowych, ktérych analiza zostata przedstawiona
wrozdziale 3. Warianty odpowiedzi =zostaly przeniesione z kwestionariusza ankiety
I uporzadkowane zgodnie ze skalg Likerta. Wariantom odpowiedzi z kwestionariusza nadane
zostaty wartosci liczb catkowitych W pigciostopniowej skali w przedziale od -2 do 222, Warto$¢

+2 oznaczala pozytywny stosunek ankietowanego wzglgdem budownictwa mieszkaniowego dla

22 Takie tez wagi zostaty przyjete w badaniach przeprowadzonych przez W. Kisiate i B. Stepinskiego (2013a; 2013b).
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seniorow. Wraz ze zblizaniem si¢ do warto$ci -2 stosunek do budownictwa mieszkaniowego

przeksztalcat si¢ w negatywny.

Tabela 4.1 Zestaw pytan i skale oceny odpowiedzi, ktore zostaly wykorzystane do badania postaw
respondentow.

PYTANIE 1: Czy slyszal(a) Pan(i) kiedykolwiek wczesniej 0 mieszkaniach dla senioréw?
raczej tak,
Wariant tak, Z(Slflrzoaioé]m trudno raczej nie, cho¢ nie, nigdy o tym nie
odpowiedzi wielokrotnie eoy powiedzie¢ | pewnosci nie mam styszatem(-am)
styszeé/czyt
aé
Waga +2 +1 0 -1 -2
PYTANIE 2: Czy w Pana(-i) opinii obecny lokal mieszkalny jest dostosowany do zamieszkania przez
osoby starsze?
Wariant zdecydowanie o trudno . .
s . raczej nie e raczej tak zdecydowanie tak
odpowiedzi nie powiedzie¢
Waga +2 +1 0 -1 -2
PYTANIE 3: Czy w Pana(-i) opinii jest potrzeba budowania mieszkan dla senioréw?
Wariant zdecydowanie . trudno - L
s raczej tak e raczej nie zdecydowanie nie
odpowiedzi tak powiedzie¢
Waga +2 +1 0 -1 -2

PYTANIE 4: Czy byl(a)by Pan(i) zainteresowany(-a) przeprovxfadzenlem si¢ W przysztosci do mieszkania
dla senioréw?

Wariant zdecydowanie . trudno - L
S raczej tak . raczej nie zdecydowanie nie
odpowiedzi tak powiedzie¢
Waga +2 +1 0 -1 -2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie opracowan W. Kisialy i B. Stepinskiego (2013a;
2013b).

W przypadku pytania pierwszego przyje¢to, ze posiadanie wiedzy w zakresie budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow moze ksztaltowaé postawe pozytywna. Odpowiedz ,tak,
wielokrotnie” styszatem(-am) 0 budownictwie mieszkaniowym dla seniorow oznaczata
najbardziej pozytywny stosunek ankietowanego do analizowanego zjawiska, tym samym w skali
Likerta odpowiedz otrzymywala wartos¢ +2. Z kolei brak wiedzy na temat budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw moze potggowaé niechg¢ wzgledem tego mieszkalnictwa, dlatego
tez odpowiedzi ,,raczej nie, cho¢ pewnosci nie mam” oraz ,,nie, nigdy 0 tym nie styszatlem(-am)”
otrzymatly najnizsze wartosci w skali Likerta.

W drugim pytaniu przyjeto, ze gdy obecny lokal mieszkalny jest dostosowany do
zamieszkania przez osoby starsze, ankietowani nie bedg zainteresowani przeprowadzeniem si¢ do
budownictwa mieszkaniowego dla seniorow, tym samym ich postawa bedzie negatywna. Z kolei
osoby, ktore nie dysponuja przystosowanym lokalem mieszkalnym do zamieszkania przez osobg
starsza, prawdopodobnie begda bardziej zainteresowane budownictwem mieszkaniowym dla

seniorow, a ich postawa bgdzie pozytywna.
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W pytaniu trzecim najwyzsze wagi zostaty przyporzadkowane odpowiedziom, w ktorych
ankietowani twierdzili, ze wystepuje potrzeba budowania mieszkan dla senioréw. Z Kolei
najnizsze wartosci przyporzadkowano odpowiedziom, W ktorych twierdzili, ze rozwdj
budownictwa mieszkaniowego dla senioroOw nie jest potrzebny. Mozna przypuszczaé, ze wraz
Z negatywnym stosunkiem do powstawania tego typu obiektow badani nie beda preferowali
zamieszkania w tego rodzaju mieszkalnictwie.

W pytaniu czwartym osoby, ktére wskazaty, ze bylyby zainteresowane przeprowadzeniem
si¢ do budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, charakteryzujg si¢ postawa pozytywnag
wzgledem budownictwa mieszkaniowego dla seniorow.

Wyadzielono trzy rodzaje postaw: pozytywna, niezdecydowana oraz negatywna. Rycina 4.1

przedstawia zalezno$¢ rodzaju postawy od wartos$ci wskaznika syntetycznego.

I
I
postawa negatywna
| |
| |
|
|
|
I

|

|

postawa niezdecydowana ‘
2 -0/67 +0,67 +2

I

|

I

postawa pozytywna |

Rycina 4.1 Zaleznos¢ rodzaju postawy od wartosci wskaznika syntetycznego.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie opracowania W. Kisialy i B. Stepiniskiego (2013a,

s. 107).

Ilo$ciowa miara opisujaca postawe ankietowanego miescita si¢ W przedziale wartosci od -2
do +2. Przedziat ten zostal podzielony na trzy réwne czgsci:

* 0od -2 do -0,67 — postawa negatywna,

* 0d -0,67 do +0,67 — postawa niezdecydowana,

* od +0,67 do +2 — postawa pozytywna.

Na potrzeby prowadzonych badan obszar przypadajacy na postawe niezdecydowang zostal
podzielony na trzy dodatkowe postawy bedace pochodng postawy niezdecydowanej. Wyrdzniono
wsrod nich: postawe nakierunkowang pozytywnie, postawe mocno niezdecydowang i postawe
nakierunkowang negatywnie, co przedstawiono na rycinie 4.2.

Postawa niezdecydowana zostata podzielona na trzy rowne czesci:

* 0od -0,67 do -0,22 — postawa nakierunkowana negatywnie,

* 0d -0,22 do +0,22 — postawa mocno niezdecydowana,

+ 0d +0,22 do +0,67 — postawa nakierunkowana pozytywnie.
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-0,67 -0,22 +0,22 0,67
postawa nakierunkowana postawa mocno postawa nakierunkowana
negatywnie niezdecydowana pozytywnie

Rycina 4.2 Podzial postawy niezdecydowanej.

Zrbdlo: opracowanie wlasne.

Ilosciowa miara postawy ankietowanych byta $rednig wag udzielonych przez nich
odpowiedzi.
Postawa ankietowanych wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow zostala

wyznaczona przy pomocy wskaznika syntetycznego, zgodnie ze wzorem:

2y a+1¥_ b+(-1D) X d+(-2)¥]_, e
M/sp — 1 1 1 1 (4.1)

rn
gdzie:

a — liczba skrajnie przychylnych odpowiedzi,

b — liczba umiarkowanie przychylnych odpowiedzi,

d — liczba umiarkowanie negatywnych odpowiedzi,

e — liczba skrajnie negatywnych odpowiedzi,

I —numer pytania

I — liczba pytan wykorzystanych do badania postaw,

n — liczba badanych ankietowanych.

W kolejnym etapie wykorzystano test niezaleznosci y?> W celu identyfikacji czynnikow
demograficzno-ekonomiczno-spotecznych determinujagcych postawg wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Jego wyliczenie poprzedzono przedstawieniem teoretycznych
postaw.

Test niezaleznosci y? nalezy do grupy nieparametrycznych testow istotno$ci. Pozwala na
weryfikacje, czy dwie badane cechy Y oraz X (niekoniecznie mierzalne) sg niezalezne.
Na poczatku przeprowadzania testu stawia si¢ hipoteze 0 niezaleznosci cech (Gren,
1974, s. 130):

Ho: P{X=xi, Y=yj}=P{X=xi}P{Y=y;}(4.2)

gdzie:

Xi — odpowiednie warto$ci (lub kategorie) badanych cech,

Yj— odpowiednie wartosci (lub kategorie) badanych cech.

Test ten uzywany jest, wylacznie gdy liczebno$¢ proby jest duza oraz w sytuacji, w ktorej
wyniki podzielono na kategorie ze wzgledu na badane cechy (zmienne). Umozliwia to stworzenie

tabeli niezaleznosci 0 r wierszach i s kolumnach. W boczku tablicy wystepowaé bedzie r grup
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wartosci (kategorii) cechy X, z kolei w glowce tablicy s grup wartosci (kategorii) cechy Y. Tablica
jest uzupetniona warto$ciami njj (i=1, 2, ..., r; j=1, 2, ..., s), ktére oznaczaja, ile elementéw
W probie miato wartosci obu cech nalezacych do kombinacji (i, j). Po wypetnieniu tabeli przyjmuje
ona posta¢ macierzy Z liczebno$ciami empirycznymi. W kolejnym etapie sumowane sg wiersze
oraz kolumny macierzy zawierajacej warto$ci empiryczne (njj), zgodnie z ponizszym roéwnaniem
(Gren, 1974, s. 130-131):
Ni.=Xj=1Mj, Nj=Xi=1 Nij (4.3)
N=X1o1 Xie1 Mij=Ni=1 M= =1 Ty - (4.4)

gdzie:

ni. — warto$ci brzegowe dla wierszy,

n.j— wartosci brzegowe dla kolumn.

Dla liczebnos$ci brzegowych szacuje si¢ prawdopodobienstwo brzegowe okre§lone wzorem

(Gren 1974, s. 131):

pi=-L, p-j=—(4.5)

n

Nastegpnie szacowane jest prawdopodobienstwo hipotetyczne dla kazdej komorki tablicy
niezaleznosci (Gren, 1974, s. 131):
Pij=Pi-D-j, Przy czym i, ¥ py; = 1 (4.6)
W wyniku pomnozenia prawdopodobienstw przez ogdlng liczebno$¢ proby otrzymywana
jest macierz liczebnosci teoretycznych (npij;).
Macierz ta poréwnywana jest 2z macierza wartosci teoretycznych. Pordéwnanie

elementow macierzy zachodzi poprzez zastosowanie statystyki 32, co prezentuje wzor (Gren, 1974,
s. 132):
c—mpi )2

=iy 2§=1 % (4.7)

Zaktadajac, ze przyjeta hipoteza zerowa jest prawdziwa, statystyka ma asymptotyczny
rozktad 2 z (r-1)(s-1) stopniami swobody. Obszar krytyczny (prawostronny) jest okreslany za
pomocg nierownosci (Gren, 1974, s. 132):

102X o*(4.8)

gdzie:

¥a? — warto$¢ krytyczna z tablicy rozktadu y? dla ustalonego poziomu istotnosci a i dla (r-
1)(s-1) stopni swobody przy zachodzacej relacji P {y*>y.%}=a.

Warto$¢ ¥? porownywana jest Z wartoscia krytyczng y.°. Gdy zajdzie nieréwno$é x> > %42,
hipoteze Ho nalezy odrzucié, co wskazuje na to, ze cechy sa od siebie zalezne. W sytuacji gdy
< %42, nie wystepuja podstawy do odrzucenia hipotezy zerowej i przyjmuje sie niezalezno$é

badanych cech (Gren, 1974, s. 132).
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W kolejnym etapie postepowania badawczego wykorzystano wspotczynnik zbieznosci V-
Cramera, ktory zostal uzyty do zbadania sity zwigzku pomiedzy postawa atymi czynnikami
demograficzno-ekonomiczno-spotecznymi, dla ktorych na podstawie testu niezaleznoéci y?
wskazano w istotnym statystycznie stopniu, ze wptywajg one na postawe wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow.

Wspotczynnik zbieznosci V-Cramera jest miarg uzywang przy opisie wspotzalezno$ci
zjawisk, a doktadniej przy analizie korelacji. Wskazany wspotczynnik moze stuzy¢ okresleniu sity
zwigzku pomiedzy zmiennymi niemierzalnymi. Tym samym przyjmowane cechy do obliczen
mogg posiada¢ charakter jakosciowy (Putaska-Turyna, 2011, s. 316).

Wspotczynnik zbieznosci V-Cramera obliczany jest zgodnie ze wzorem (Putaska-Turyna,

2011, s. 316):
— | x2
Ve= |2 (4.9)

gdzie:

V. — wspolczynnik zbieznosci V-Cramera,

2 — chi-kwadrat,

g — min(k-1,I-1) — gdzie: r — liczba wierzy, k — liczba kolumn w tablicy korelacyjnej,

n — liczebnos¢ proby.

Otrzymywane wartosci wspotczynnika mieszcza si¢ W przedziale [0,1] (Putaska-Turyna,
2011, s. 316). Warto$¢ 1 oznacza, ze zaleznos¢ jest najsilniejsza. Wraz z dazeniem do 0 zalezno$¢
ta si¢ zmniejsza.

Ostatnim etapem prowadzonych badan byto zidentyfikowanie postaw W réznych grupach
osob (kategoriach). Kategorie te zostaly wyodrebnione poprzez identyfikacje czynnikow
spoteczno-ekonomiczno-demograficznych determinujgcych postawe wobec budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw testem niezaleznosci 2.

Postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow poszczegélnych grup zostala

obliczona przy pomocy przedstawionego wzoru wskaznika syntetycznego postawy.

4.2. Identyfikacja czynnikow demograficzno-ekonomiczno-spotecznych
determinujacych postawy wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow

W pierwszej kolejnosci postepowania badawczego wyznaczono postawe ankietowanych
wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniordw za pomocg wskaznika syntetycznego. Warto$§¢
wskaznika syntetycznego postawy obliczono na podstawie teorii zaprezentowanej w podrozdziale
4.1. Warto$¢ wskaznika syntetycznego dla wszystkich respondentow ksztattowata si¢ na poziomie
0,2876. Nalezy zatem wskaza¢, ze ogo6lna postawa ankietowanych wzgledem budownictwa
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mieszkaniowego dla seniorow byta niezdecydowana. Ponadto mozna uzna¢, ze postawa ta byta
niezdecydowana, ale nakierunkowana na postawe pozytywng wzgledem mieszkalnictwa
senioralnego.

Rycina 4.3 przedstawia strukture respondentow wedtug zidentyfikowanych postaw.

Enegatywna M niezdecydowana M pozytywna

Rycina 4.3 Struktura respondentow wedtug zidentyfikowanych postaw (w %,).

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ponad potowa ankietowanych (57,22%) wyrazita niezdecydowang postawe wobec
budownictwa mieszkaniowego dla senioréw (az 610 oséb). Postawa prawie 1/3 ankietowanych
(342 respondentdw) byla pozytywna. Najmniej ankietowanych wyrazato negatywna postawe —
10,70% (114 ankietowanych). Nalezy wskazaé, ze respondenci W wigkszosci nie potrafili
jednoznacznie wskazaé, czy sg zainteresowani budownictwem mieszkaniowym dla seniorow,
majac tym samym oboj¢tne odczucia wzgledem rozwijajacego sie¢ nowego segmentu
nieruchomosci w Polsce.

Dalsze rozwazania W rozdziale prowadzilty do zbadania, jakie czynniki demograficzno-
ekonomiczno-spoteczne wptywaty na postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw
oraz jaka byla sita ich oddzialywania na analizowane zagadnienie. Na podstawie czynnikow
wptywajacych na postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw wydzielono grupy
ankietowanych, w ktorych okreslono stosunek wobec budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow.

Czynniki  demograficzno-ekonomiczno-spoteczne wplywajace na postawe wobec
budownictwa mieszkaniowa dla senioréw zidentyfikowano, wykorzystujac test niezaleznosci y?
(procedura zastosowania testu niezalezno$ci zostata opisana w podrozdziale 4.1).

Tabela 4.2 zawiera nazwy czynnikow demograficzno-ekonomiczno-spotecznych, ktore
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zostaly okres§lone jako zmienne, mogace potencjalnie wpltywac¢ na zmienng zalezng Y — postawe
wobec  budownictwa  mieszkaniowego dla  senioréw.  Ponadto  wtabeli 4.2
zaprezentowano nazwy grup wydzielone na bazie czynnikow demograficzno-ekonomiczno-

spotecznych.

Tabela 4.2 Nazwy czynnikow  demograficzno-ekonomiczno-spotecznych  potencjalnie
determinujgce zmienng zalezng Y, ktore dzielqg ankietowanych na grupy.

Symbol .
zmiennej Nazwa czynnika Nazwa grupy
(ZZ;?;;EZ;‘ (glowka tablicy) (kategorie cechy Y —s)
POSTAWA WOBEC
BUDOWNICTWA
Y MIESZKANIOWEGO DLA POZYTYWNA/NIEZDECYDOWANA/NEGATYWNA
SENIOROW
ng:]alleeggi ) (boczek tablicy niezaleznosci) (kategorie cech X, —r)
X1 Ple¢ kobieta/mezczyzna
X2 Wiek 50-59 lat / 6069 lat / 70 lat i wiecej
Xs Wyksztatcenic podstawowe i niepelne,pods.tawow.e / zasadnicze zawodowe /
srednie / wyzsze
X4 Status zawodowy Pracujacy / emeryci i renci$ci®®
Xs Miejsce zamieszkania miasto/wies$
Xs Liczba 0s6b W miejscowosci do 5 tys. / 5-10 tys. / 10-20 tys. / 20-50 tys. / 50-100 tys. /
zamieszkania powyzej 100 tys.
Xy dlzﬁfél;"fgzgf;gﬁﬁgo ponizej 1000 zt / 1001-2000 zt / 2001 7t i wiecej
Xs Prawo do lokalu mieszkalnego wlasno$é/najem
Xo Liczba Osgb W gospodarstwie 1 osoba / 2 osoby / 3 osoby i wiecej
omowym
Liczba przeprowadzek
X0 W okresie aktywnosci 0/1-2/3iwiecej
zawodowej
Xut Przynalezno$¢ do organizacji tak — osoby przynalezgce do organizacji spotecznej / nie —
spotecznej osoby nieprzynalezace do organizacji spotecznej
X15 Rodzaj obszaru miasto duze / obszar podmiejski / mi_asto $redniej wielko$ei /
obszar peryferyjny

Zrb6dto: opracowanie wilasne.

Za czynniki demograficzno-ekonomiczno-spoteczne potencjalnie wplywajace na postawe
wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow przyjeto dwanascie zmiennych:

o X1 (pled),

o Xz (wiek),

e X3 (wyksztatcenie),

o X4 (status zawodowy),

23 Grupa pracujacych to osoby prowadzace wlasng dziatalno$é gospodarcza, 0soby pracujace w wymiarze etatu,
rolnikow, osoby bezrobotne; grupa emerytow to z kolei emeryci i rencici.
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o Xs(miejsce zamieszkania),

e Xs (liczba 0s6b W miejscowosci zamieszkania),

e X7 (wysoko$¢ miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na osobe W gospodarstwie

domowym),

e Xg (prawo do lokalu mieszkalnego),

e X (liczba 0sob w gospodarstwie domowym),

e Xuo(liczba przeprowadzek w okresie aktywnos$ci zawodowe;j),

e Xu1 (przynalezno$¢ do organizacji spotecznej),

e Xi2 (rodzaj obszaru).

Zmienne te zostaly podzielone na grupy (kategorie) (tabela 4.2). Kategorie dla zmiennych
X1—X12 stanowily boczki W skonstruowanych tabelach niezaleznosci. Z kolei kategorie
wyrdznione dla zmiennej =zaleznej Y — glowke tabel. Powstalo zatem dwanascie
par zmiennych: Y,X1; Y, Xz, Y. X3 Y. X4 Y. X5, Y. Xe Y. X7 Y, Xs; Y, Xo; Y, Xuo;
Y, X11; Y, Xa2.

Dla kazdej pary zmiennych postawiono hipoteze na temat niezaleznosci cech:

Ho: P{Xn=xXin, Y=y}=P{Xn=Xin}P{Y=y;}(4.10)

Hipotezy zerowe brzmialy, ze zmienne X1—Xi12 nie wplywaja na zmienng zalezng Y —
postawe wzgledem budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Tym samym skonstruowano
dwanascie oddzielnych macierzy z wartosciami empirycznymi (tabele niezaleznosci), W ktorych
glowke tabeli stanowily zawsze kategorie (pozytywna, niezdecydowana, negatywna) zmiennej
zaleznej Y — postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Boczki z kolei dla
kazdej macierzy byty inne z uwagi na to, ze tworzyty je kategorie przyporzadkowane zmiennym
X1—X12. Na podstawie macierzy z warto$ciami empirycznymi (tabele niezaleznosci) stworzono
dwana$cie tabel z warto§ciami teoretycznymi. Umozliwito to poréwnanie tabel empirycznych
Z teoretycznymi za pomocg testu niezaleznosci x°. Dziatanie to wymagato obliczenia liczby stopni
swobody dla kazdego przypadku, anastgpnie przyjecia prawdopodobienstwa o,
ktore wyznaczato poziom istotnos$ci statystycznej. Liczba stopni swobody zostata obliczona dla
kazdej tabeli z warto$ciami teoretycznymi oddzielnie, w przypadku prawdopodobienistwa o
wyznaczono je na poziomie 5%. Oznacza to, ze wystepuje dopuszczalne 5% prawdopodobienstwo
btedu.

W kolejnym etapie na podstawie liczby stopni swobody oraz prawdopodobienstwa a dla
kazdej pary zmiennych przyporzadkowano z tablic rozkladu y? statystyke krytyczng (y«?).
Statystyka krytyczna (y,2) poréwnywana byta ze statystyka testowg (). Poréwnanie to odbyto sie
w oddzielnej macierzy, ktérej suma stanowita statystyke testowa 2. Gdy statystyka testowa (x)

byla wigksza badz rowna statystyce krytycznej (%) w przypadku pary zmiennych (Y, Xp),
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hipoteze 0 niezaleznos$ci zmiennych odrzucano i przyjmowano, ze zmienna Y jest zalezna od
zmiennej Xp.
Tabela 4.3 przedstawia zestawienie, ktore z analizowanych zmiennych wptywaly na

postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw.

Tabela 4.3 Identyfikacja czynnikow demograficzno-ekonomiczno-spotecznych wplywajgcych na
postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw — wyniki testu niezaleznosci y°.

Lp. |  Para Nazwy par zmiennych Statystyka | Statystyka | Wartosé
zmiennych krytyczna testowa p?*

1. Y, X1 postawa, pte¢ 5,99 9,96 0,00686

2. Y, X2 postawa, wiek 9,49 10,64 0,03087

3. Y, X3 postawa, wyksztalcenie 12,59 15,78 0,01501

4, Y, X4 postawa, status zawodowy 5,99 25,74 0,00000

5. Y, Xs postawa, miejsce zamieszkania 5,99 1,29 0,52586

6. Y, Xs postawa, liczba os6b W miejscowosci 18,31 11,74 0,30303

zamieszkania
7. Y, X7 postawa, wysokos$¢ miesigcznego dochodu 15,51 28,17 0,00044
rozporzadzalnego

8. Y, Xs postawa, prawo do lokalu mieszkalnego 5,99 23,81 0,00000

9. Y, Xo postawa, liczba osob w gospodarstwie 12,59 65,81 0,00000
domowym

10. Y, X10 postawa, liczba przeprowadzek w okresie 9,49 3,74 0,44297

aktywnosci zawodowej

11. Y, X1 postawa, przynalezno$¢ do organizacji 5,99 33,72 0,00000
spotecznej

12. Y, X12 postawa, rodzaj obszaru 12,59 42,31 0,00000

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Na poziomie statystyki krytycznej 0=0,05 nie byto podstaw do odrzucenia trzech hipotez,
pozostate zostaty odrzucone na rzecz hipotezy alternatywnej. Tym samym trzy z wymienionych
zmiennych nie wplywaja na postawg wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow.
Zmiennymi tymi byly:

e miejsce zamieszkania (Xs),

e liczba 0s6b W miejscowosci zamieszkania (Xe),

o liczba przeprowadzek w okresie aktywnosci zawodowej (X1o).

W przypadku tych zmiennych poziom statystyki krytycznej byt wyzszy niz statystyka
empiryczna. Warto$¢ p dla zmiennej Xs wynosita 0,525855, dla Xs — 0,303034, adla X1 —
0,442969. Jest to wysoki poziom wartosci P wstosunku do  wyznaczonego

2 Warto$¢ p (p-value) — (prawdopodobienstwo statystyki testu) graniczny poziom istotnosci — najmniejszy,
przy ktorym zaobserwowana warto$¢ statystyki testowej prowadzi do odrzucenia hipotezy zerowej.
Warto$¢ p pozwala oceni¢ wiarygodno$¢ hipotezy. Im p-warto$¢ jest wigksza, tym wigksze przypuszczenie,
ze hipoteza Hp jest prawdziwa. Niewielka warto$¢ p oznacza mniejsze potwierdzenie, ze hipoteza Ho jest
prawdziwa.
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poziomu  istotnosci, co  potwierdza  wyeliminowanie = wskazanych  zmiennych
jako czynnikéw demograficzno-ekonomiczno-spotecznych determinujgcych postawg wobec
budownictwa mieszkaniowego dla senioréw. Zmienne te nie podlegaly dalszemu
wnioskowaniu.

Zmienna Y — postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow — byta zalezna od
dziewigciu zmiennych (zmienne te podlegaty dalszemu wnioskowaniu):

o plci (X1),

o wieku (X2),

e wyksztalcenia (X3),

o statusu zawodowego (Xa),

o wysokos$ci miesigcznego dochodu rozporzadzalnego (X7),

o prawa do lokalu mieszkalnego (Xs),

e liczby 0s6b w gospodarstwie domowym (Xo),

e przynalezno$ci do organizacji spotecznej (X11),

e rodzaju obszaru (X12).

Statystyka empiryczna w przypadku tych zmiennych byta wyzsza od statystyki krytyczne;.
Wartos¢ p dla wszystkich zmiennych byta nizsza niz wyznaczony poziom istotnosci statystyczne;.
Oznacza to, ze prawdopodobienstwo popetnienia btedu w przypadku tych zmiennych bylo nizsze
niz maksymalny dopuszczalny poziom istotnosci statystycznej. Ponadto dla zmiennych: status
zawodowy (X4), wysoko$¢ miesigcznego dochodu rozporzadzalnego (X7), prawo do lokalu
mieszkalnego (Xs), liczba 0sob w gospodarstwie domowym (Xo), przynalezno$¢ do organizacji
spotecznej (X11) oraz rodzaj obszaru (Xi2) prawdopodobienstwo, ze zwiazek jest istotny
statystycznie, byto bardzo wysokie (niskie prawdopodobienstwo popeinienia bledu uznania
wskazanych czynnikow za determinujace postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow).

W kolejnym etapie procedury badawczej okreslono site wptywu wyznaczonych czynnikdéw
demograficzno-spoteczno-ekonomicznych  (dziewigciu determinujgcych  postawe  wobec
budownictwa mieszkaniowego dla senior6w) na zmienng zalezng Y. Zostata ona zmierzona przy

wykorzystaniu wspotczynnika V-Cramera (tabela 4.4).
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Tabela 4.4 Sita wphywu czynnikéw demograficzno-ekonomiczno-spolecznych W wyréznionych
grupach na postawg wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow.

Lp. Para zmiennych | Nazwa grupy (zmiennej Xn) | Warto$¢ wspotczynnika
1. Y, X1 pte¢ 0,097
2. Y, Xz wiek 0,071
3. Y, X3 wyksztalcenie 0,086
4, Y, X4 status zawodowy 0,155
5. Y, X7 wysoko$¢ miesiecznego 0,115
dochodu rozporzadzalnego

6. Y, Xs prawo do lokalu 0,149

mieszkalnego

7. Y, Xo liczba osob 0,176
w gospodarstwie domowym

8. Y, X1 przynaleznos¢ do 0,178

organizacji spotecznej
9. Y, X12 rodzaj obszaru 0,141

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Wspodtezynnik V-Cramera zostal obliczony dla dziewigciu zmiennych, dla ktorych test
niezaleznosci y?> potwierdzit, ze badane czynniki wptywaja na postawe wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Wyniki zastosowanej metody pozwolity na wskazanie, ze
najsilniejsza zalezno$¢ wystgpowala pomiedzy para zmiennych Y,X11 — przynalezno$¢ do
organizacji spolecznej (wartos¢ wspolczynnika wynosita 0,178). Nieco nizsza zaleznos$¢
wystepowala pomiedzy parami zmiennych: Y,Xo — liczba osob w gospodarstwie domowym
(warto$¢ wspotczynnika wynosita 0,176), Y,Xg — prawo do lokalu mieszkalnego, Y, X1 — rodzaj
obszaru (warto$¢ wspotczynnika wynosita 0,141), Y,Xs — status zawodowy (wartos¢
wspotczynnika wynosita 0,155) oraz Y, X7 — wysoko$¢ miesiecznego dochodu rozporzadzalnego
(warto$¢ wspotczynnika wynosita 0,115).

Przeprowadzona analiza przy pomocy wspoiczynnika V-Cramera wskazala, ktore
z czynnikéw demograficzno-ekonomiczno-spotecznych w najwigkszym stopniu oddziatujg na
postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw. Roéznice W warto$ciach
wspotczynnika V-Cramera dla opisanych w tabeli 4.4 zmiennych sg jednak niewielkie. Majac na
uwadze, ze sita wplywu na badane zjawiska mierzona wspotczynnikiem V-Cramera moze miesci¢
si¢ wskali od 0 do 1, nalezy zwrdci¢ uwagg, ze sita zwigzku miedzy zmiennymi a badanym

zjawiskiem jest staba.
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4.3. Analiza postaw wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow

W tej czg$ci opracowania przedstawiono analiz¢ zrdéznicowania postaw respondentow
wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw W specjalnie wydzielonych grupach.
Wyodrgbnienia grup dokonano na podstawie zidentyfikowanych czynnikéw demograficzno-
ekonomiczno-spotecznych determinujacych podejscie do budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow.

Czynniki te staly si¢ kryterium podziatu ankietowanych na poszczegolne grupy,
W ktérych sprawdzano postawe wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Pozwolity
one na wydzielenie dwudziestu pigciu réznych grup. Dla kazdej z nich oddzielnie obliczono
wskaznik syntetyczny, ktoéry pozwolil na ocen¢ iloSciowg oraz analize¢ poroéwnawcza
wyznaczonych grup.

Nazwy grup i kryterium podziatu, w ktérych sprawdzano postawe¢ wobec budownictwa

mieszkaniowego dla senioréw, przedstawia tabela 4.5.

Tabela 4.5 Kryterium podziatu i nazwy grup, W ktorych sprawdzono postawe wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow.

Lp. Kryterium podziatu Nazwy grup

- kobiety (1)

- megzezyzni (2)

- 50-59 lat (3)

- 60-69 lat (4)

- 70 lat i wigcej (5)

- podstawowe i niepetne
podstawowe (6)

- zasadnicze zawodowe (7)
- §rednie (8)

- wyzsze (9)

- pracujacy (10)

1. ple¢

2. wiek

3. wyksztalcenie

4, status zawodowy

- emeryci i rencisei (11)

wysoko$¢ miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na osobe
w gospodarstwie domowym

- ponizej 1000 zt (12)
- 1001-2000 zt (13)
—2001 7t i wigeej (14)

prawo do lokalu mieszkalnego

- wlasnos¢ (15)
- najem (16)

liczba 0osob w gospodarstwie domowym

- 1 osoba (17)
- 2 0soby (18)
- 3 osoby i wiecej (19)

przynaleznoé¢ do organizacji spolecznej

- osoby aktywne spotecznie (20)
- osoby nieaktywne spotecznie
(21)

rodzaj obszaru

- miasto duze (22)

- obszar podmiejski (23)

- pozostate miasta powiatowe
(24)

- obszar peryferyjny (25)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Pierwsze kryterium podziatu stanowila pte¢. Wyodrebniono dwie grupy respondentow:
kobiety 1 megzczyzn. W tabeli 4.6 zawarto ocen¢ postaw kobiet wobec budownictwa

mieszkaniowego dla senioréw z kolei w tabeli 4.7 ocen¢ postaw mezczyzn wobec analizowanego

zjawiska.

Tabela 4.6 Ocena postaw kobiet biorgcych udziat w badaniu.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania A | % | b| % c |w|d|w] e | % |n|%n
zr(?;:rzzeilz)alr(r’li raczej nie, nigd
tak, sie 0 tvm trudno nie, choé o t’ m%ig
1. Czy styszata Pani wielokrotnie eoly powiedzie¢ | pewnosci y
. ; . styszeé/czyt . styszatam
kiedykolwiek wcze$niej . nie mam
0 mieszkaniach dla ac
seniorow?
130 | 21,92 | 164 | 27,66 | 60 10,12 163 223'9 103 | 17,37 |593 100
2. Czy w Pani opinii zdecyd_o wanie raczej nie trgdnq . raczej tak zdecydowanie
. nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do 29 1371 10
zamieszkania przez 51 8,60 | 164 | 27,66 | 90 15,18 0 07 68 11,47 |593 0
osoby starsze?
zdecydowanie raczei tak trudno raczei nie zdecydowanie
L tak J powiedzie¢ . nie
3. Czy w Pani opinii jest
potrzeba budowania 10
mieszkan dla seniorow? | 306 | 51,60 | 179 |30,19| 84 14,17 |20 13,37 | 4 0,67 |593 0
4. C_zy bytaby Pani zdecydowanie raczej tak trgdnq ’ raczej nie zdecyd_owanle
zalnteresowana tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 14 | 24,2 10
mieszkania dla 119 | 20,07 | 97 |16,36| 172 | 29,01 4| 8 61 10,29 |593 0
seniorow?
Hon—
Razem Y a= 606 Y b= 604 Y =406 |Yd=520| Y e=236 53;_2
Wskaznik syntetyczny
Wopg=0,3474
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.7 Ocena postaw mezczyzn biorgcych udziat w badaniu.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [b]w | c|] % |[d|lw]| e % | nl|%
raczej tak, raczej
tak, Z(Slflrzoaiorrnm trudno nie, choé 2'?’ 2:%?:
1. Czy styszal Pan wielokrotnie o sqzec'/)cl:z " powiedzie¢ | pewnosci o Zzaiem
kiedykolwiek wezesniej Y y Y nie mam Y
0 mieszkaniach dla
seniorow? 20,5 47
116 | 24,52 | 115 | 24,31 | 57 12,05 |97 1’ 88 18,60 3 100
2. Czy w Pana opinii zdecydp wanie raczej nie ‘Wd”". , raczej tak zdecydowanie
X nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do 16 | 342 47
zamieszkania przez 26 550 | 120 |25,37 | 90 19,03 5 5’ 75 15,86 3 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczei tak trudno raczei nie zdecydowanie
s tak J powiedzie¢ . nie
3. Czy w Pana opinii jest
potrzeba budowania 47
mieszkan dla senior6w? | 216 | 45,67 | 141 | 29,81 | 86 18,18 | 25 |5,29 5 1,06 3 100
4. Czy bylby Pan zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
zainteresowany tak raczej tak powiedzie¢ racze nie nie
przeprowadzeniem si¢
W przysztosci do 15 (32,9 47
mieszkania dla 62 13,11 | 64 | 13,53 | 140 | 29,60 6| 8 51 10,78 3 100
seniorow?
Hpq—
Razem Y a=420 3 b=440 =373 | Yd=440 | Y e=219 ;82)‘2
Wskaznik syntetyczny
Woepg= 0,2125
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Postawa kobiet wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw wyznaczona za pomoca
wskaznika syntetycznego byla niezdecydowana. Warto$¢ wskaznika syntetycznego wynosila
0,3474. Pozwolito to dodatkowo wysnu¢ wniosek, ze postawa kobiet jest niezdecydowana, ale
dazy do pozytywnej. Kobiety cz¢sciej odpowiadaty, ze pojecie budownictwa mieszkaniowego
znaja, wskazujac na odpowiedz, ze wielokrotnie 0 nim slyszaty lub prawdopodobnie styszaty.
Nieco ponad 17% ankietowanych wskazalo, ze nigdy o budownictwie mieszkaniowym dla
senior0w wczesniej nie styszalo. Kobiety najczesciej odpowiadaty, ze ich lokal
mieszkalny jest raczej dostosowany do zamieszkania przez osoby starsze — 37,10% w ogole
badanych kobiet. Wigkszos¢ kobiet uwazata, ze wystepuje potrzeba budowania mieszkan dla
senior6w — nieco ponad 80%, wybierajac odpowiedz ,,zdecydowanie tak” lub ,raczej tak”.
Zdanie kobiet w kwestii ewentualnego przeprowadzenia si¢ do lokalu senioralnego byto
zréznicowane. Najwiecej z nich zadeklarowato, ze trudno powiedzie¢, czy podejmie

taka decyzje.
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Postawa mezczyzn wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow byla réwniez
niezdecydowana. Warto§¢ wskaznika syntetycznego okreslajaca ich postawe wynosita 0,2125
I sytuowala grupe mezczyzn w przedziale grup mocno niezdecydowanych wobec budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw. Mezczyzni raczej znali pojecie budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow, wskazujac, ze wezesniej styszeli 0 nim wielokrotnie lub raczej styszeli — 48,83% ogdtu
badanych me¢zczyzn.

Nieco ponad polowa ankietowanych mezczyzn byta zdania, ze ich obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do zamieszkania przez osobe¢ starszg — nalezy wskaza¢ tu na odpowiedzi
respondentéw ,,raczej tak” lub ,,zdecydowanie tak”. Megzczyzni W wigkszosci byli zdania, ze
wystepuje potrzeba tworzenia budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, tylko 1,06% badanych
uwazato, ze budownictwo to zdecydowanie nie jest potrzebne. Najwigcej z nich wskazato, ze
raczej nie chcialoby zmieni¢ miejsca zamieszkania na budownictwo mieszkaniowe dla seniorow

32,98%, ale rownocze$nie prawie 30% badanych nie potrafito powiedzie¢, czy
przeprowadzitoby si¢ do lokalu dla seniora znajdujacego si¢ poza dotychczasowym miejscem
zamieszkania.

Postawa kobiet wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw byta, podobnie jak
postawa mezczyzn, neutralna (niezdecydowana). Kobiety wyrazaty jednak bardziej pozytywny
stosunek wzgledem mieszkalnictwa senioralnego, 0 czym $wiadczyla nieco wyzsza warto$¢
wskaznika syntetycznego.

Drugim kryterium podziatu byt wiek. Na jego podstawie wyodrgbniono trzy grupy
respondentow:

e 0soby w wieku 50-59 lat,

e 0soby w wieku 60-69 lat,

e 0soby w wieku 70 lat i wigce;j.

Tabela 4.8 przedstawia oceng postaw respondentoéw W wieku przedsenioralnym (50-59 lat)
wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniordw.

Tabela 4.9 prezentuje oceng postaw respondentow w wieku 60—69 lat.

Z Kkolei tabela 4.10 obrazuje oceng postaw respondentow powyzej 70. roku zycia.
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Tabela 4.8 Ocena postaw respondentow w wieku 50-59 lat (wiek przedsenioralny).

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b]w]| c | w [D]w]|] e | % [n|%
raczej tak, .
. raczej -
tak zdarzato mi trudno nie, cho¢ nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . S si¢ 0 tym N S o0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé¢/czyt : styszatem(-am)
o . nie mam
0 wczesnie) ac
0 mieszkaniach dla
PR
seniorow’ 70 1872|113 | 37| 51 | 1364 |80 |°L%| 60 | 1604 |3 | 100
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_o wanie raczej nie trgdnq . |raczej tak zdecydowanie
. nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 19 508 | 87 2::’3’2 58 15,51 194 33"8 61 16,31 347 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno .. | zdecydowanie
tak raczej tak powiedzicé raczej nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 29.9 37
mieszkan dla seniorow? | 180 | 48,13 | 112 5’ 63 16,84 | 15 | 4,01 4 1,07 4 100
4. C_zy byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 13,3 10 | 27,2 37
mieszkania dla 41 10,96 | 50 7 134 | 35,83 5 | 7 47 12,57 A 100
seniorow?
Hy—
Razem Ya=310 | Xb=362 | Yc=306 |Xd=346| Ye=172 1496
Wskaznik syntetyczny Wapg= 0,1952
(WSPQ)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.9 Ocena postaw respondentow w wieku 6069 lat.

Skala oceny +2 +1 0 0-1 -2 Razem
Tres¢ pytania A | % b | % |c| % |[D][w | e | % | n|%
raczej tak, raczej nie, nie. niad
1. Czy styszal(a) tak, zdarzato mi si¢ trudno cho¢ o t' m?‘nig
Pan(i) wielokrotnie 0 tym powiedzie¢ | pewnosci o sza{em(—am)
kiedykolwiek styszeé/czytaé nie mam y
0 wczesnigj
omieszkaniachdla | 5, | o665 | 101 | 2519 | 36 | 898 | 99 | 248 | 58 | 1446 | 401 | 1O
seniorow? 9 0
2. Czy w Pana(-i) | zdecydowanie - trudno . zdecydowanie
L ) raczej nie .., | raczej tak
opinii obecny lokal nie powiedzie tak
mieszkalny jest
dostosowany do
zamieszkania 30 7,48 107 26,68 | 82 2%’4 123 322’9 50 12,47 | 401 100
przez osoby
starsze?
3. Czy w Pana(-i) zdecydowanie raczej tak trgdnq . | raczej nie zdecyd_owame
L tak powiedzie¢ nie
opinii jest potrzeba
budowania 132 10
mieszkan dla 196 | 48,88 127 31,67 | 53 2’ 20 | 4,99 5 1,25 | 401 0
seniorow?
4. Czy by.i(a)by zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
Pan(i) tak powiedzie nie
zainteresowany/(-a)
przeprowadzeniem
sicw przyszosei | 77 | 1920 | 64 | 1596 | 109 278'1 P’ 293'4 33 | 823 | 401 100
do mieszkania dla
senioroOw?
Razem Y a=606 Y b=604 Y =406 | Y d=520 Y e=236 r*n= 1604
Wskaznik _
syntetyczny (Wspg) Wspg=0,3479

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzanych badan.
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Tabela 4.10 Ocena postaw respondentéow w wieku 70 lat i wiecej.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tre¢pytania | A | % b | % | ¢ | % [D]lw| e | % |[n|%
raczej tak, -
zdarzato mi racze) Mie, | e nigdy o tym
tak, ) trudno cho¢ !
1. Czy styszat(a) . . si¢ 0 tym . ., . . | nie styszatem(-
0 : wielokrotnie . powiedzie¢ pewnosci
Pan(i) kiedykolwiek styszeé/czyta X am)
Ao . nie mam
0 wczesnie) C
0 mieszkaniach dla
PR
seniorow? 69| 2371 | 65 || 30 | 1031 [s54| 3% 73 | 2500 |201 |7
2. Czy w Pana(-i) | zdecydowani - trudno . zdecydowanie
L ; raczej nie ., raczej tak
opinii obecny lokal e nie powiedzie¢ tak
mieszkalny jest
dostosowany do 30,9 10 | 34,7 10
zamieszkania przez 28 9,62 90 3 40 13,75 1 1 32 11,00 | 291 0
osoby starsze?
zdecydowani raczei tak trudno raczei nie zdecydowanie
3. Czy w Pana(-i) e tak . powiedzie¢ J nie
opinii jest potrzeba
budowanlqm{eszkan 14 50.17 81 27,8 54 1856 | 10 | 3.44 0 0,00 291 10
dla senioréw? 6 4 0
4. Czy by_%(a)by zdecydowani raczej tak trgdnq ’ raczej nie zdecyd_owanle
Pan(i) e tak powiedzie¢ nie
zainteresowany/(-a)
przeprowadzeniem
sie W przyszlosci do | 63 | 21,65 | 47 1%’1 69 | 2371 |80 22'4 32 | 11,00 |201 100
mieszkania dla
senioroOw?
Hny—
Razem Y a=306 Y =283 Y ¢=193 Y d=245 Y e=137 ;1%;1
Wskaznik _
syntetyczny (Wspg) Wepg= 0,3230

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Badane osoby w wieku przedsenioralnym (50-59 lat) wyrazaly postawe mocno
niezdecydowang wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Wskaznik syntetyczny dla
tej grupy osob wynosit 0,1952. Pojecie budownictwa mieszkaniowego dla senioréw jest znane
prawie potowie badanych w wieku 50-59 lat. Stosunkowo duzy odsetek badanych z tej grupy byt
zdania, ze ich obecny lokal mieszkalny jest dostosowany do zamieszkania przez osoby starsze,
wybierajac odpowiedz ,,raczej tak” lub ,,zdecydowanie tak”. Az 48,13% ankietowanych w wieku
50-59 lat wskazato, ze budownictwo mieszkaniowe dla senioréw zdecydowanie powinno sig¢
rozwija¢, jednak az 1/3 oséb W tej grupie nie potrafita powiedzie¢, czy w przysztosci chciataby
zamieszka¢ W tego typu budownictwie.

Postawa respondentow W wieku 60—69 lat byta niezdecydowana. Wskazywata na to warto$§¢
wskaznika syntetycznego dla tej grupy, ktora wynosita 0,3479. Jednocze$nie pozwolito to

zakwalifikowa¢ grupe do niezdecydowanych ztendencja ku postawie pozytywnej. W tym
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przedziale wieku az 1/4 badanych wielokrotnie styszata o budownictwie mieszkaniowym dla
seniorOw oraz taki sam udzial badanych prawdopodobnie poznal ten termin wczednie;j.
Respondenci w tej grupie nie potrafili jednoznacznie okresli¢, czy ich lokal mieszkalny jest
dostosowany do zamieszkania 0sob starszych. Nieco ponad 1/4 badanych wskazata, ze raczej nie
jest przygotowany do zamieszkania 0sob starszych, a 1/3 badanych, Ze raczej jest. Ponadto 20,45%
ankietowanych w wieku 60—69 lat odpowiedziato, ze nie wie, czy lokal ten jest przystosowany do
zamieszkania przez seniorow. Bardzo niski odsetek badanych uwazat, ze budownictwo
mieszkaniowe dla senioréw zdecydowanie nie powinno si¢ rozwija¢ — 1,25%. Tylko 8,23%
kategorycznie odpowiedziato, ze nie chcialoby mieszka¢ w budownictwie mieszkaniowym dla
seniorow.

Postawa osob w wieku 70 lat i wigcej wobec badanej kwestii byta rowniez niezdecydowana
(warto$¢ wskaznika syntetycznego dla grupy wynosita 0,3230), ale nakierunkowana na postawe
pozytywna. Az 1/4 badanych os6b w wieku 70 lat i wiecej nigdy wczesniej 0 budownictwie
mieszkaniowym dla senioré6w nie styszata. Cigzko oceni¢, czy obecne lokale mieszkalne
respondentéw W tej grupie wiekowej sa dostosowane do zamieszkania przez seniorow, gdyz nieco
ponad 1/3 ankietowanych oswiadczyta, ze raczej sa przystosowane, a podobny udziat badanych
odpowiedziat, ze raczej nie. Zadna z osob, ktora przekroczyta 70. rok zycia nie zadeklarowata, ze
budownictwo mieszkaniowe dla senior6w nie jest potrzebne. Jednak w przypadku ewentualnej
potrzeby zmiany miejsca zamieszkania tylko 21,65% respondentéw z tej grupy stwierdzito, ze
jako nowe miejsce zamieszkania wybratoby lokal senioralny, a 16,15%, ze raczej zdecydowatoby
si¢ na takie rozwigzanie.

Wsérod omawianych grup — osoby w wieku 50-59 lat, 60-69 lat oraz 70 lat i wigcej —
wskaznik syntetyczny przyjat najwyzsza warto$¢ dla drugiej z wymienionych, czyli respondentow
w wieku 60-69 lat. Warto podkresli¢, ze grupa ta, na tle pozostatych w tej kategorii, byta
najbardziej zainteresowana budownictwem mieszkaniowym dla seniorow. Moze to wynika¢
z faktu, ze osoby w tym wieku doswiadczajg pierwszych symptomow starosci, a z drugiej strony
wiek ten jest jeszcze wiekiem, w ktorym tatwiej podejmuje si¢ decyzje odnosnie do zmiany
miejsca zamieszkania, niz majac powyzej 70. roku zycia. W przypadku osob w wieku
przedsenioralnym mocna postawa niezdecydowana moze wynikac z tego, ze osoby te jeszcze nie
mys$la 0 budownictwie mieszkaniowym dla seniorow W konteks$cie swojego miejsca zamieszkania
W przysztosci.

Trzecie kryterium podziatu stanowitlo wyksztalcenie. Pozwolito ono na podziat
respondentéw na cztery grupy:

o respondenci z wyksztatlceniem podstawowym oraz niepetnym podstawowym,

e respondenci z wyksztatceniem zawodowym,
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e respondenci z wyksztatceniem $rednim,

o respondenci z wyksztatlceniem wyzszym.

Tabele 4.11, 4.12, 4.13, 4.14 zawierajg zestawienie ocen postaw respondentéw W czterech

wskazanych wyzej grupach.

Tabela 4.11 Ocena postaw respondentow, ktorzy posiadajq wyksztatcenie podstawowe oraz

niepetne podstawowe.
Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Treé¢ pytania A % b % c % d| % e % n| %
py
raczej tak, rz;cizej
zdarzato mi A nie, nigdy
tak trudno cho¢ .
1. Czy styszal(a) Pan(i) . L sig 0 tym S . 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosSc 3
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
senioroOw?
25 22,32 | 23 |2054| 18 16,07 21214 22 19,64 o
41 3 2|0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydowanie raczei nie trudno raczej | zdecydowanie
-2y -1) op nie J powiedzie¢ tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 11 9,82 | 27 |24,11 26 23,21 g 3,15"2 13 11,61 121 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczej tak trudno raczej | zdecydowanie
3. Czy w Pana(-i) opinii tak powiedzieé nie nie
jest potrzeba budowania 11 110
mieszkan dla seniorow? 46 41,07 | 38 [3393| 20 17,86 | 6 | 5,36 2 1,79 > 1o
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4Z;f]};e?Zigazyn;(?g§l) tak raczej tak powiedzie¢ nie nie
przeprowadzeniem sie¢
w przysztosci do 25 22,32 | 24 | 21,43 | 23 20,54 g 23’5 17 15,18 121 100
mieszkania dla seniorow?
*N=
Razem Ya=107 | Yb=112 Yc=87 | xd=88| Ye=54 "1
Wskaznik syntetyczn
(Wsypg) yezny Wipg= 0,2902

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.12 Ocena postaw respondentow, ktorzy posiadajq wyksztalcenie zawodowe.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania a | % b | % | ¢ | % [d] % | e | % [n]%
raczej tak, rz;cizej
tak zdarzato mi trudno cholé nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . S si¢ 0 tym e, . 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosc
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
22,1 6 | 26,6 24 110
45 18,44 54 3 29 11,89 5| a 51 20,90 410
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyr(]jitzzwanle raczej nie ot:/lijggzoiec’ rat(;iej Zdecytc; iwanle
obecny lokal mieszkalny P
jest dostosowany do
zamieszkania przez 22 9,02 77 3%’5 44 18,03 Z, 3%'3 27 11,07 2: 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczej tak trudno raczej | zdecydowanie
3. Czy w Pana(-i) opinii tak powiedzie¢ nie nie
jest potrzeba budowania 319 24 | 10
mieszkan dla seniorow? | 109 44,67 78 7’ 51 20,90 | 3 (1,23 3 1,23 410
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4. Czy byl(a)by Pan(i) raczej tak e ! .
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie nie
przeprowadzeniem si¢
w przysztosci do 41 16,80 34 1%’9 78 31,97 g 2%'2 22 9,02 2; 100
mieszkania dla seniorow?
Hq—
Razem Y =217 Y h=243 =202 |Yd=211| ¥ e=103 r9$6-
Wskaznik syntet
S aZl’ll(V\Z};:l) etyczny Wspg=0,2664

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.13 Ocena postaw respondentow, ktorzy posiadajq wyksztatcenie srednie.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b]lw]| ¢ | % [dlw]| e | % |n|%
raczej tak, raczej
. tak, Zd?rzalo m trudno nie, chod nie, mggiy
1. Czy styszat(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., . o tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt e mam styszatem(-am)
0 wczesniej ac
0 mieszkaniach dla
SR
seniorow? 105 | 2476 | 105 | 247 | 35 | g25 |10|240| 77 | 1816 | 42|10
6 2| 6 410
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie ‘Wd”f’. , raczej tak zdecydowanie
) nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 22 519 | 101 2:;’8 67 15,80 176 3%’3 67 15,18 4;2 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
T tak raczej tak powiedzie¢ raczejnie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 26.6 22 | 10
mieszkan dla senior6w? | 209 | 49,29 | 113 5’ 62 14,62 | 35| 8,25 5 1,18 410
4. C.2y byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 12,0 13 | 31,8 42 | 10
mieszkania dla 70 16,51 | 51 3 119 28,07 5 4 49 11,56 4 0
seniorow?
Hny—
Razem Y a=406 Y h=370 Y =283 | Yd=439 | Y e=198 ;6';;5
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,2050
(Wspg)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.14 Ocena postaw respondentow, ktorzy posiadajq wyksztatlcenie wyzsze.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b]lw]| ¢ | % [dlw]| e | % |n|%
raczej tak, .
zdarzato mi racze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, cho¢ ' .
1. Czy styszat(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., . o tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt e mam styszatem(-am)
0 wczesniej ac
0 mieszkaniach dla
SR
seniorow? 63 |2203| 80 |27%| 35 | 1224 |50(%%0| 49 | 171328 |10
7 3 6 |0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie ‘Wd”". , raczej tak zdecydowanie
) nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 14 4,90 61 213’3 43 15,03 142 43(;’3 44 15,38 268 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
o tak raczej tak powiedzicé raczej nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 255 28 | 10
mieszkan dla senioréw? 149 | 52,10 | 73 2’ 38 13,29 | 19 | 6,64 7 2,45 6 0
4, C.2y byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 11,8 32,1 28 | 10
mieszkania dla 33 1154 | 34 9 91 31,82 | 92 7 36 12,59 6 10
seniorow?
Hny—
Razem Y a=259 Y h=248 Y =207 | Yd=294 | Y e=136 ;1'21;1
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,1748
(WSPQ)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Wskaznik syntetyczny dla grupy respondentow z wyksztalceniem podstawowym oraz
niepelnym podstawowym ksztaltowal si¢ na poziomie 0,2902, co s$wiadczy 0 postawie
0sOb

0,2664,

niezdecydowanej  (nakierunkowanej na  postawe

byt

pozytywng). W przypadku

z wyksztalceniem  zawodowym  wskaznik nieco  nizszy | wynosit

warto$¢ ta uplasowala grupe rowniez wsrod niezdecydowanych (nakierunkowana na postawe
pozytywna). Zainteresowanie mieszkalnictwem senioralnym wsrdd osob z wyksztatlceniem
srednim oraz wyzszym bylo mniejsze. Postawa respondentow wtych grupach
byta silnie niezdecydowana — wskaznik syntetyczny dla pierwszej wyniost 0,2050 a dla drugiej —
0,1748.

Najczesciej pojecie budownictwa mieszkaniowego dla seniordw znaly osoby, ktore
posiadaty wyksztatcenie wyzsze — 50% odpowiedzi to wskazania, ze respondent styszal
0 budownictwie mieszkaniowym dla senioréw lub raczej styszal. Najrzadziej o budownictwie

mieszkaniowym dla seniorow slyszaty osoby z wyksztalceniem zawodowym, gdzie 47,54%
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wskazan zwigzanych bylo zzaznaczeniem negatywnej odpowiedzi na zadane pytanie.
Ponad potowa ankietowanych z wyksztalceniem wyzszym (58,74%) byla zdania,
ze ich obecny lokal mieszkalny jest dostosowany do zamieszkania przez osobg starsza.
Z kolei az 40,57% badanych z wyksztalceniem podstawowym oraz niepelnym podstawowym
o$wiadczyto, ze obecny lokal nie jest przygotowany do zamieszkania przez osoby
starsze.

Bez wzgledu na posiadane wyksztalcenie ankietowani uwazali, ze lokale dla seniorow
powinny powstawa¢. W przypadku ewentualnej checi zamieszkania w takim lokalu opinie
badanych byty zroznicowane we wszystkich grupach. Najwiecej ankietowanych, ktorzy
zdecydowanie wybraliby taki rodzaj mieszkalnictwa, posiadalo wyksztatcenie podstawowe oraz
niepelne podstawowe. Zkolei stosunkowo najrzadziej che¢é zamieszkania w budownictwie
mieszkaniowym dla senioréw wyrazaty osoby z wyksztalceniem wyzszym. Bez wzgledu na
przynaleznos¢ do grupy wedlug kryterium wyksztalcenia stosunkowo duza liczba badanych
wyrazata niezdecydowanie wzglgdem ewentualnej zmiany miejsca zamieszkania na budownictwo
mieszkaniowe dla seniorow.

Pomimo wigkszej wiedzy W zakresie podjetej problematyki wsrdd osob z wyksztatceniem
srednim | wyzszym postawa 0sob z wyksztalceniem podstawowym oraz niepetnym podstawowym
I zawodowym byta bardziej przychylna mieszkalnictwu senioralnemu.

Czwarty podziat szeregowat respondentow na grupy wedtug kryterium statusu zawodowego.
Wyodrgbniono tutaj grupy: emerytow i rencistow oraz osob pracujacych.

Tabele 4.15 i 4.16 prezentuja oceny postaw respondentow we wskazanych wyzej

grupach.
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Tabela 4.15 Ocena postaw respondentow — emerytow i rencistow.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al % |[b] % c % [d]w | e | % |[N[%
raczej tak, raczej
. tak, Zd?rzalo m trudno nie, cho¢ nie, mgdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., iy 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej aé
0 mieszkaniach dla
PR
seniorow? 180 | 27,01 | | 2434 | 63 | 977 | 2|20 110 | 1705 | %' | 100
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_o wanie raczej nie trgdnq . |raczej tak zdecydowanie
. nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 53 8,22 108 27,91 110 17,05 203 3%6 72 11,16 654 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczej tak trudno raczej nie zdecydowanie
3. Czy w Pana(-i) opinii tak powicdzie¢ nie
jest potrzeba budowania 17 64
mieszkan dla senioréw? | 342 | 53,02 7 27,44 100 | 15,50 | 21 | 3,26 5 0,78 5 100
4. C_zy byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 17 | 26,9 64
mieszkania dla 139 | 21,55 |99 | 1535 | 173 | 26,82 4| 8 60 9,30 5 100
seniorow?
Hy—
Razem Y a=714 Y h=613 Y =446 | Yd=560 | Y e=247 ;5%6
Wskaznik syntetyczny _
Wsps=0,3826
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.16 Ocena postaw respondentow — 0sob pracujgcych.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | Blw|lc| % [dlw]e| % [n]%n
raczej tak, .
zdarzato mi racze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, cho¢ U
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., gy 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé¢/czyt : styszatem(-am)
e . nie mam
0 wczesnig) ac
0 mieszkaniach dla
PR
seniorow? 66 |1568 | 122 |°5°| 54 | 1283 |98 |37 | 81 | 1924 | V|
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie trgdnq , raczej tak zdecydowanie
. nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostoswany do
zamieszkania przez 24 5,70 104 24(')’7 70 16,63 125 3%'1 71 16,86 412 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
o tak raczej tak powiedzicé raczej nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 339 22 | 10
mieszkan dla seniorow? | 180 | 42,76 | 143 7’ 70 16,63 |24 |570| 4 0,95 110
4, C_zy byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem si¢
W przysztosci do 14,7 12 |1 29,9 42 | 10
mieszkania dla 42 9,98 62 3 139 | 33,02 6| 3 52 12,35 110
seniorow?
Razem Ya=312 | Th=431 | Yc=333 | 295 | ye=208 | 'M"
400 1684
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,1419
(Wspg)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Postawa wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniordéw — zard6wno emerytow
| rencistow, jak i 0sob pracujacych — byta niezdecydowana. Wysoko$¢ wskaznika syntetycznego
0,1419.

Emeryci osiagneli wyzszag wartos¢ wskaznika, mozna zatem przypuszczaé, ze grupa ta

postawy dla grupy emerytow wynosita 0,3826, adla oséb pracujagcych —

— o0s0b bedacych przede wszystkim w wieku senioralnym — kierujac si¢ obecnymi

potrzebami mieszkaniowymi, zauwazyla pozytywne cechy rozwigzan W senioralnym

budownictwie mieszkaniowym Ww przeciwienstwie do osob, ktore sg mlodsze i czesto

nie doswiadczyly jeszcze zadnych probleméw zwigzanych z obnizong sprawnoscig

ruchowas.

Emeryci irencisci czgéciej niz osoby pracujace wskazywali, ze Z pojeciem

budownictwa mieszkaniowego dla seniorow si¢ spotkali, adoktadniej, ze mieli znim
stycznos¢ wielokrotnie. Problematyka mieszkalnictwa senioralnego osobom pracujagcym

réwniez jest znana, lecz czgéciej deklaruja, Ze raczej zdarzalo si¢ im stysze¢ lub czytad
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0 tego typu budownictwie, anizeli stysze¢ 0 analizowanym zjawisku wielokrotnie.

Osoby pracujace czeSciej niz emeryci i renciSci wskazywaly, ze ich obecny lokal jest
przystosowany do zamieszkania przez osoby starsze niz emerytowani seniorzy. Z kolei emeryci
| rencisci czgsciej wyrazali niezdecydowanie lub twierdzili, ze ich lokal mieszkalny nie odpowiada
potrzebom osoby starszej.

Zarowno emeryci |rencisci, jak 10Soby pracujagce byli zdania, ze budownictwo
mieszkaniowe dla seniorow powinno si¢ rozwija¢. W przypadku emerytow I rencistow uwazata
tak ponad potowa badanych, a w przypadku osob pracujacych — prawie 43% ankietowanych.
Ponadto w przypadku osob pracujacych blisko 34% badanych sadzito, ze raczej powinno si¢
rozwija¢, a W przypadku emerytéw oK. 27% wyrazito takie zdanie.

Dwa razy czesciej emeryci niz pracujacy deklarowali, ze byliby zdecydowani
na zmian¢ lokalu mieszkalnego na senioralny. Nieco ponad 1/3 ankietowanych
z grupy pracujacych wskazata, ze nie wie, czy chciataby si¢ przeprowadzi¢ do takiego
lokalu.

Piagte kryterium podziatu dotyczylo wysokosci miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na
osob¢ W gospodarstwie domowym. Wyodrebniono trzy grupy:

- respondenci 0 miesiecznym dochodzie rozporzadzalnym na osob¢ w gospodarstwie
domowym nieprzekraczajacym 1000 zi,

- respondenci 0 miesiecznym dochodzie rozporzadzalnym na osobg W gospodarstwie
domowym 1000-2000 zt,

- respondenci 0 miesiecznym dochodzie rozporzadzalnym na osobe w gospodarstwie
domowym powyzej 2000 zt.

Tabele 4.17, 4.18 i 4.19 zawieraja informacje dotyczace oceny postaw ankietowanych
ze wzgledu na posiadany dochod. Ponizsza  analiza bedzie  wskazywala,
czy postawa ankietowanych wobec mieszkalnictwa senioralnego roznicuje si¢ z uwagi na

wysoko$¢ dochodu.
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Tabela 4.17 Ocena postaw respondentow, ktorych miesieczny rozporzgdzalny dochéd na osobe
w gospodarstwie domowym nie przekraczaf 1000 zi.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | b]w|] c | % |[djw] e | % |[n|%
raczej tak, r?ﬁzej
zdarzato mi " nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) Wielgil(rbtnie si¢ 0 tym poizzlfgcrll;ieé pe(;lvltcl):):éc 0 tym nie
kiedykolwiek 0 wezesnicj shyszedfezyt inie | Styszatem(-am)
0 mieszkaniach dla mam
seniorow?
27,8 11142 13|10
43 32,33 | 37 2 18 13,52 9| 9 16 12,03 310
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydpwame raczej nie trgdnq ’ raczej | zdecydowanie
! nie powiedzie¢ tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez osoby 20 15,04 | 54 4%’6 20 15,04 g 188’1 14 10,53 133 100
starsze?
zdecydowanie raczei tak trudno raczej | zdecydowanie
N tak ‘ powiedzie¢ nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 360 13 | 10
mieszkan dla senioréw? 12 54,14 | 48 9' 6 451 |6 (451 1 0,75 310
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4. C.Z y byl(a)by Pan(i) tak raczej tak powiedzie¢ nie nie
zainteresowany(-a)
przeprowadzeniem si¢
W przyszlosei do 36 | 2707 | 27 [2%3| a0 | 3008 |2|%20| 2 | 150 |[13[10
. . o 0 8| 5 310
mieszkania dla seniorow?
*N=
Razem ¥ a=171 ¥ b=166 ¥ c=84 Yd=78 | Y e=33 537
Wskaznik syntetyczny _
Wspg=0,6842
(Wspg) PY

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.18 Ocena postaw respondentow, ktérych miesieczny rozporzgdzalny dochod na osobe
w gospodarstwie domowym wynosi# 1001-2000 zt.

(Wspg)

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | Blw|] c | % [dlw] e | % [n]n
raczej tak, raczej
. tak, zdgrzalo m trudno nie, choé¢ e, nlgdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym e L 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszec/czyt nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej aé
0 mieszkaniach dla
BRI
SEMOTOw? 150 | 2412 | 158 | 2>%| 69 | 11,00 |14 |?20] 104 | 1672 |02 | 10
0 1 7 2 0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_o wanie raczej nie ”‘%d”‘? . | raczej tak zdecydowanie
! nie powiedzieé tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkaniaprzez | 41 | 659 | 166 | 200 | 116 | 1865 |22 |3®0| 75 | 1206 |52 |10
9 4 |1 2 0
osoby starsze?
zdecydowanie { tak trudno . .| zdecydowanie
- tak raczej ta powiedzie¢ raczejnie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 303 62 | 10
mieszkan dla senioréw? | 309 | 49,68 | 189 9’ 104 16,72 | 16 | 2,57 4 0,64 2 0
4. C_zy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq ’ raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sie
W przysztosci do 16,2 16 | 25,8 62 | 10
mieszkania dla 116 | 18,65 | 101 4 190 30,55 1 8 54 8,68 5 0
seniorow?
*N=
Razem Ta=616 | Th=614 | Rc=479 | Td=542 | Re=237 | e
Wskaznik syntetyczn
ynietyezny Wspg=0,3336

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.19 Ocena postaw respondentow, ktorych miesieczny dochod rozporzgdzalny na osobe
W gospodarstwie domowym wynosif powyzej 2000 z1.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | Blw| c | % [dlw]e] % [n]%n
raczej tak, raczei
zdarzato mi racze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, choé .
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym e L 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszec/czyt nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej aé
0 mieszkaniach dla
BRI
SEMOTOw? 58 |1865| 93 | 299 34 | 1003 |60|%?%| 66 | 2122 | 31|10
0 9 110
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydpwame raczej nie trgdnq | raczej tak zdecydowanie
! nie powiedzieé tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 21 6,75 73 234 47 15,11 121389 49 15,76 3110
7 1 1 1 0
osoby starsze?
zdecydowanie { tak trudno . .| zdecydowanie
- tak raczej ta powiedzie¢ raczejnie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 29.9 31 | 10
mieszkan dla senioréw? 145 46,62 | 93 0’ 49 15,76 | 20 | 6,43 4 1,29 1 0
4. C_zy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq ’ raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sie
W przysztosci do 13,8 10 | 34,0 31| 10
mieszkania dla 34 10,93 | 43 3 79 25,40 6 | 8 49 15,76 11 o
seniorow?
*N=
Razem Ya=258 | ¥b=302 | Xc=209 |Xd=307| Ye=168 1ona
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,1407
(Wspg)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Postawa osob wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow po uwzglednieniu
kryterium wysokoséci miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na osobe W gospodarstwie
domowym byta zr6znicowana. Nastawienie pozytywne reprezentowaty osoby, ktorych wysokosc¢
miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na osobg¢ W gospodarstwie domowym nie przekraczata
1000 zt. Wysokos$¢ wskaznika syntetycznego postawy dla tej grupy wynosita 0,6842. Pozostate
dwie grupy w tej kategorii, analizowane pod wzgledem tego samego zagadnienia wykazywatly
postawe niezdecydowang. Nalezy tez zaznaczy¢, ze wraz Z posiadanymi wyzszymi miesi¢cznymi
dochodami rozporzadzalnymi na osobg¢ W gospodarstwie domowym zainteresowanie
budownictwem mieszkaniowym dla seniorow spadato. Wskaznik syntetyczny dla respondentow,
ktorych wysokos$¢ miesiecznego rozporzadzalnego dochodu na osobe W gospodarstwie domowym
wynosit 1000-2000 zt, ksztattowat si¢ na poziomie 0,3336, co dowodzi, ze grupa ta byla

niezdecydowana, ale nakierunkowana pozytywnie. Zkolei dla osob, ktorych miesigczny
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rozporzadzalny dochod na osobe W gospodarstwie domowym przekraczat 2000 zt, wskaznik
syntetyczny postawy wynosit 0,1407, co wskazywato, ze postawa tej grupy byla mocno
niezdecydowana wobec budownictwa senioralnego.

Najczesciej 0 budownictwie mieszkaniowym dla senioréw styszaly osoby, ktorych
wysoko$¢ miesiecznego rozporzadzalnego dochodu na osobe w gospodarstwie domowym nie
przekraczata 1000 zt, najrzadziej z kolei osoby najbogatsze, ktérych wskazany dochod przekraczat
2000 zt miesigcznie.

Osoby, ktorych wysokos¢ miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na osobe przekraczata
2000 z1, najczesciej wskazywaly, ze ich obecny lokal mieszkalny jest raczej przygotowany do
zamieszkania przez osoby starsze, w przeciwienstwie do osob 0 dochodach do 1000 zt. Osoby te
najczesciej odpowiadaly, ze ich mieszkanie raczej nie jest dostosowane do zamieszkania przez
osoby w wieku senioralnym.

Zgodnie jednak wszystkie wydzielone grupy na podstawie kryterium dochodowego
twierdzity, ze mieszkalnictwo senioralne powinno si¢ rozwija¢. Nieliczni ankietowani
wskazywali, ze nie widza potrzeby rozwoju tego rodzaju mieszkalnictwa.

Respondenci, ktorych wysoko$¢ miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na osobg
w gospodarstwie domowym nie przekraczata 1000 zt, na tle pozostalych grup wykazywali
najwickszg che¢ ewentualnej zmiany lokalu mieszkalnego na senioralny. Niewielki odsetek
badanych z tej grupy zadeklarowat, ze na pewno nie przeprowadzitby si¢ do tego typu mieszkan.
Ponad 1/3 ankietowanych o0 najwyzszych dochodach (miesigcznym rozporzadzalnym dochodzie
na osobe W gospodarstwie domowym powyzej 2000 zt) wskazala, Ze raczej obecnego mieszkania
nie zamienitaby na lokal senioralny, a 1/4 z tej grupy, ze nie ma zdania w tej kwestii.

Trzeba podkresli¢, ze kryterium dochodu mocno réznicowato postawe wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Podejscie pozytywne byto charakterystyczne dla osob
0 najnizszych dochodach. Interesowaty si¢ one tematyka mieszkalnictwa senioralnego i byty
sktonne do zmiany miejsca zamieszkania na tego typu lokal. Problematyczny moze sta¢ si¢ aspekt
sfinansowania nowego miejsca zamieszkania. Dlatego tez w tym zakresie duza role moze zaczaé
odgrywa¢ budownictwo spoteczne Iub pomoc Wwtym zakresie ze strony panstwa.
Niezdecydowanie wzglgdem mieszkalnictwa senioralnego oséb 0 najwyzszych dochodach moze
wynika¢ Z tego, ze osoby zamozne bedg W stanie, jesli zaistnieje taka potrzeba, dostosowaé swoje
mieszkanie pod wzgledem standardu do potrzeb osoby starszej oraz pod wzgledem ustug, np.
zatrudni¢ panig pomagajaca W sprzataniu, atakze ewentualnego zakupu lub najmu lokalu
mieszkalnego na warunkach rynkowych.

Szoste kryterium podziatu respondentdow na grupy stanowito prawo do zamieszkiwanego

obecnie lokalu mieszkalnego. Nalezy tu wyrdzni¢ dwie grupy: respondentow najmujacych lokale
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mieszkalne oraz ankietowanych, ktorzy dysponowali prawem wlasnosci do zamieszkiwanego
lokalu mieszkalnego.

Tabele 4.20 i 4.21 przedstawiaja oceny postaw respondentow W analizowanej kategorii:
prawo do zamieszkiwanego obecnie lokalu mieszkalnego.

Tabela 4.20 prezentuje postawe osob, ktore zamieszkiwany lokal mieszkalny posiadajg na

wlasnos¢, a tabela 4.21 dotyczy respondentow, ktorzy obecny lokal mieszkalny najmuja.

Tabela 4.20 Ocena postaw respondentow, ktoérzy posiadajq obecnie zamieszkiwany lokal
mieszkalny na wiasnosc.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al % [ Bl % ]| ¢ | % |[dlw]| E| % |n|%
raczej tak,. raczej o
zdarzato mi . . nie, nigdy
. tak, . trudno nie, cho¢ .
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., . 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszec/czyta nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej ¢
0 mieszkaniach dla
NSRS
Seniorow 207 | 2228 | 245 [%%3] 100 | 1076 |21 |Z3Y| 162 | 17,44 | 92 | 10
7 5 4 9|0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie trgdnq . | raczej tak zdecydowanie
' nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkaniaprzez | 56 | 603 | 238 | *>°| 154 | 1658 | 379’8 129 | 13,89 992 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
N tak raczej tak powiedzie¢ raczejnie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 307 9 | 10
mieszkan dla senioréw? | 446 | 48,01 | 286 9' 147 15,82 |42 | 4,52 8 0,86 9 0
4. Czy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczei tak trudno raczei nie zdecydowanie
zainteresowany(-a) tak ! powiedzie¢ ! nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 14,7 27 1 30,0 92 | 10
mieszkania dla 138 | 14,85 | 137 5 267 | 28,74 9 3 108 | 11,63 9 | 0
seniorow?
Jon—
Razem Y a=847 Y h=906 Y c=668 | Y d=888 | ¥ e=407 ;7”1%
Wskaznik syntetyczny
Wepg=0,2417
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.21 Ocena postaw respondentow, ktorzy najmujq zamieszkiwany obecnie lokal
mieszkalny.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Treé¢ pytania a | % B|lw| c| % |[pj]w| E | % [n]w
raczej tak, rarlﬁzej
. tak, Zd?rzalo m trudno cho¢ nie, nlgqu
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym e . 0 tym nie
. : wielokrotnie ) powiedzie¢ | pewnoSc
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesniej ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
27,0 1116 13 | 10
41 29,93 37 1 17 12,41 6| 8 26 18,98 71
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owame raczej nie trgdnq ’ raczej | zdecydowanie
. nie powiedzieé¢ tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkaniaprzez | 23 | 1679 | 49 |27 | 26 | 1898 [2[1%7| 12 | 876 | 13|10
7 7 1 710
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
N tak raczejtak | wiedzies nie hie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 270 13 | 10
mieszkan dla senioro6w? 77 56,20 37 1’ 21 15,33 [ 10,73 1 0,73 7 10
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4. C_zy byk(a)by Pan(i) tak raczej tak powiedzie¢ nie nie
zainteresowany(-a)
przeprowadzeniem si¢
W przyszlodei do 4 | 3212 | 27 191'7 46 | 3358 é 11’1 2 | 146 173 100
mieszkania dla senioréw?
*N=
Razem Ya=185 | Y b=150 Tc=110 | Nd=62 | Ye=4l ‘518
Wskaznik syntetyczny Wspg=0,6861
(WSDQ)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzanych badan.

Prawo do lokalu mieszkalnego réznicowato postawe wobec budownictwa mieszkaniowego
dla seniorow. Respondentow, ktorzy najmowali lokal mieszkalny, charakteryzowato podejscie
pozytywne wobec budownictwa mieszkaniowego dla senioréw. Wskaznik syntetyczny postawy
dla tej grupy wynosit 0,6861. Nastawienie ankietowanych, ktorzy posiadali zamieszkiwany
obecnie lokal mieszkalny na wtasnos$¢, byto niezdecydowane — wskaznik syntetyczny dla
tej grupy wyniost 0,2417. Posiadanie lokalu na wlasno$¢ moze ogranicza¢ ruchy migracyjne
osOb starszych. Mianowicie osoby, ktore posiadaly zamieszkiwany obecnie lokal na
wlasnos¢, raczej byty niechetne do zmiany mieszkania na lokal przystosowany do zamieszkania
osOb starszych lub nie potrafity wskaza¢, czy do takiego lokalu by si¢ wyprowadzily.
Respondenci, ktorzy najmuja mieszkanie, dwa razy czg$ciej odpowiadali, ze byliby
zainteresowani ewentualng zmiang mieszkania na lokal senioralny, wybierajac odpowiedz

,,Zdecydowanie tak”.

146



Respondenci, ktorzy byli wilascicielami lokali mieszkalnych, deklarowali, ze ich
mieszkania sg dostosowane do zamieszkania przez osoby starsze (37,9% ogétu badanych w tej
grupie udzielito odpowiedzi, ze raczej sg przystosowane, a13,9%, ze na pewno sg
przystosowane).

W przypadku osob najmujacych lokale mieszkalne sytuacja przedstawiala si¢ odwrotnie.
Ponad 1/3 respondentéw W tej grupie uwazala, ze ich lokal mieszkalny raczej nie jest dostosowany
do zamieszkania przez osobg starsza.

Bez wzgledu na przynalezno$¢ do grupy w badanej kategorii respondenci twierdzili, ze
wielokrotnie styszeli 0 budownictwie mieszkaniowym dla senior6w lub raczej 0 nim
styszeli oraz Zze Wwich opinii wystepuje potrzeba budowania mieszkan dla
seniorow.

Siédme kryterium podziatu badanych osoéb na grupy stanowilo kryterium dotyczace liczby
0sOb W gospodarstwie domowym. Nalezy wyr6zni¢ tutaj trzy grupy:

e gospodarstwa domowe 1-osobowe,

e gospodarstwa domowe 2-osobowe,

e gospodarstwa domowe 3-0sobowe i wigksze.

Tabele 4.22, 423 i 4.24 prezentuja oceng postaw respondentow W grupach
wydzielonych z uwagi na liczb¢ osob w gospodarstwic domowym (wielko$¢ gospodarstwa
domowego).

Tabela 4.22 przedstawia odpowiedzi respondentow, ktore wptynety na wartos¢ wskaznika
syntetycznego postawy dla grupy respondentoéw prowadzacych 1-osobowe gospodarstwa
domowe.

Tabela 4.23 prezentuje odpowiedzi w tym samym zakresie w przypadku ankietowanych
prowadzacych 2-osobowe gospodarstwa domowe.

Za$ tabela 4.24 zawiera te same informacje dotyczace gospodarstw domowych

3-0sobowych i wigkszych.
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Tabela 4.22 Ocena postaw respondentow, ktorzy prowadzq 1-0sobowe gospodarstwo domowe.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al % | b | % c | w |[dlw ]| E | v |[n]|%
raczej tak, racze)
zdarzato mi d me’, nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) | .2 | gicotym trudno | choc 1y tm nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosc
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
73 334 | 57 | %% 22 1014 |3|M7] a4 |aser |2V
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owanle raczej nie trqdnq ’ raczej | zdecydowanie
) nie powiedzieé tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 29 13,36 | 77 32’4 36 16,59 g 22'1 16 7,37 271 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
N tak raczej tak powiedzie¢ nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 253 21 | 10
mieszkan dla senior6w? | 135 | 62,21 | 55 5’ 24 11,06 | 2 |0,92 1 0,46 7 1%
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4, C_zy byt(a)by Pan(i) tak raczej tak powiedzie nie nie
zainteresowany/(-a)
przeprowadzeniem si¢
W przyszlosci do 70 32,26 37 12’0 58 26,73 g 2%)'2 6 2,76 271 100
mieszkania dla seniorow?
r*n=86
Razem Y a=307 Y b=226 Y ¢=140 Y d=138 Y e=57 3
Wskaznik syntetyczny Wepg=0,6774
(Wspg)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.23 Ocena postaw respondentow, ktorzy prowadzg 2-0sobowe gospodarstwo domowe.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b]w| c| % [dlw]|]E| % |n|l%
raczej tak, .
zdarzato mi racze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, cho¢ U
1. Czy styszat(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym . ., iy o tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej ac
0 mieszkaniach dla
SR
seniorow? 108 | 2368 | 108 | 220 | 51 | 1118 |10[?23| g7 | 1908 |4 |10
8 217 6 |0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie trgdnq . | raczej tak zdecydowanie
) nie powiedzieé¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 30 6,58 | 118 258’8 91 19,96 176 32'6 50 10,96 465 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
T tak raczej tak powiedzie¢ raczej nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 29.8 45 | 10
mieszkan dla senioréw? | 230 | 50,44 | 136 2’ 65 1425 |21 1461| 4 0,88 6 | 0
4. C.2y byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzieé nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 16,8 11 | 254 45 | 10
mieszkania dla 85 18,64 | 77 9 130 | 28,51 6| 4 48 10,53 6 | o
seniorow?
Hny—
Razem Y =453 Y h=439 Y¢=337 | Yd=406| ¥ e=189 ;8';;
Wskaznik syntetyczny Wepg=0,3076
(WSPQ)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.24 Ocena postaw respondentow, ktorzy prowadzqg 3-0sobowe gospodarstwo domowe

| wigksze.
Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | blw|[c [ % [dlw] E | % [n]%
raczej tak, raczei
zdarzato mi . ) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, choé .
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym e L 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszec/czyt nie mam styszatem(-am)
0 wczesniej aé
0 mieszkaniach dla
PR
SEMOTOw? 67 | 17,05 | 119 3%2 46 | 11,70 | 95 2‘;'1 66 | 16,79 |393 100
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owame raczej nie trgdnq | raczej tak zdecydowanie
! nie powiedzieé tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkaniaprzez | 20 | 500 | 94 | 239 55 | 1309 [12]34| 73 | 1858 |303] L0
2 1 2 0
osoby starsze?
zdecydowanie { tak trudno . .| zdecydowanie
o tak raczej ta powiedzie¢ | oceel Nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 341 10
mieszkan dla senioréw? | 159 | 40,46 | 134 0’ 79 20,10 | 17 | 4,33 4 1,02 |393 0
4. C_zy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq ’ raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sie
W przysztosci do 12,7 13 | 33,8 10
mieszkania dla 28 7,12 50 5 127 32,32 3 4 55 13,99 | 393 0
seniorow?
*N=
Razem ¥ a=274 ¥ b=397 ¥c=307 | Yd=396| ¥ e=198 1572
Wskaznik syntetyczny Wipg=0,0973
(Wspg)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Na podstawie analizy danych zawartych w tabeli 4.22 mozna bylo wnioskowaé, ze
gospodarstwa domowe 1-osobowe cechowata postawa pozytywna, na co wskazala warto$¢
wskaznika syntetycznego postawy, ktora wynosita 0,6774. W tabeli 4.23 zaprezentowano wyniki
obliczen odnoszace si¢ do gospodarstw domowych 2-osobowych. Wskaznik syntetyczny dla tej
grupy wynidst 0,3076, co pozwolito na stwierdzenie, ze postawa tej grupy wobec budownictwa
mieszkaniowego dla senioréw byla niezdecydowana, nalezy jednak zauwazy¢, ze wartos¢ plasuje
grupe wsrod postaw niezdecydowanych dazacych do postawy pozytywnej. Tabela 4.24 odnosi si¢
z kolei do postawy osob, ktore prowadza 3-osobowe gospodarstwa domowe i wigksze. Wartos¢
wskaznika syntetycznego wynoszaca 0,0973 wskazywata na niezdecydowang postawe 0sob
z gospodarstw domowych 3-osobowych i wiekszych wobec budownictwa mieszkaniowego dla

seniorow.
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O budownictwie mieszkaniowym dla seniorow najczesciej styszaly osoby prowadzace
1-osobowe gospodarstwa domowe — 1/3 os6b wtej grupie wskazata, ze 0 budownictwie
mieszkaniowym styszata wielokrotnie, a 0k. 26% badanych z grupy, ze raczej styszata lub czytata
0 tym zagadnieniu. Najbardziej dostosowane lokale mieszkalne pod wzgledem zamieszkania
przez osoby starsze posiadali respondenci, ktorzy prowadzili 3-osobowe gospodarstwa domowe
I wigksze. Az 38% ankietowanych w tej grupie zadeklarowato, ze ich lokal jest raczej odpowiedni
do zamieszkania przez seniordéw, aprawie 19%, ze na pewno spetitby oczekiwania osoby
starszej, ktora by W nim zamieszkata. Ankietowani, ktorzy prowadzili 1-osobowe gospodarstwa
domowe, najczesciej oswiadczali, ze ich lokal mieszkalny nie jest przystosowany do zamieszkania
przez osoby starsze.

A7 62,21% ankietowanych, ktorzy prowadzili 1-osobowe gospodarstwo domowe, wskazato,
ze budownictwo mieszkaniowe dla seniorow zdecydowanie powinno powstawaé, a 1/4 badanych
W tej grupie, ze raczej jest za rozwijaniem tego rodzaju mieszkalnictwa. Pozostate grupy w tej
kategorii réwniez byly zainteresowane powstawaniem mieszkalnictwa senioralnego, jednak
W nieco mniejszym zakresie.

Przeprowadzeniem do lokali senioralnych byly zainteresowane gléwnie osoby, ktore
prowadzity 1-osobowe gospodarstwo domowe. Prawie polowa ankietowanych w tej grupie
zadeklarowata, ze wybrataby taki rodzaj mieszkalnictwa na pewno lub raczej zdecydowataby si¢
na zamieszkanie w tego typu mieszkaniu. Najmniej zainteresowane zmiang lokalu mieszkalnego
na lokal senioralny byly osoby z duzych gospodarstw domowych, ktorych liczba przekraczala
3 osoby.

Przeprowadzona analiza dowiodta, Ze wraz ze zmniejszaniem si¢ liczby o0séb
w gospodarstwie  domowym  postawa wobec  budownictwa  mieszkaniowego dla
seniorow stawala si¢ bardziej pozytywna. Mozna przypuszcza, ze osoby samotne
w przypadku niesamodzielno$ci oraz nieodpowiednich warunkéw mieszkaniowych beda
decydowaly si¢ na zamieszkanie we wspomaganym mieszkalnictwie senioralnym
czegsciej niz osoby, ktére opieke beda miaty zagwarantowang po stronie rodziny, z ktorg
mieszkajg.

Kolejne kryterium podzialu stanowita aktywno$¢ ankietowanych w zyciu spotecznym,
okreslona poprzez cztonkostwo respondentdw W organizacji spotecznej, np. w Klubie seniora.
Wyodrebniono dwie grupy:

o respondenci, ktorzy sa cztonkami organizacji spoteczne;j;

o respondenci, ktorzy nie sg cztonkami organizacji spoteczne;j.
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Tabela 4.25 prezentuje wyniki przeprowadzonych badan w zakresie oceny postawy wobec

budownictwa mieszkaniowego dla senioréw respondentow bedacych cztonkami organizacji

spoteczne;.

Tabela 4.26 przedstawia z kolei wyniki oceniajgce postawe, ale ankictowanych, ktorzy nie

sg cztonkami zadnej organizacji spoteczne;.

Tabela 4.25 Ocena postaw respondentow, ktorzy sq cztonkami organizacji spotecznej.

(Wspg)

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al % [ b[w]| ¢ | % [dlw|] E [ % |n|%
raczej tak, .
zdarzato mi facze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, choé ' .
1. Czy styszal(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym e L 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt - styszatem(-am)
A . nie mam
OWCZGSIIIQ] ac
0 mieszkaniach dla
SR
SCTIOTOW 133 | 3384 | 97 2‘;'6 40 | 10,18 | 69 12'5 54 | 13,74 |393 100
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_o wanie raczej nie t“.‘d“o. , raczej tak zdecydowanie
i nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 21 534 | 111 28,2 67 17,05 151384 43 10,94 | 393 10
4 1 2 0
osoby starsze?
zdecydowanie { tak trudno . .| zdecydowanie
- tak raczej ta powiedzieé racze nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 25 1 10
mieszkan dla senioréw? 225 57,25 99 9’ 54 13,74 | 14 | 3,56 1 0,25 {393 0
4. C_zy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq ' raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sie
w przysztoéci do 16,5 23,1 10
mieszkania dla 99 25,19 | 65 4 102 | 25,95 | 91 6 36 9,16 |393 0
seniorow?
*N=
Razem ¥ a=478 ¥ b=372 Yc=263 | Yd=325| Ye=134 1572
Wskaznik syntetyczny Wipg=0,4676

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.26 Ocena postaw respondentow, ktorzy nie sq czlonkami organizacji spoteczne;j.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b]lw] c | % [dlw|] E | % |n|%
raczej tak, raczej
. tak, Zd?rzalo m trudno nie, chod nie, mggiy
1. Czy styszat(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., . o tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt e mam styszatem(-am)
0 wczesniej ac
0 mieszkaniach dla
SR
SCRIOTOW: 113 | 16,79 | 182 | 270 | 77 | 11,44 | 18|23 | 137 | 2036 | 87 | 10
4 4 17 310
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie ‘Wd”". , raczej tak zdecydowanie
) nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 56 8,32 | 173 251’7 113 16,79 213 32’3 100 | 14,86 637 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
tak raczej tak owiedziee | 13CZ€1 nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii P
jest potrzeba budowania 328 67 | 10
mieszkan dla senioréw? | 297 | 44,13 | 221 4’ 116 17,24 | 31 | 4,61 8 1,19 3 0
4. Czy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trudno raczej nie zdecydowanie
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 14,2 20 | 31,0 67 | 10
mieszkania dla 82 12,18 | 96 5 210 | 31,20 9| 5 76 11,29 310
seniorow?
Hny—
Razem Ya=548 | Th=672 | =516 | $d=635 | e=321 | oo
Wskaznik syntetyczny _
Wsps=0,1824
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Postawa wobec mieszkalnictwa senioralnego ankietowanych bedacych czlonkami
organizacji spotecznej byla niezdecydowana. Wskazala na to warto$¢ wskaznika syntetycznego
dla grupy, ktory wyniost 0,4676. Byla ona na tyle wysoka, ze postawa zostala okreslona jako
niezdecydowana, ale dazaca do pozytywnej. Wskaznik syntetyczny dla grupy osob, ktora nie
przynalezala do zZadnej organizacji spolecznej, ksztaltowal si¢ na poziomie 0,1824.
Oznaczalo to, ze postawa tej grupy jest mocno niezdecydowana wobec analizowanych
zagadnien.

Ankietowani bedacy czlonkami organizacji spotecznej dwa razy czgsciej styszeli
0 budownictwie mieszkaniowym dla senioréw niz osoby nieaktywne spotecznie (wybor
odpowiedzi ,,tak, wielokrotnie’). Wiedza osob nieaktywnych spotecznie W tym zakresie byla
bardziej zroznicowana, wiele z nich wskazywalo, ze termin zna, jednak az 45% badanych w tej
grupie odpowiedziato, ze pojecia budownictwa mieszkaniowego dla senioréw nie zna na pewno

lub nie zna prawdopodobnie. Odpowiedzi ankietowanych dotyczace pytania odno$nie do
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przystosowania zamieszkiwanego lokalu mieszkalnego do wuzytkowania przez osobe
starszag oraz potrzeby rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla seniorow W Polsce
bez wzgledu na przynalezno$¢ do grupy byly podobne. Badani zadeklarowali, ze ich lokale sg
raczej dostosowane do zamieszkania przez osoby starsze. Ponad potowa ankietowanych
w obydwu grupach byla zdania, ze budownictwo mieszkaniowe dla senioréw powinno
si¢ rozwijac.

Jako nowe miejsce zamieszkania osoby przynalezace do organizacji spotecznej czesciej
wybieratyby lokal senioralny niz osoby, ktére czlonkami organizacji spotecznej nie sg.
W przypadku cztonkow organizacji spotecznych ok. 1/4 badanych zdecydowalaby si¢ na pewno
na przeprowadzenie do budownictwa senioralnego, aprawie 17% badanych wtej grupie
prawdopodobnie. Osoby, ktore nie sa czlonkami klubu seniora, rowniez braty taka opcje pod
uwage, ale stosunkowo rzadziej. Pewne takiej decyzji bylo nieco ponad 12% badanych,
aok. 14% ankietowanych wtej grupie rozwazyloby taka ewentualnos¢, wskazujac
na odpowiedz ,,raczej tak”.

Przeprowadzona analiza w tej kategorii respondentow dowodzi, ze przynaleznos¢ do
organizacji spotecznej wplywala na zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym dla
senioréw i ksztattowanie postawy wobec budownictwa mieszkaniowego dla seniorow w Kierunku
pozytywnym.

Dziewiate kryterium podzialu ankietowanych na grupy dotyczyto rodzaju obszaru, z ktérego
pochodzili ankietowani. Przyjeto podziat na:

e miasta duze,

e miasta Sredniej wielkosci,

e obszary podmiejskie,

o obszary peryferyjne.

Tabele 4.27, 4.28, 4.29 i 4.30 prezentuja oceng postaw respondentéw wobec mieszkalnictwa

senioralnego w wyzej wymienionych grupach.
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Tabela 4.27 Ocena postaw respondentéw z miast duzych.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [B|lw|] c | v [dlw]| e | % |n|%
raczej tak, .
zdarzato mi racze) nie, nigdy
. tak, . trudno nie, cho¢ U
1. Czy styszat(a) Pan(i) . . si¢ 0 tym ., . o tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosci
kiedykolwiek styszeé/czyt e mam styszatem(-am)
0 wczesniej ac
0 mieszkaniach dla
SR
seniorow? 61 | 1987 | 88 |220| 34 |1107|79(%>"| 45 | 1466 |30 |10
6 3 710
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecydp wanie raczej nie ‘Wd”f’. , raczej tak zdecydowanie
) nie powiedzie¢ tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 22 7,17 76 2?5’7 47 15,31 132 4(;’0 39 12,70 370 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno . .| zdecydowanie
o tak raczej tak powiedzicé raczej nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 9.9 30 | 10
mieszkan dla senioré6w? | 156 | 50,81 | 92 7’ 40 13,03 | 16 | 5,21 3 0,98 7 10
4. C.2y byt(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczej tak trgdnq | raczej nie zdecyd_owanle
zainteresowany(-a) tak powiedzie¢ nie
przeprowadzeniem sig
W przysztosci do 18,2 25,7 30 | 10
mieszkania dla 33 | 10,75 | 56 4 109 | 3550 | 79 3 30 9,77 710
seniorow?
Hny—
Razem Y =272 Y h=312 =230 | Yd=297 | Y e=117 ;2';3
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,2647
(Wspg)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.28 Ocena postaw respondentow z miast Sredniej wielkosci.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al % | b|]w | c | % |[dw]| e | % [n]n
raczej tak, rz;cizej
tak zdarzato mi trudno cholé nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . S si¢ 0 tym e, . 0 tym nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosc
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
50 | 2347 | 68 |31,92| 16 | 751 |4 [201] 36 | 16900 |21 |10
31 9 3|0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owanle raczej nie trqdnq ’ raczej | zdecydowanie
) nie powiedzieé tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 6 2,82 46 [21,60| 46 21,60 g 32'5 35 16,43 231 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczei tak trudno raczej | zdecydowanie
N tak J powiedzie¢ nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 21 | 10
mieszkan dla seniorow? 91 42,72 | 77 |36,15| 38 17,84 | 6 | 2,82 1 0,47 310
. zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
4, C_zy byt(a)by Pan(i) tak raczej tak powiedzie nie nie
zainteresowany/(-a)
przeprowadzeniem si¢
w przysztosci do 29 1362 | 26 [12,21| 55 25,82 (7) 326'8 33 15,49 231 100
mieszkania dla seniorow?
Hq—
Razem Y =176 Y h=217 Ye=155  |Yd=199| ¥ e=105 rggz‘
Wskaznik syntetyczny Wipg=0,1878
(WSPQ)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.29 Ocena postaw respondentow z obszarow podmiejskich.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w [ b ]w| c | % [dw] e | % |n|[%
raczej tak, racze)
zdarzato mi d me', nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) | . @ | sicotym trudno | choC 15 om nie
. : wielokrotnie . powiedzie¢ | pewnosc
kiedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
42 | 1484 | 82 [2®%] 35 | 1237 |2|1%%| 60 | 2438 |283 |0
8 5| 3 0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owanle raczej nie trqdnq ’ raczej | zdecydowanie
) nie powiedzieé tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 24 8,48 86 3%’3 37 13,07 3 32';’2 39 13,78 | 283 100
osoby starsze?
zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
N tak raczej tak powiedzie¢ nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 30.7 1 10
mieszkan dla seniorow? | 114 | 40,28 | 87 4’ 65 22,97 4 4,95 3 1,06 | 283 0
4. Czy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie raczei tak trudno raczej | zdecydowanie
zainteresowany(-a) tak J powiedzie¢ nie nie
przeprowadzeniem sie
W przyszlosci do 35,6 31134 10
mieszkania dla 29 10,25 | 101 9 75 26,50 sl 3 40 14,13 | 283 0
senioroOw?
- _ _ Y.d=20 _ r*n=
Razem > a=209 Y. b=356 Y c=212 4 > e=151 1132
Wskaznik syntetyczny _
Wopg=0,1643
(WSPQ) 9

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Tabela 4.30 Ocena postaw respondentéw z obszaréw peryferyjnych.

Skala oceny +2 +1 0 -1 -2 Razem
Tres¢ pytania Al w | Blw| c | % [dw]| e | %][n]|%
raczej tak, racze)
zdarzato mi d me', nie, nigdy
1. Czy styszal(a) Pan(i) . tak, . si¢ 0 tym t“? no . choc, 0 tym nie
Ki : wielokrotnie , powiedzie¢ | pewno$c
iedykolwiek styszeé/czyt i nie styszatem(-am)
0 wczesnigj ac mam
0 mieszkaniach dla
seniorow?
19,0 41152 13,6 10
98 37,26 | 50 1 39 14,83 ol 1 36 9 263 0
2. Czy w Pana(-i) opinii zdecyd_owanle raczej nie trgdnq ’ raczej | zdecydowanie
. nie powiedzieé tak tak
obecny lokal mieszkalny
jest dostosowany do
zamieszkania przez 29 11,03 | 85 322'3 58 22,05 g 2%'1 25 9,51 | 263 100
osoby starsze?
zdecydowanie raczei tak trudno raczej | zdecydowanie
T tak J powiedzie¢ nie nie
3. Czy w Pana(-i) opinii
jest potrzeba budowania 281 10
mieszkan dla seniorow? 166 63,12 74 4’ 17 6,46 | 51,90 1 0,38 | 263 0
4. Czy byl(a)by Pan(i) | zdecydowanie . trudno raczej | zdecydowanie
: raczej tak N ; .
zainteresowany/(-a) tak powiedzie¢ nie nie
przeprowadzeniem sig
W przyszlosci do 19,3 3 |14,0 10
mieszkania dla 84 31,94 | 51 9 75 28,52 7177 16 6,08 | 263 0
senioroOw?
— _ _ Z d=14 _ r*n=
Razem Y a=377 > b=260 > c=189 8 > e=78 1052
Wskaznik syntetyczny Wapg=0,6749
(Wspg)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.

Ocena postaw respondentdéw z miast duzych przeprowadzona przy uzyciu wskaznika
syntetycznego pokazatla, ze badang grupe charakteryzuje neutralny stosunek wobec budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow. Wysokos¢ wskaznika syntetycznego dla tej grupy wynosita
0,2647. Nastawienie wobec analizowanego zagadnienia ankietowanych z miast $redniej wielkosci
réwniez byla niezdecydowana, lecz wysokos¢ wskaznika syntetycznego dla grupy byta nizsza
I wynosita 0,1878. Postawa o0sob z obszaru podmiejskiego takze byta obojetna, czego dowodem
byla najnizsza W analizowanej kategorii wysoko$¢ wskaznika syntetycznego — 0,1643.
Respondentdw z obszarow peryferyjnych charakteryzowata postawa pozytywna — wartos¢
wskaznika syntetycznego to 0,6749.

Respondenci mieszkajacy na obszarach peryferyjnych wskazywali, Ze wielokrotnie styszeli
0 mieszkalnictwie senioralnym — 37,26% ogotu badanych w tej grupie udzielito takiej odpowiedzi.

Najrzadziej o budownictwie mieszkaniowym dla senioréw styszeli respondenci, ktorzy mieszkali
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na obszarach podmiejskich — prawie 1/4 ankietowanych w tej grupie wskazala, ze nigdy nie
styszata 0 tego typu budownictwie mieszkaniowym.

Ankietowani, ktoérzy pochodzili z miast duzych, miast $redniej wielkoSci oraz obszarow
podmiejskich, czesciej niz osoby pochodzace z obszarow peryferyjnych wskazywaty, ze ich
obecne lokale mieszkalne sg dostosowane do zamieszkania przez osoby starsze.

We wszystkich grupach, biorgc pod uwage kryterium podziatu — rodzaj obszaru, z ktérego
pochodzili ankietowani — respondenci byli zdania, Zze budownictwo senioralne powinno sig¢
rozwijaé, przy czym osoby pochodzace z obszardw peryferyjnych oraz mieszkancy miast duzych
wyrazili najwigcej pozytywnych opinii w tym zakresie.

Najbardziej ch¢tnymi osobami do zamieszkania W lokalach przeznaczonych do
zamieszkania przez osoby starsze byli mieszkancy obszaréw peryferyjnych, prawie 32% badanych
W tej grupie wskazata, ze jest przekonana, ze bylaby zainteresowana zamieszkaniem w tego typu
lokalu. Mieszkancy strefy podmiejskiej najczeSciej zaznaczali, ze raczej rozwazyliby taka
ewentualnos$¢, ale nie sa co do tego przekonani. Mieszkancy miast duzych najczgséciej wskazywali,
ze nie wiedzg, czy braliby pod rozwage W przysztosci zamiang lokalu mieszkalnego na senioralny.
Respondenci, ktérzy pochodzili z miast $redniej wielko$ci, najczesciej odpowiadali, ze raczej nie
chcieliby przeprowadzi¢ si¢ do mieszkalnictwa senioralnego.

Przeprowadzona analiza dowodzi, ze miejsce zamieszkania pod wzgledem jego usytuowania
I odlegtosci od duzego miasta réznicowala postawy badanych osob. Osoby z osrodkoéw wiejskich
oraz matych miast s3 najbardziej zainteresowane budownictwem mieszkaniowym dla senioréw
(postawa pozytywna wobec budownictwa mieszkaniowego). Postawa niezdecydowana, jednak
dazaca do pozytywnej dotyczyta rowniez mieszkancéw duzych miast. Przyczyn takich podejs¢
mozna upatrywa¢ W wysokosci dochodow ankietowanych oraz rodzaju zamieszkiwanego

budynku mieszkalnego.
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PODSUMOWANIE

Przedstawiony ranking wskaznikéw syntetycznych dla poszczegélnych grup respondentow
stanowi podstawe do zidentyfikowania potencjalnego konsumenta seniora budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow (najczgsciej reprezentowanej postawy W Swietle wskaznika
syntetycznego wobec budownictwa mieszkaniowego).

Rycina 5.1 prezentuje przedzial zajmowany przez wartosci wskaznikéw syntetycznych

postawy dla poszczeg6lnych grup respondentow.

| { | WpE([D,0873,;0,6861) I
] -0j67 -0,22 40,22 +H,67 2
postawa negatywna postawa niezdecydowana postawa poytywna

Rycina 5.1 Obszar zajmowany przez wartosci wskaznikow syntetycznych postawy dla
poszczegolnych grup respondentow.

Zrodto: opracowanie wilasne.

Przeprowadzone badania zr6znicowania postaw wobec budownictwa mieszkaniowego dla
seniorbw pozwolily na wyznaczenie wskaznikow syntetycznych postawy W przedziale
[+0,0973,+0,6861]. Nastawienie ankietowanych wobec budownictwa mieszkaniowego dla
senioré6w W analizowanych grupach byto niezdecydowane lub pozytywne. Wartos¢ wskaznika
syntetycznego dla zadnej z grup nie pozwolila na zakwalifikowanie do postawy negatywnej ani
niezdecydowanej dazacej do negatywnej.

Rycina 5.2 prezentuje ranking wskaznikow syntetycznych dla poszczegdlnych grup

respondentow.
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+0,5 +0,55 +06 + 0,65

Rycina 5.2 Ranking wskaznikow syntetycznych dla poszczegolnych grup respondentow.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych badan.
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Pomimo braku grup o postawie negatywnej wzgledem budownictwa mieszkaniowego dla
seniorow nalezy wskaza¢ grupy, ktorych wysokos¢ wskaznika syntetycznego postawy byla
najnizsza dla analizowanego zjawiska. Mozna przypuszczac, ze beda one w przyszto$ci najmniej
zainteresowane mieszkalnictwem senioralnym. Nalezeli do nich:

1) respondenci prowadzacy 3-0sobowe gospodarstwa domowe i wigksze;

2) ankietowani, ktorych miesieczny dochod rozporzadzalny na osobe w gospodarstwie
domowym wynosit 2000 zt i wigcej;

3) osoby pracujace;

4) badani, ktérzy mieszkali na obszarze podmiejskim;

5) osoby posiadajace wyksztatcenie wyzsze,

6) respondenci, ktérzy nie przynalezeli do organizacji spotecznych.

Nalezy wskazaé, ze 4 z25 analizowanych grup respondentow cechowala postawa
pozytywna wobec mieszkalnictwa senioralnego. Byli to:

1) respondenci, ktérzy najmuja obecnie zamieszkiwane mieszkanie;

2) ankietowani, ktorych miesieczny rozporzadzalny dochdéd na osobe w gospodarstwie
domowym wynosit ponizej 1000 zt;

3) badani, ktorzy prowadzili 1-osobowe gospodarstwo domowe;

4) mieszkancy obszarow peryferyjnych.

Mozna wnioskowac, ze wymienione grupy wyrazajace postawe pozytywng tworza profil
konsumenta najbardziej zainteresowanego mieszkalnictwem senioralnym. W dalszej kolejno$ci
zapotrzebowanie na ten rodzaj budownictwa mieszkaniowego bedzie dotyczylo osob, ktore
zajmujg postawe niezdecydowang nakierunkowang na pozytywng. Wlaczenie tej grupy do
potencjalnie zainteresowanych budownictwem mieszkaniowym dla seniorow wygeneruje
dodatkowe zapotrzebowanie na mieszkania spelniajace oczekiwania seniorow.

Wyniki wielowymiarowej analizy statystycznej dostarczyty informacji, ze potrzeba zmiany
miejsca zamieszkania na budownictwo mieszkaniowe dla seniorOw wyrazana byta przewaznie
przez osoby: samotne (prowadzace 1-0sobowe gospodarstwo domowe), o niskich dochodach
(miesigczny dochdd rozporzadzalny ponizej 1000 zt), najmujace lokal mieszkalny | mieszkajace
na obszarze peryferyjnym (grupy ankietowanych o postawie pozytywnej wzgledem budownictwa
mieszkaniowego dla seniorow).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze 0SOby, ktore reprezentujg postawe pozytywng, mozna
scharakteryzowac jako te, ktore w przysztosci nie beda mogly samodzielnie zagwarantowac sobie
odpowiednich warunkéw mieszkaniowych. Beda to osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
bytowej i materialnej, ktoére beda oczekiwaly pomocy w zagwarantowaniu odpowiednich

warunkow mieszkaniowych przez panstwo (lub gming).

161



Przedstawione rozwazania stanowig diagnozg¢ stanu aktualnego. Wyniki przeprowadzonych
badan wskazuja na kierunki dziatan, ktore juz powinny zosta¢ podjete (grupa osob deklarujaca
postawe pozytywna) badz nalezaloby podja¢ w niedalekiej przysztosci (grupa niezdecydowana
nakierunkowana na postawe pozytywng).

Warto zaznaczy¢, ze zidentyfikowane postawy badanych oséb W miarg przechodzenia do
kolejnych grup wiekowych moga ulega¢ zmianie. Proces starzenia si¢ spoteczenstwa, wydtuzanie
si¢ okresu trwania zycia, zwigkszanie si¢ udzialu seniorow W ogole populacji, zmiana modelu
rodziny i relacji miedzypokoleniowych, przeobrazenia systemu warto$ci oraz wzorcoOw zachowan
Z pewnoscig spowodujg roOwniez potrzebe zmiany zatozen w polityce spotecznej, w tym polityce
mieszkaniowej.

Odpowiedzi ankietowanych wskazaly, ze oferta budownictwa mieszkaniowego dla oséb
starszych powinna by¢ zréznicowana. W zaleznos$ci od cech respondentow zainteresowaniem
cieszyly si¢ rozne rodzaje mieszkalnictwa senioralnego. Osoby w wieku przedsenioralnym
dazylyby do zamieszkania w przystosowanej dla oséb starszych zabudowie jednorodzinnej.
Mtodzi seniorzy najbardziej preferowali zamieszkanie w budownictwie wielorodzinnym,
w ktérym wystepowaly samodzielne lokale mieszkalne wylacznie dla oséb starszych,
dostosowane do potrzeb mieszkaniowych senioréw (ustugi, ulatwienia architektoniczne).
Najstarsi seniorzy preferowali zamieszkanie w obecnym miejscu zamieszkania (,,starzenie si¢
W miejscu’).

Zatem na roznym etapie staro§ci senior moze by¢ zainteresowany innym rodzajem
mieszkalnictwa senioralnego. Mtodzi seniorzy swoje wybory czesciej koncentrowali na
ulatwieniach architektonicznych w lokalu mieszkalnym, astarsi seniorzy zwracali uwage na
ulatwienia architektoniczne, ale iustugi dodatkowe wystepujace W miejscu zamieszkania.
Ponadto starszym seniorom trudniej niz mtodym seniorom byto podja¢ decyzje o zmianie lokalu
mieszkalnego. Badane osoby w wieku przedsenioralnym, pomimo ujawnienia preferencji
dotyczacych budownictwa mieszkaniowego dla senioréw, nie byly jeszcze zainteresowane
mieszkalnictwem senioralnym. Osoby w wieku przedsenioralnym czesto dopiero kilka lat temu
nabyly nowy lokal mieszkalny znajdujacy si¢ W obszarze podmiejskim, ktory spelnia ich obecne
potrzeby mieszkaniowe.

Az 50,19% ankietowanych odpowiedzialo, Zze ich warunki mieszkaniowe nie s3
dostosowane do zamieszkania przez osobe starszg (raczej lub na pewno) lub trudno im okresli¢,
czy warunki te s3 odpowiednie do zamieszkania przez osoby starsze.

Ankietowani czgsto wskazywali rowniez na wady, ktore towarzyszyly ich miejscu
zamieszkania, np. brak windy w budynku mieszkalnym.

Wyniki Diagnozy Spolecznej (Czapinski 1 Btgdowski, 2014) potwierdzaja rezultaty
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przeprowadzonych badan ankietowych. W Diagnozie Spotecznej zostato wskazane, ze Polska jest
jednym z krajow, w ktérym budownictwo mieszkaniowe jest przystosowane najgorzej pod
wzgledem architektonicznym do zamieszkania przez osoby starsze i niepetnosprawne.

Reasumujace uzyskane wyniki badan wskazuja, ze grupa najbardziej zainteresowang
budownictwem mieszkaniowym dla seniorow sg osoby, ktore z racji sytuacji zyciowej (osoby
samotne, o0 niskich dochodach) beda oczekiwaé pomocy ze strony panstwa czy samorzadow
terytorialnych (gminy, powiatu).

Panstwo jest zatem odpowiedzialne za tworzenie oraz aktualizowanie polityki
mieszkaniowej kraju iuwzglednianie potrzeb mieszkaniowych jego mieszkancow. Dziatania
w tym zakresie sg podejmowane, jednak nie sg wystarczajace. Polityka senioralna w Polsce dotad
obowigzujaca byla ukierunkowana na budownictwo mieszkaniowe dla senioréw w bardzo
znikomym zakresie. Wystepuje potrzeba wprowadzenia dodatkowych rozwigzan zapewniajacych
pomoc mieszkaniowg osobom starszym. Regulacje prawne i instrumenty polityki mieszkaniowej
moga determinowaé rozwoj budownictwa mieszkaniowego dla seniorow i zainteresowanie tego
rodzajem budownictwa przez inne podmioty.

W $wietle przedstawionego wywodu nalezy wskazaé, ze panstwo powinno kreowac¢ rozwdj
budownictwa mieszkaniowego dla senioréw poprzez:

1) wyznaczenie ram prawnych tworzenia i funkcjonowania budownictwa mieszkaniowego
dla senioréw w Polsce;

2) wigksze uwzglednienie potrzeb mieszkaniowych o0sob starszych w polityce
mieszkaniowej Kraju;

3) zaproponowanie narzedzi wspomagajacych rozwoj omawianego segmentu, nNp.
programéw utatwiajacych nabycie lokalu mieszkalnego przez osoby starsze, programow zamiany
mieszkan dla osob starszych;

4) zainicjowanie wspotpracy W tworzeniu oferty budownictwa mieszkaniowego pomiedzy
podmiotami prywatnymi oraz towarzystwami budownictwa spolecznego;

5) wprowadzenie zachet dla towarzystw budownictwa spolecznego oraz podmiotéw
prywatnych w podejmowaniu inwestycji dla osob starszych, np. poprzez zagwarantowanie
nieruchomosci gruntowych na tworzenie tego typu budownictwa.

Po stronie samorzadow (powiatow i gmin) wystepuje Zz kolei potrzeba wigkszego
zaangazowania W zapewnienie pomocy mieszkaniowej osobom starszym. Dziatania gmin
| powiatow przejawiac si¢ mogg m.in. w:

1) tworzeniu inicjatyw na rzecz osob starszych takich jak wolontariat zapewniajacy opieke
seniorom w miejscu zamieszkania, np. pomoc w sprzataniu,

2) udzielaniu dofinansowania na remonty polepszajace warunki mieszkaniowe seniorow;
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3) wprowadzeniu systemu ulatwiajgcego zamiang mieszkan dla osob starszych;

4) rozwijaniu budownictwa instytucjonalnego w obszarze gminy/powiatu (zapewnianie
wickszej liczby miejsc W domach pomocy spolecznej oraz wigkszej liczby mieszkan
chronionych);

5) prowadzeniu wspotpracy W zakresie dostarczania lokali mieszkalnych dla seniorow
Z towarzystwami budownictwa spotecznego, deweloperami oraz spotdzielniami mieszkaniowymi.

Rola w zagwarantowaniu budownictwa mieszkaniowego dla senioréw przez podmioty
prywatne jest obecnie niewielka. Deweloperzy wypelniajg aktualnie luke dla innego segmentu
nabywcow (os6b mtodych). Majac na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe oséb starszych,
jak rowniez brak dziatan wspierajacych ze strony panstwa czy gmin, segment mieszkan dla
seniorow nie jest atrakcyjny dla potencjalnych inwestorow.

Problematyka podjeta W pracy wpisuje si¢ W coraz czes$ciej podejmowang dyskusje
dotyczacag budownictwa mieszkaniowego dla seniorow. Ze wzgledu na charakter opracowania
oméwiono W pracy tylko kwestie zwigzane z uwarunkowaniami demograficznymi,
ekonomicznymi oraz spolecznymi tego segmentu rynku mieszkaniowego.

W zwiazku z rozpoznanymi potrzebami w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla
senioroOw nakreslono kierunki koniecznych dzialan, ktére powinny by¢ podjete na szczeblu
krajowym i lokalnym. Kwestie te nie zostalty szerzej przedstawione W opracowaniu. Wymagaja

one poglebionych badan i analiz. Mogg stanowi¢ przedmiot kolejnych rozwazan.
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